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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investiény zamer:

,Rodinny dom s garazou*

ziadost’ zo dna:

08.12.2020

typ konania podla stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

projekt na izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie:

Ing. Tamara Durakova, 0335*A*1

datum spracovania dokumentacie:

november 2020

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou,
v podorysnom tvare obdlznika, nepodpivni¢eného, sdvoma nadzemnymi podlaziami,
zastresené¢ho valbovou strechou s max. vyskou hrebena +8,920m. Sucast'ou stavby je aj objekt

garaze, nad ktorou je navrhovana terasa.

Pri vstupe na 1.NP je navrhovana ktupelna, WC, kotolna, sklad prepojeny s garazou a izba pre
navstevy. Z0 vstupu sa priamo prechadza do obyvacej izby spojenej s kuchynou. Obyvacia izba
je prepojend presklenou stenou s terasou. Na 2.NP pristupnom prostrednictvom schodiska st
navrhované 4 spalne, 2 kupel'ne, pracoviia, Satnik a praCovna.

Objekt je navrhované pripojit na inzinierske siete — verejny vodovod, verejni kanalizaciu,
rozvod plynu arozvod el. energie. Dazd’'ové vody je navrhované odvadzat do vsakovacieho

systému na pozemku investora.

Stavba je dopravne pripojena na komunikaciu na ul. Siroka. Potreby statickej dopravy je
navrhované zabezpeCit' 2 stojiskami v garazi a 1 stojiskom na pozemku vedl'a objektu garaze.
Celkovo je navrhované v oploteni zrealizovat’ 2 vjazdy.

Bilancie intenzity vyuzZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
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plocha rieSeného pozemku: 928,00 m

zastavana plocha rodinného domu: 161,70 m?

zastavana plocha garaze: 48,10 m?

celkova zastavana plocha: 209,70 m?

uzitkova plocha rodinného domu: 232,67 m?
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spevnené plochy: 70,20 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia na ploche zaujmovych pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,22
index podlaznych ploch (IPP): 0,29
koeficient zelene (KZ): 0,70

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢.
XXXXXxX k.a. Vajnory, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tzemie, regula¢ny kod C.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripastaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia

Pozemok je sti¢ast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

V ramci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného vzemia, cislo funkcie 102,
kod regulacie C

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — VVajnory:

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 Mailopodlazna RD - pozemok nad 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:



e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

e  Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Konstatujeme, ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia bola zistena odchylka
pri vypoctoch bilancii intenzity vyuzitia Gzemia predmetnou stavbou — ato konkrétne pri
vypocte indexu podlaznych ploch. Uvadzame, ze navrhovana stavba dosahuje nasledujtce
hodnoty intenzity vyuZitia uzemia: zastavana plocha: 209,70 m?, podlazna plocha: 344,31 m?
nasledne IZP = 0,22; IPP= 0,37 z celkovej vymery pozemku 928,00 mZ.

Ro6zne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovany rodinny dom s dosahovanymi indexami vyuzitia Uzemia
vypoéitanymi na zaujmovy pozemok: IZP= 0,22; IPP= 0,37; KZ= 0,70 spiia regulativy intenzity
vyuzitia uzemia pre rozvojové uzemie malopodlaznej zastavby obytného uzemia s regulaénym
kédom C. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom s garaZou“
na parcele cislo: XXXXXXXXXX
v katastrdlnom izemi: Vajnory
miesto stavby: Siroka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska verejného dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie predmetnej stavby pozadujeme rieSit vyluéne jednym vjazdom, tzn.
uvazované stojisko na teréne pozadujeme umiestnit’ na spevnent plochu pred garédz;

e upozoriiujeme, ze V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia),
resp. uprava alebo zrusSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Gzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenn a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktor¢ho je osoba vykonadvajuca akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v korenovej zone



stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna,;

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e zamer ziadame navrhovat’ a realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajuce
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tGzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy (hlavne):

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporacame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné
strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetatné strechy (s min. hribkou
substratu 25 cm);

-z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ v d’alSom stupni dokumentacie
predlozit na stavebny urad projekt sadovych uprav okolia objektu (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene), aku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav;

- parkovacie plochy rieSit materiadlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami;

UPOZORNENIE:

e Kk zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



