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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
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Bratislava
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Morav¢ik
(¢islo autorizacného osvedCenia: 0233 AA)

datum spracovania dokumentacie: 10. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu bytového domu v izemi medzi budovou (byvalym
sidlom) MH SR a budovou Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava — Ruzinov. Navrhovana
stavba ma 3 podzemné podlazia a 12 nadzemnych podlazi. Suterénna podnoZz ma vacsiu zastavanu
plochu ako nadzemna c¢ast budovy. Na 3. p.p. sa nachadzaju pivnice pre navrhované byty
a technické priestory, na 2. p.p. a 1. p.p. je navrhnuta hromadna podzemna garaz technické priestory
a priestor na odkladanie bicyklov. Na 1. n.p. su rieSené vstupné priestory, 2 priestory pre
maloobchod alebo sluzby, kaviarefi, vstupné priestory do prevadzky $kolky, nadvorie s detskym
ihriskom priblizne na urovni terénu nad podzemnymi podlaziami, vjazd/vyjazd do/z podzemnej
garaze a miestnost’ pre kontajnery na odpad. Na 2. n.p. je navrhnuta prevadzka $kolky, na ktora
nadvézuje terasa na streche nad kaviarfiou a ¢astou nadvoria. Tato terasa je Vyhradena pre potreby
skolky. Dalej s na tomto podlazi planované 2 samostatné stiibory administrativnych priestorov
S0 zazemim. Od 3. n.p. az po 12. n.p. vratane su rieSené byty. Celkovo je navrhnutych 50 bytov (18
dvojizbovych, 21 trojizbovych a 11 §tvorizbovych).

ZastreSenie je riesené formou plochych striech.
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Dopravny pristup je navrhnuty z Mierovej ul. cez jestvujici vjazd rezimom pravo-pravého
pripojenia. Staticka doprava sa zabezpeCuje v pocte 99 parkovacich stojisk (83 v podzemne;j
parkovacej garazi a 16 verejne pristupnych na teréne — pozemku stavby).

V ramci stavby sa riesia arealové chodniky s ich prepojenim na jestvujuce pesie tahy a zastavky
MHD. V ramci stavby sa rieSia aj stojany na bicykle pre navstevnikov (na teréne) a pre
obyvatel'ov/ngjomcov (uzamykatel'né a monitorované priestory v interiéri na 1. p.p.).

Celkova plocha rieseného tizemia je 2543 m? zastavana plocha je 888 m? spevnené plochy
657 m?, celkova plocha zelene 580 m? (plocha zelene na prirodnom teréne 466 m?, plocha zelene
na strechach 1. p.p. s hribkou substratu nad 2,0 m je 101 m?, plocha zelene na strechach 1. p.p.
s hrubkou substratu nad 0,5 m je 76 m?), celkova podlazna plocha je 7 179 m?. Podlazna plocha
funkcie byvania je 6 177 m?, podlazna plocha funkcie ob&ianskej vybavenosti je 1 002 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavéizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sti€ast'ou su zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXCC, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funk¢ného zamerania. Sti¢ast'ou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zéastavby funkc¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestnovat’ najma: integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, arealy
volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zeleil liniovl
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:



V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmai: zariadenia S negativnymi U¢inkami na Stavby
a zariadenia Vv ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sticastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktora predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukttre je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné respektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Téato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Navrhované prevadzky obcianskej vybavenosti predstavuju integrované (do bytového domu)
zariadenia obcCianskej vybavenosti, tieto st zaradené medzi pripustné spésoby vyuZzitia danej
funkénej plochy.

Navrhovana kaviaren, Skolka a priestory pre maloobchod resp. sluzby predstavuju zariadenie
verejného stravovania, zariadenie Skolstva a zariadenia obchodu a sluzieb, tieto st zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkcnej plochy.

Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkénej
plochy dosahuje hodnotu 22%. Riesené plochy funkcie byvania predstavuju byvanie v rozsahu
do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, takéto byvanie je zaradené
medzi spésoby vyuzitia danej funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkcnej plochy je
akceptovatelny, nakol’ko posudzovana stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Mierova
na parcele cislo: XXXXHXXXHXHKXHKXKXKHXHKXKEKIXKHXIHKIKXKEXKHXXHKIKXKIXKHKXKXXXKXXKXX
XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXEXXEXXXXXXXXXEXXXXXXX
v katastrdlnom tuzemi: RuZinov
miesto stavby: Mierova ulica — Gagarinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e V linii pozdlZ Gagarinovej ulice Ziadame doplnit’ stromovt alej tak, aby tvorila suvisla vysadbu
v celej Casti pozemku, a zaroven vizualne prekryla novovytvorene parkovacie miesta na teréne.

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie (dokumentacia pre stavebné povolenie) Ziadame
dolozit’ navrh uprav vodorovného a zvislého dopravného znacenia na vjazde a vyjazde, vratane
Mierovej ulice, ktorym bude potvrdené/reSpektované navrhované vyluéne pravo-pravé dopravné
pripojenie polyfunkéného objektu. Sucasne v mieste dopravného pripojenia ziadame zachovat
kontinualitu chodnika, tzn. riesit’ jeho vedenie v jednej nivelete a tto upravu zahrnit' do SO3-
Komunikacie, spevnené plochy a parkoviska.

e Z dovodu ocakavaného narastu peSich po realizacii stavby, za ucelom zabezpeCenia ich
komfortnejSicho pohybu aj v priestore prilahlej zastivky MHD v smere do centra (MiU
Ruzinov) minimalizovanim pevnych prekazok, ziadame rozsirit' chodnik v priestore zastavky,
minimdlne v mieste osadenia pristreska tak, aby v pripade osadenia pristreSka na hranu chodnika
bola priechodna Sirka medzi nastupnou hranou a bo¢nou stenou pristreska min. 3 m. V pripade
vedenia chodnika poza pristreSok v Sirke min 2 m je mozné osadit’ pristreSok od nastupnej hrany
podla normy STN 73 6425. Sucasne je potrebné pristreSok osadit’ vo vzdialenosti 4 m
od oznac¢nika (vzdialenost medzi ozna¢nikom a prvou bo¢nou stenou pristreska). Je potrebné
pocitat’ s osadenim plnohodnotného pristreska pre cestujicich s dostatocnymi bo¢nymi stenami
pre zabezpecenie dostatocnej ochrany cestujucich pred poveternostnymi podmienkami. Navrh
osadenia pristreSku ziadame dolozit' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.
Zrealizovanim nového osadenia podmieniujeme skolaudovanie polyfunkéného objektu.

e Ziadame zabezpe¢it' v plnom rozsahu 21 kratkodobych stojisk vyplyvajucich z prislusnej normy.
Zabezpecenie 16 stojisk na teréne len pre navstevnikov obc¢ianskej vybavenosti je nepostacujlce,
je potrebné pokryt’ aj kratkodobé naroky navstevnikov bytov. Vyhradenie kratkodobych stojisk
V normovom pocte ziadame preukazat’ v d’'alSom stupni projektovej dokumentécie. V pripade ich
vyhradenia v podzemnej garazi oznamujeme, Ze aj tieto musia ostat’ verejne pristupné.

e Kapacity zamestnancov a navstevnikov obcCianskej vybavenosti, ktoré boli vychodiskovymi
udajmi pre vypocet narokov statickej dopravy pre tuto funkciu, budi dodrzané aj po uvedeni
stavby polyfunkéného objektu do uzivania (predpoklada sa 12 zamestnancov v kancelarskych
priestoroch, ich navstevnici zo 145m2 plochy, 2 zamestnanci a 30 navstevnikov v kaviarni,
4 zamestnanci obchodnych prevadzok a ich navstevnici zo 100m2 plochy a 3 zamestnanci a 12
rodi¢ov privazajucich deti do s$kolky s dobou pobytu 1 hod.). Dévodom je nepripustnost’
prehlbovania deficitu parkovacich miest v uzemi ako aj pripadného vyuZivania verejnych
priestorov na odstavovania a parkovanie vozidiel v dosledku zabezpecenia nedostato¢ného poctu
stojisk.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove; dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy:

Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunk¢éné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo podporit’ multifunkénost’
a biodiverzitu v tzemi.

Zamer ziadame navrhovat’ a realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akcnym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na vzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetac¢né (ploché strechy ako extenzivne);

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu —
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrdzkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporuc¢ame ndsledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto, pripadne ich Casti ako
vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.



Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v radmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov: koordina¢na situacia, podorys 1. n.p., pddorys 4. n.p., pohl'ad
vychodny

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



