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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XHHXHXHXXXXXXKKHKHKHKHKXXXXKIKIKHKHKHKXXXXXXKHKHKHKXXXXXXXXKXX
investi¢ny zamer: »Rekonstrukcia a dostavba zahradnej chaty na rodinny dom*, Gronarska
ul., pozemKky parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin
ziadost’ zo dia: 22.6.2020, doplnenie podania zo dia 20.07.2020
a 28.08.2020
typ konania podrla stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim a konanie o zmene stavby pred dokonc¢enim
druh podanej dokumentacie: zmena stavby pred dokoncenim
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Pavol Matrka, 3107*A*1
datum spracovania dokumentacie: 08/2019

Mestska ¢ast’ Bratislava Devin, ako prislusny stavebny trad, rozhodnutim ¢. D-2019/47/805/A/5/SZ
zo dna 25.03.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 9.5.2019 (d’alej len ,,Rozhodnutie v prisl.
gramatickom tvare), dodato¢ne povolila zmenu rozostavanej stavby: ,,Rekonstrukcia a dostavba
zéhradnej chaty”, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, V K.u. Devin, v rozsahu: zmena
odstupovej vzdialenosti od parc. ¢. xxxxx, v k.u. Devin azmena pddorysnych rozmerov stavby
a zaroven povolila zmenu stavby pred dokonéenim Vv rozsahu: umiestnenie pristavby a nadstavby
k rozostavanej stavbe azmena ucelu vyuzitia na rodinny dom. Rozhodnutie bolo vydané na
podklade projektovej dokumentacie vypracovanej ARCHILAB, Ing. arch. Martinom Donovalom
v 09/2017.

Struény popis (rekons$trukcia a dostavba nedokonéeného objektu, ktory bol pdvodne povoleny
ako zahradna chata (pred r.2007)): navrhovany objekt rodinného domu s dostavbou
je jednopodlazny s ¢iastocnym obytnym podkrovim s otvorenym galerijnym priestorom a balkonom
pristupnym z galérie. Na zapadnej faside domu bude umiestneny balkéon z obyvacej izby. Objekt
je podpivniceny a bez garaze. Parkovanie pre tri osobné auta je zabezpecené na pozemku.

Parametre stavby:

- vyska hrebena sedlovej strechy s vikiermi: +7,235 m

- £0,000=+223,05 m n.m (1.NP = tiroven komunikacie)

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Dosahované indexy:

- plocha pozemkov = 482 m?

- zastavana plocha: 84,5 m?

- podlazna plocha: 105,7 m?

IZP = 0,175, IPP = 0,219, KZ = 0,665

Dalej je v Rozhodnuti popis dispoziéného rieSenia rodinného domu:

na 1. NP: zéavetrie, predsien, kupelna + WC, spalia, kuchyna s jedaltiou, obyvacia izba,
schodisko, balkén, (uZitkova plocha 65,41 m? , obytna plocha 54,16 m?)

na 2. NP : schodisko, izba, balkon, (1Zitkova plocha 17,17 m?, obytna plocha 17,17m?)
Celkova uzitkova plocha nadzemnych podlazi je 82,58 m?, obytna plocha je 71,33 m?.

Z aktualne predlozeného rieSenia, V rozsahu projektovej dokumentacie, vypracovanej Ing. arch.
Pavlom Matrkom v 08/2019 je zrejmé, ze stavba bola Ciasto¢ne realizovana nad ramec stavebne
povoleného rieSenia s vydanym Rozhodnutim, ato vrozsahu: hrubej stavby na trovni 1.PP
a 1.NP.

V predlozenom rieSeni sa uvadza, ze 1.PP zostalo zachované s pristupom cez existujici dverny
otvor zo zrealizovanej pristavby schodiskového priestoru, na vychodnej strane pddorysu stavby.
Na urovni 1.NP doslo k zmene podorysnej stopy podlazia - max. podorysny rozmer podlazia:
12,58 m x 6,08 m (povodne: 13,68 m x 6,18m); doslo k zmene dispozi¢ného rieSenia, a tym
k zmene funkéného vyuzitia jednotlivych miestnosti a ich plochy; k zmene vypliiovych konstrukcii
stavby (miesto osadenia, pocet, rozmer); K realizacii d’alSieho vstupu do objektu na tGrovni 1.NP,
vratane jednoramenného schodiska do zahrady (pri zapadnom narozi stavby) a k realizacii skladu
zahradného naradia. Z hlradiska dispozi¢ného rieSenia sa na urovni 1.NP nachadza: hlavny vstup (JZ
fasada), predsien, schodisko, socidlne zariadenie, kuchyna a dve izby. Z obyvacej izby je vychod
na terasu na SZ strane rodinného domu; pri zapadnom narozi je rieSeny vystup do zdhrady
cez jednoramenné schodisko, pri ktorom je sklad zahradného naradia pristupny z exteriéru. Hlavny
vstup do rodinného domu bude prestreseny.

Na trovni podkrovia sa navrhuji zmeny v rozsahu: zmena tvaru podkrovia (strechy), zmena vysky
hrebetia a pomurnic, zmena V dispozi¢nom rieSeni podkrovnych priestorov, zmena Vv €asti pdvodne
navrhovaného priebezného balkona (zapadna cast’ podkrovia); zmena dispozi¢ného rieSenia a S tym
spojend zmena funkéného vyuzitia jednotlivych miestnosti a ich plochy, navrh loggie na SZ strane
podkrovia. V podkrovi (v rozsahu navrhovanych zmien) sa navrhuje: schodisko (prepajajuce
jednotlivé podlazia stavby), chodba, socialne zariadenie, 2x izba kazda s vychodom na balkon
a loggia na SZ strane podorysu.

Zakladné tdaje o stavbe uvedené v projektovej dokumentacii (idaje v zatvorkach st parametre
stavby s aktualne vydanym Rozhodnutim):
- druh stavby: rodinny dom (rodinny dom) — bez zmeny
- funkcia: byvanie (byvanie) — bez zmeny
- podlaznost’ 1PP/INP + podkrovie (LPP/INP+podkrovie) — bez zmeny
- plocha pozemkov : 482 m? (482 m?) — bez zmeny
- zastavand plocha: 78,36 m (84,5m?)
podlazna plocha: 105,7 m?
IZP 0,163 (0,175), IPP = 0,213 (0,219), KZ = 0,670 (0,665).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, vzneni zmien adoplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN* v prislusnom
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gramatickom tvare) stanovuje pre uzemie, ktorého stéastou st pozemkKy parc. ¢. XXXXXXXXX ,
XXXXXXXXXXXXX, V K.u. Devin (d’alej len ,,zaujmové pozemky*, v prisl. gramatickom tvare), funkéné
vyuzitie tizemia malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie
kod. reg. A.

Funk¢éné vyuZitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch : Gzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripstaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniova a plo$nt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia uizemia: zdujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod reg. A

Kod IPP Kéd [ Nazov urbanistickej . ] . . 1ZzP [KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie |funkcie max. | min.
A 0,2 102 Malopodlazné bytové RD - pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zastavba RD - pozemok 600-1000 m? 0,22| 0,40
Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

o podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zikladnym tizemnopldnovacim
dokumentom pre celé uzemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény dokument vSeobecného
charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000. Jeho obsah upravuju ustanovenia §11 ods. 5
stavebného zakona a § 12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. 0 izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii. Uzemny plan rie$i navrh funkéného vyuzitia tzemia mesta
suréenim prevladajucich funkénych uzemi, stanovuje zdsady aregulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo
homogénnych jednotiek.
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Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu cast’ svojho katastralneho
tizemia Uzemny plan zény Devin I. Uzemny plin zény Devin I (dalej len ,,UPN — Z Devin I%),
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dna 15.10.2018. Zavézna cCast’ bola vyhlasend VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s t¢innost'ou
dnom 1.3.2019, schvalena uznesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemky parc. €. XXXXXXXXXX a prevazna Cast pozemkov parc. ¢. XXXXXXXX, V K.4. Devin, su
v zmysle UPN — Z Devin I stcastou lokality ozna¢enej ako FPC — 22 Dolné koruny, regulacny
blok 156, funkéné vyuzitie BRD - Uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch; typ A; podlaznost’ 1+1; vychodna ¢ast’ pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXX V K.u. Devin, je
stucastou tzemia — VKP — verejné komunikacné plochy.

Vychodna ¢ast’ pozemkov parc. €. XXXXXXXXXX, V K.i. Devin sa nachadza v ochrannom pasme lesa
(OP lesa) av ochrannom pasme chraneného izemia prirody a krajiny (maloplosného chraneného
uzemia — Fialkova Dolina). Vychodnou ¢ast'ou pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXX, V K.4. Devin st
trasované regulacné Ciary.

FUNKCNE VYUZITIE:
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD):
CHARAKTERISTIKA : Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu ( drobné zariadenia obcianskej vybavenosti
— obchod, sluzby), zodpovedajiuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatel'stva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvySenych narokov na dopravnt a technicka
obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE
» Pripustné
* rodinné domy
» Pripustné doplnkové
« zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu ( drobné obchodné prevadzky, sluzby....)
vhodné na integraciu do rodinnych domov
» zariadenia drobnych prevadzok bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, bez zvySenych
narokoV na dopravnu a technicka obsluhu uzemia, vhodné na integraciu do rodinnych domov
* men$ie ubytovacie zariadenia penzionového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15
16Zok
* prvky malej architektary stvisiace s danou funkciou
* detské herné plochy, drobné $portové plochy, oddychové plochy
* zelen liniova a ploSna, streSna zelen
* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou
» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou
« zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti
» Nepripustné
* autokempingy
« stavby na individualnu rekreaciu
* bytové domy
* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo
« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie
« plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Sieho vyznamu
* vSetky druhy funkcii s negativnymi arusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spoloc¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu ( zapach, hluk,
prasnost’, zvyseny vyskyt hlodavcov,....)
« zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni
« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Dopliiujuce regulativy
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» Pre uzemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonstrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok ( obchod, sluzby, drobné neskodliva vyroba ),

drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych

Sportovych ploch:

* vySkou, architektonickym a stavebno-technickym riesenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové cCasti izemi z dovodu minimalneho zataZzenia

obytného prostredia dopravou

 zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funk¢éne od okolitej zastavby (podla

priestorovych moznosti) vegeta¢nou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou, ochranni  a izola¢nti

zeleti umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiZ jeho hranice

* informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,

vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit' na vlastnom pozemku

a nezaberat” verejné komunikacné priestory, V pripade priestorovych moznosti na vybudovanie

pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych priestoroch, tieto parkovacie

stojiska po dohode s mestskou ¢ast'ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

Verejné komunikacné priestory (VKP)

CHARAKTERISTIKA

Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti, vratane uzlovych
komunikaénych priestorov a zelene, s prvkami malej architektary. Zelen v doplnkovej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunikaéné priestory — ulice, ndmestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobiliaru

* cestné komunikacie

* cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zeleil cestnych komunikacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi upravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

* uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

* dosadby a vysadby s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter daného tizemia

* prvky malej architektiry v sulade s funkciou lokality, najmé pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekrea¢ného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultarno-historické prvky,
pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, ldvka, informacné a orientacné tabule, osvetlenie...
* plochy statickej dopravy - vhodne zaclenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

» docasné objekty komercnej vybavenosti, obCianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej
vybavenosti, pristresky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajiia cestovnych listkov, informacné
centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komundlny odpad sluziace pre obsluhu regulaéného bloku

» Nepripustné

* akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.



ZASTAVOVACIE PODMIENKY:

Typ A — pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD)

Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je

predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 600 m?.

Tvp st;\:\x;r-]tﬁréaho 1ZPmax KZmin Vymera pozemku pre vypocet za:;‘tavanej plochy a plochy
pozemku (m?) (UPN 2) (UPN Z) zelene (m°)

600 - 800 0,20 0,40 skutoéna vymera
801 - 1000 0,18 0,40 skutoéna vymera
A 1001 — 3000 0,10 0,60 skutoéna vymera
3000 - 5000 0,09 0,60 skuto&na vymera
5001 -10 000 0,08 0,60 skutoéna vymera

=10001 0,08 0,60 10 000 bez ohladu na velkost pozemku

Vv pripade ak pri vymerach pozemkov sniz§im Izp na rozhrani réznych intenzit indexu
zastavanych ploch vychadza maximalna zastavateI'na plocha nizsia ako pri pozemku s nizSou
vymerou, ale vys$sim Izp, ako maximalna zastavteI'na plocha pre tento pozemok plati plocha pre
najvacsi pozemok z predchadzajiaceho riadku v regulacnej tabul’ke

pre typy funkéného vyuZitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy
krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je ureny index zastavanej ploch (Izp)
s hodnotou 0,00,

pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelet komunikacii a zeleii s primarnou izola¢nou
funkciou (ZI), otvorené laéne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodnove;j
ochrannej linie (HR) a vodné toky a plochy (VVT) je uréena maximalna podlaznost’ s hodnotou
0,

NEZASTAVATELNE UZEMIA vyplyvajice zo zastavovacich podmienok stanovenych
v UPN-Z. Za nezastavatelné uzemia v zmysle zastavovacich podmienok UPN-Z povaZovat
plochy s funkénym vyuzitim: verejné komunikacné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelet komunikacii a zelein s primarnou izola¢nou
funkciou (ZI), otvorené luc¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodiiovej
ochrannej linie (HR), vodné toky a plochy (VVT) a plochy ostatnych typov funkéného vyuzitia,
pre ktoré je stanoveny index zastavanej plochy 0,00,

pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené luc¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy
krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny index zastavanej ploch (lzp)
s hodnotou 0,00; pre typy funkéného vyuzitia: plochy zelene (ZP), otvorené licne plochy
Vv prirodnom prostredi (POL), plochy krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP)
je urceny koeficient zelene (Kz) s hodnotou 0,85.

V zmysle zdvéiznej casti UPN- Z — Devin |, kap.

2713 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH

CELKOCH:

Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na tUzemi zony Devin 1 je potrebné
sa z hl'adiska rozvoja cestnej dopravy riadit’ tymito hlavnymi zdsadami a regulativmi:

22 — Dolné Koruny:

* zrekonstruovat’ Dolnokorunsku ulicu na obsluzni komunikéciu funkénej triedy C3, kategérie MO

6,5/30; stabilizovat’ svahy nad komunikéaciou,

» zrekonstruovat’ cestny okruh Gronarska ulica — Vini¢na ulica na upokojenu komunikaciu funkénej
triedy D1 so 8. 5,0 m; stabilizovat’ svahy nad komunikaciou,

* existujuce komunikdcie upravit’ na upokojené komunikécie funkénej triedy D1 so Sirkami 5,0 m,

prip. 3.5 m s vvhybfiami vo vzdialenosti max. 80 m podl’a ndslednej PD,
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V ZMYSLE ZAVAZNEJ CASTI - PRILOHA C. 2 - REGULACNA TABULKA , UPN —
ZDEVINT:

Funkcno-priestorova regulacia, zastavovacie podmienky:

Architektonicko - urbanistické intervencie v ramci regulacného bloku 156, funkcné vyuzitie - BRD:
Zachovat’ existujice peSie ulicky. Pripustné stavebné upravy existujucich objektov IR v zmysle
udrZiavania. Nova vystavbu a prestavbu RD, prip. prestavbu objektov IR na objekty trvalého
byvania podmienit’ rekonStrukciou a dobudovanim technickej vybavenosti a komunikacnej Siete,
najmd upravou Sirkového profilu podla prislusnych dopravnych noriem pre obytnu zoénu.
V regula¢nom bloku je pripustné umiestnit’ len izolované rodinné domy.

Dopravnd dostupnost’ / parkovanie:

Parkovanie na vlastnom pozemku.

VYHODNOTENIE:

Pri posudzovani predloZzeného rieSenia sme prihliadali, na prava stavebnika dobromyselne
nadobudnuté vydanym rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava — Devin, ¢. D-2019/47/805/A/5/SZ
zo dna 25.03.2019, pravoplatnym 9.05.2019 a to v rozsahu, kde zrealizovanymi zmenami nad
ramec stavebne povolené¢ho riesenia, ako aj navrhovanymi zmenami (zmena stavby pred
dokon¢enim), nedochadza k zmenam v parametroch stavby povolenych tymto Rozhodnutim
(odstupové vzdialenosti; funkcia; druh stavby — bytova budova - rodinny dom; spdsob zastavby;
podlaznost).

Parametre stavby povolené vydanym Rozhodnutim a ich spravnost Sme pri vydavani tohto
stanoviska neposudzovali.

Posudenie zrealizovanych anavrhovanych zmien nad rdmec stavebne povoleného riesenia,
s vydanym Rozhodnutim a potvrdenej projektovej dokumentdcie (opatrenej peciatkou stavebného
uradu, ktorda bola podkladom kjeho vydaniu), vo vztahu kplatnym iizemnoplinovacim
dokumentdciam (UPN a UPN — Z Devin 1):

podla nami vykonaného kontrolného preverenia je celkova zastavana plocha 79,67 m? a tym
IZP = 0,165; pri IPP zrealizovanymi, ako aj navrhovanymi zmenami nad ramec vydaného
Rozhodnutia, nedochadza v zmysle metodiky UPN, k zhor$eniu vyslednice IPP oproti pdvodne
povolenému rieseniu; v UPN — Z Devin hodnota IPP nie je zaregulovana (UPN — Z Devin | reguluje
max. podlaznost’, v pripade ktorej nedoslo k zmenam oproti povodne povolenému rieseniu).
Zmena objemového rieSenia, na Urovni podzemného podlaZzia, ktord vznikla realizaciou pristavby
schodiskového priestoru, nemé vplyv na vyslednicu v UPN a UPN — Z Devin | regulované prvky
intenzity vyuzitia zemia (v pripade UPN: IPP, IZP a KZ a v pripade UPN — Z Devin |: KZ a 1ZP)
a celkova podlaznost’.
Dalsie zrealizované, ako aj navrhované zmeny, najmi zmena dispoziéného riesenia a s tym spojena
zmena funkéného vyuzitia jednotlivych miestnosti a ich obytnej a uzitkovej plochy, upustenie od
realizacie balkéna v podkrovi a v jeho mieste navrh dvoch mensich balkonov a navrh loggie na SZ
strane podkrovia, nemaji vplyv na Uzemnoplanovacimi dokumentaciami regulované prvky
intenzity vyuzitia izemia v UPN (IZP, IPP a KZ) a v UPN — Z Devin | (IZP, KZ), ani na zmenu
povolenej funkcie (byvanie).

Zrealizovanymi zmenami stavby pred dokon¢enim a navrhovanymi zmenami je vyslednica IZP =
0,165, pricom v UPN je 1ZPmax. = 0,22 av UPN — Z Devin | je 1ZP = 0,20, ¢o predloZené riesenie
re$pektuje; KZ = 0,670, pri¢om v UPN je KZ min.. = 0,40 av UPN — Z Devin | je KZ = 0,40, ¢o
predlozené rieSenie reSpektuje. Zrealizované, ani navrhované zmeny nemaju vplyv na zmenu IPP
oproti povodne odsuhlasenému rieseniu Vo vydanom Rozhodnuti.

Dal$ie parametre stavby, ako st odstupové vzdialenosti, podlaznost, funkcia - byvanie, druh stavby
— bytova budova - rodinny dom, spdsob zastavby — izolovana zastavba, na ktoré vydala mestska
Cast’ Bratislava — Devin Rozhodnutie, zostavaju bez zmeny.

Z uvedeného vyplyva, ze dodato¢na zmena stavby pred dokon¢enim a navrhovana zmena stavby
pred dokoncenim, nad ramec stavebne povolené¢ho rieSenia je Vv silade s Uzemnym planom
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hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03, 05 a 06 a s Uzemnym
planom z6ny Devin L.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatonym povolenim zmeny |,,Rekonstrukcia a dostavba zahradnej chaty na rodinny dom*
stavby pred dokoncenim
a s povolenim zmeny stavby pred
dokoncéenim :
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin
Vv Katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Gronarska

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:

e vzmysle UPN — ZDevin |je Gronarska ulica navrhovani ako obojsmernd upokojena
komunikacia FT D1 §. 5 m,

e zhladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k rekonstrukcii a dostavbe nemame
pripomienky. Upozoriiujeme vSak, Ze tUzemie, kde st lokalizované pozemky stavby,
nedisponuje kapacitnym komunikaénym systémom; pristup zabezpeCuji komunikacie
s nenormovym S§irkovym usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim a bez
pesich vzt'ahov,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupiia

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy : Podorys suterénu a zédkladov, Poédorys prizemia, Podorys podkrovia, Podorys strechy, Rez
A-A, Pohlady,

Co: MC Bratislava — Devin + prilohy;
Magistrat — GTI, ODI



