HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SLOVREAL-CS, s.r.o.
Rajecka 40
821 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
06.06.2011 MAGS ORM 47519/11-294830 Ing. arch. Simonidesova /514 10.08.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: HYDROPOL spol. s r.o. — Ing. Rudolf Polak, Tovarenska ¢. 12,
Bratislava
investiény zamer: | Polyfunké&ny objekt, Badova &. 13, Bratislava
ziadost’ zo dnia: 06.06.2011, doplnené 13.07.2011 na ziklade vyzvy
oDpP
typ konania podla stavebného zédkona: |idizemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Juraj Tomél
datum spracovania dokumentécie: oktéber 2009

PredloZena dokumenticia riesi: pristavbu a nadstavbu jestvujuceho rodinného domu na poly-
funkény objekt. Povodny rodinny dom, ktory je s€asti podpivni¢eny, ma 1 NP a nevyuZité pod-
krovie, sa ¢iastoéne asanuje, pricom sa zachovajii obvodové mury. Po stavebnych tpravich bude
mat’ objekt 1 PP (pod &ast'ou objektu), 2 NP a podkrovie. Funk&na naplii polyfunkéného objektu
— byvanie (jeden 2 — izbovy byt na 1. NP a jeden velky byt v podkrovi), administrativa (1.NP),
skladové priestory a parkovacie stétia.

ZastreSenie objektu je rieSené kombindciou sedlovej a pultovej strechy so sklonom 26-35°, na
uli¢nej a dvorovej fasdde su navrhnuté pultové vikiere so sklonom 11-17°. Maximélna vyska
hrebena je +10,200 (od urovne 0,00), redlna vyska objektu od trovne chodnika je +11,030. Ob-
jekt vyskovo kore$ponduje s vedl'aj$im objektom (je cca o 0,50m nizsi). Objekt bude napojeny
na jestvujlce inZinierske siete pomocou zrekonstruovanych pripojok.

Vstup do objektu a do dvorovej Casti je rieSeny cez rozsirené podbranie z Cadovej ulice. Podl’a
vypocCtu statickej dopravy je potrebnych 12 parkovacich miest (5 dlhodobych a 7 kratkodobych).
Pre dani1 prevadzku a lokalitu mozno akceptovat’ navrhované viacnasobné vyuzitie kratkodobych
parkovacich miest pocas diia. Investiény zamer navrhuje spolu 10 parkovacich miest na vlastnom
pozemku (v ramci hlavného objektu st navrhované 4 prekryté parkovacie miesta a v ramci spev-
nenych pléch dalich 6 parkovacich miest, z toho 1 parkovacie miesto pre zdravotne postihnuté
osoby).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

o Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
viznej Casti stanovuje pre Gzemie, ktoré¢ho sudastou su aj zdujmové parcely €. 7490, 7491
funkéné vyuzitie izemia: zmieSané uzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, kod &. 501.
(tabul’ka C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme
mesta je to prevazne viacpodlaznd zdstavba, najmi v tizemiach pripojenych obci sd to rodinné
domy a mélopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaZnych pléch

podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkaj$ie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

B. Funkcia
Prevladajuca: - byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou v spodnych podlazZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpecujice vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s obianskou vybavenost'ou ako i vstavané zariadenia vys$Sej ob&ianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustnd: - podla tabulky v prilohe

Zamer: polyfunkény objekt s funk¢énou napliiou — byvanie (2 byty), administrativne prie-
story, skladové priestory, parkovacie statia — v silade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky si sti¢ast’ou tizemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a respektovat’

e charakteristicku blokovu §truktaru vytvorenu zaloZenou uli¢nou siet'ou,

e charakteristicki $truktiru izemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraia
Krala, Palisid, Mudrofiovej, v zénach Slavin, Machna¢, Bérik a,,Westend*, ktora spolu s
prirodnym reli¢fom tvorf zdklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktury pre rieSenie potenciilnej zastavby:

¢ v obalovom priestore ( izemia s limitom vySky zastavby 21 m) vymedzenom: PetrZal-
skym nabrezim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po za¢iatok
nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovodiiovou hradzou, protipovodiiovou hra-
dzou po kanal, spojnicou kandla po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zaustenim
Riznerovej ulice do Fialkového tidolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanska — V Zahradach
— Janova — Mudrotiova — Cerveny kriz — Budkova - Hrobortiova — Prokopa Velkého — Lesna
— Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazska — Jaskovy rad — Dobsinského — Pionier-
ska — Smreéianska — Sancova — Ratianske myto — Legionarska — V. Karadzi¢a — Culenova,
dalej spojnicou Culenovej a vyustenia mosta Apollo v pokradovani nbreZim Dunaja na Pe-
trzalskej strane — kolmo na Koéankovu po hradzu - Klokodova po Stary most a spit’ po né-
brezie Dunaja:

je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do uzemia s dérazom na ochranu

vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Zimer: maximalna vy$ka hrebefia je +10,200 (od iirovne 0,00), redlna vy§ka objektu od

urovne chodnika je +11,030. Objekt vySkovo koreSponduje s vedl’ajSim objektom
(je cca 0 0,50m nizsi) — v silade



Parcely st st¢ast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand novéa vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadna zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom izemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k urenému funkénému
vyuZitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporia- | Priem, 1zZP Kz
max. |funk, |funkcie danie podl. max. min.
J 2,7 501 Zmie$ané uzemia byva- | zastavba mestského 8 0,34 0,25
nia a obc¢ianskej vyba- typu 9 030 0.30
venaosti * d ,
Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia tizemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom izemi k celkovej vyme-

re vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

uzemia.

Zimer: uz v sticasnosti nie sii pre predmetny funkény blok vymedzeny ulicami éajakova,
Beskydska, Badova a Smrecianska dodrzané predpisané regulativy (tieto boli poci-
tané pre priemerni podlazZnost’ 8-9 NP).

V predlozenej projektovej dokumentdcii si vyhodnotené poZzadované regulativy
viaZuce sa k celému funkénému bloku a je porovnany siiéasny stav (so zapocitanim
vietkych parametrov sii¢asného rodinného domu Ladova ulica) a navrhovany stav
(so zapogitanim vSetkych parametrov navrhovaného polyfunkéného objektu Lado-

va):

lsacasny stav] Inavrh|

Izpr 0471 zachoviva povodni zastavani plochu objektom — nemeni sa
IPP 0,84 0,86

KZ 0,28 0,27

Po zrealizovani plinovaného investi¢ného zimeru sa zvySi v ramci bloku IPP o
0,02—-akceptovatel'né a KZ klesne o 0,01-zanedbatel’né odchylky — akceptovatel’né,
IZP sa nemeni, nakol’ko navrh reSpektuje pévodné podorysné rozmery objektu —

v sulade;
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt, Dadova ¢&. 13, Bratislava
na parceldch &islo: 7490, 7491
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Padova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na

zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

o vysku hrebeiia strechy prispdsobit’ vyske susedného objektu;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ na vlastnom pozemku poZadujeme vytvorit’ 10 parkovacich miest, tak ako je navrhované;

e v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednd nehnutel'nost’, je pre tizem-
né konanie potrebné dolozit’ zavéizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;



z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posudenie malého
zdroja zne&istenia ovzdusia z hl’adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona &. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykonavat' investi¢ni &innost’ v silade s ustanoveniami v8eobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukdzat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych Gprav podla projektovej dokumentacie;

o preukdzat vramci stavebného konania rie§enie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poZiadat v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistritu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom,;

z hladiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizécie dopravy pocas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt kopia tohto za-
véazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 47519/11-294830 zo diia 10.08.2011 plati po dobu plat-
nosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov.

Dokumentéciu — 1x architekturu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator
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Priloha: 1x képia tab. C.2. 501;
1 x PD - profesie
Ix potvrdené - Celkova situdcia stavby M 1:200
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situacia M 1:200
Magistrat OUP, ODP, archiv;



