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Va3 list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 43885/11-261158 Ing. arch. TomaSikova/413 18.8.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Benul spol. s.r.o.

investi¢ny zdmer: Polyfunkény objekt - rekonsStrukceia a dostavba pévodného rodinného domu
ziadost' zo dia: 18.4.2011

typ konania podla stavebného zakona: izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre tizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: arc.h s.r.o. Ing. arch. Martin Hoza, 0966 AA

déatum spracovania dokumentacie: 04/2011

Predlozena dokumenticia rieSi: PredloZend dokumentécia riesi rekonStrukciu a dostavbu povodného
prizemného rodinného domu s podkrovim na dvojpodlazny polyfunkény objekt s podkrovim.
V polyfunkénom objekte su rieSené na 1.NP tri kanceldrie so zazemim, garaZz pre 3 autd a 3 sklady. Na
2.NP si 3 kanceldrie atrojizbovy byt sterasou. Na 3.NP je dvojizbovy byt, technickd miestnost’
a pochddzna strecha. Na byvanie je uréenych 179,30 m’ + terasy 25,77 m’, prenajimatelné administrativ-
ne priestory tvoria 173,34 m’, sklady a garaZ tvoria 113 m” Plocha pozemku je 555 m’ zastavana plocha
je 268 m’- 48,20%, plocha zelene je 127,44 m*- 22,96%, spevnené plochy a komunikicie 159,86 m*-
28,80%. Podlazna plocha predstavuje 527 m”. Dopravné napojenie je z Ragianskej ulice, staticka doprava
je navrhnutd na vlastnom pozemku investora vybudovanim 5 parkovacich miest (2 stitia pozdizne
z Radianskej ulice a 3 vo dvore) a 3 garazove statia v garazi, spolu sa jedna o 8 parkovacich miest. Stiicas-
tou dokumentacie je napojenie na siete technickej infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre Uzemie, ktorého stcast'ou si zaujmové parcely funkéné vyuzitie iizemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia ako stabilizované obytné Gzemie, ¢. funkcie 102, uzemim prechidza ochranné pasmo
zelezni¢nych trati.

Charakteristika: Uzemia shiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a méalopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripstat’. Premie$ané formy rodinnej a malo-
podlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. uzemiach. Mélopodlazné formy do 4 n. p. umiesttiovat’
ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.
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Parcely st su€ast'ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizovaného uze-
mia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevaine do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v Gzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, uUpravy a dovybavenie wvnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZziadaviek na rieenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nov( vystavbu v stabilizovanom {izemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hlladiska vdzby novej zastavby
k povodne;j struktire mesta je potrebné respektovat’ diferencovany pristup podra jednotlivych typov exis-
tujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vywZitia pre
cell stabilizovanu funként plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizovanom izemi vonkajsieho mes-
ta musi byt’ predmetom rie$enia zemnoplanovacich dokumentacii zény.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zamer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati’slava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt - rekonStrukcia a dostavba pévedného
rodinného domu

na parcele &islo: 17237/1,2, 17238

v katastralnom 0izemi: Raca

miesto stavby: Racianska ulica 124

Odbvodnenie: Zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska vysokej miery zastavanosti, minima zelene a hmotovo- priestorové-
ho rieSenia.

Dokumentéciu sme si ponechali (1x.).

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

Magistrat - OUP, ODP




