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PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu s 29 bytovymi jednotkami.

Riesené uzemie Svymerou 1943 m? je situované v bloku malopodlaznych bytovych domov
na narozi ulic Teslova a Brestova v k.. Ruzinov. Na pozemku stavby sa v sucasnosti nachadza
star$i bytovy dom s 15-timi bytovymi jednotkami, ktory bude asanovany v celom rozsahu.

Navrhovany monofunkény bytovy dom je podorysne koncipovany do tvaru ,,L“. Objekt ma jedno
podzemné podlazie, Styri nadzemné podlazia a piate ustupené podlazie. Celkova vyska objektu
je 17,75 m nad upravenym terénom. Podzemné podlazie sliizi ako podzemna garaz. Umiestnené
st tu aj technické priestory a pivni¢né kobky. Komunikaény trakt s jednym vytahom je umiestneny
v strede objektu. Strecha nad podzemnym podlazim a aj strecha 4.NP su riesené ako zelené strechy
v kombinacii S pochddznymi drevenymi terasami. Strecha 5.NP je rieSena ako extenzivna zelena
strecha. Vnutri pozemku vznikne vnutrodvor so zelenou, terasami, predzahradkami a detskym

ihriskom.

Navrh uvazuje so zachovanim viacerych stromov a nahradnou vysadbou na rieSenom pozemku.
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Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 001 Priprava tizemia a asanacie (SO 001A Asanacia objektov a suvisiacich pripojok; SO 001B
Odstranenie spevnenych ploch a hrubé terénne upravy); SO 101 Bytovy dom (29 b.j., z toho:
1.NP/6 b.j., 2.- 4.NP/7 b.j. na kazdom podlazi, 5.u-NP/2 b.j.; SO 102 Komunikacie a spevnené
plochy; SO 103 Pripojka splaskovej kanalizacie; SO 104 Pripojka vody; SO 105 Dazdova
kanalizécia; SO 106 Studne pre tepelné cerpadlo; SO 107 Pripojka a arealové rozvody NN; SO 108
Pripojka a aredlové rozvody slabopriidu; SO 109 Sadové upravy; SO 110 Arealové oplotenie,
kontajnerové stojisko, detské ihrisko

Prevadzkoveé subory: PS 01 Vytah; PS 02 Technoldgia UK + chladenie

Riesenie dopravného vybavenia:

Pre ucely statickej dopravy sa v stlade s aktualne platnou STN 73 6110 na pozemku stavby
zabezpecCuje 43 stojisk — 35 stojisk v 1.PP objektu, s vjazdom z pril'ahlej Teslovej ul. a 8 stojisk
na teréne s priamym pripojenim na Teslovu ul. cez existujuci chodnik.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia vizemia uvedené

Vv predlozenej dokumentdcii:

a) rieSené uzemie/navrh:

- vymera rieSeného tzemia: 1 943,00 m?

- zastavana plocha/navrh: 1 105,00 m?; 1ZP=0,57 (1.PP: 1 105,00 m?, 1.NP: 675,00 m?, 5.NP:
336,00 m2); suc¢asny stav: 583,00 m?, 1ZP=0,30

- podlazna plocha nadzem. ¢asti/navrh (vymera upravend po kontrolnom prepocte): 3 036,00 m?
IPP=1,56; su¢asny stav: 2 014,00 m?; IPP=1,04 (vymera uvedend v PD: 2 694,00 m?; IPP=1,39)

- plocha zelene/navrh: 557,00 m?; KZ=0,29, z toho zelefi na rastlom teréne: 357,00 m2; dazdova
zahrada: 200,00 m?; su¢asny stav: 850,00 m?, KZ=0,44
(+zelené plochy na konstrukciach: 716,00 m%nezardatané do KZ)

- spevnené plochy celkom: 281,00 m?, ztoho komunikacie + PM/retenéna dlazba: 165,00 m?;
spevnené plochy: 116,00 m?

b) dotknuta funkcna plocha/sucasny stav:

- vymera funkénej plochy: 6 946,00 m?

- zastavana plocha: 3 372,00 m?, 1ZP=0,49

- podlazna plocha nadzemnej ¢asti: 10 848,50 m?; IPP=1,56

- plocha zelene: 1 691,00 m?; KZ=0,24

Upozornenie: Vymedzenie dotknutej funkénej plochy v PD/s vymerou 13 944 m?, nie je spravne.

Poziadavky hl. mesta k investicnému zameru vznesené na koordinacnom stretnuti dria 21.09. 2020
/zapracované do dokumentacie:

- bezbariérovo spristupnit’ vntitroblok objektu,

- pri hlavnom vstupe do bytového domu doplnit’ prestreSenie vo forme markizy, prip. navrhnat
iné rieSenie (SO zdoraznenim vstupnej situacie),
kompozi¢né a hmotovo-priestorové rieSenie: dopracovat’ rozvinuty uli¢ny pohlad,
riesenie statickej dopravy: je pripustné umiestnit’ 8 kolmych stojisk pri Teslovej ul. s prejazdom
cez chodnik (predlozeny typ parkovania s prejazdom na pozemok cez chodnik je v Casti ulice

Teslova od krizovatky s Brestovou az po krizovatku s ul. Na pasi prevladajiicim typom rieSenia
statickej dopravy a z toho dovodu predlozeny navrh akceptujeme),

rozsirit’ chodnik na narozi ul. Teslova, Brestova (pri Brestovej ul. sa chodnik rozsiruje na 1,8 m),
na vjazde na kolmé stojiska aj do podzemnej garaze zachovat stvisly chodnik/jeho kontinuitu.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (,,UPN%):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

Pre tizemie, ktorého sti¢astou su rieSené pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX
XXXXXXXXXXXXXX v k.0 Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: milopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuji
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Intenzitu vyuZitia izemia:

Riesené pozemky st stidastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter stabilizovaného izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu a vndSa do zdstavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vuzemi umiestnit’.

Zikladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenmie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).



Hodnotenie:

Do predlozeného riesenia boli zapracované poziadavky hlavného mesta Kk investiécnému zameru

vznesené na koordinaénom stretnuti.

Posudzovana novostavba ,,Bytového domu Teslova 9“/pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXXXXX, k.. Ruzinov, spifia regulaciu vyuzitia izemia stanovent v zaviznej

gasti UPN:

» z hladiska funkcného vyuzitia uzemia:

- kap. C.2. (pre malopodlaznii zastavbu obytného tzemia, ¢islo funkcie 102) stanovuje, cit.:
.,V tizemi je pripuStné umiestiiovat’ najmd. bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, ...“,

- posledné 5.NP spiiia definiciu ustupujuceho podlazia (zastavand plocha 336 m? tvori 49,8 %
z0 zastavanej plochy 4.NP = 675 m?)

» 7 hladiska intenzity vyuZitia uzemia:

- hmotovo-priestorové riesenie stavby respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuja
existujucu zastavbu dotknutej funkénej plochy:

- vyska atiky hlavnej hmoty/+13,500 m stavby koreSponduje s vyskou atik budov v ramci
funké&nej plochy pozdiz Teslovej ul./+12,100 az +16,150 m),

- umiestnenie stavby v narozi ulic Teslova a Brestova respektuje zalozené uliéné &iary pozdiz
komunikacii Teslova a Brestova;

- rieSenie s otvorenym narozim bez oplotenia, s plochami zelene v kontakte s verejnym
priestorom a rozSirenie chodnika na Brestovej hodnotime pozitivne. RieSenie prinasa aj
naznadenie stromovej aleje pozdiz chodnika na Brestovej — predzahradka so stromoradim tvori
vhodnu opticku bariéru medzi bytovym domom, verejnym priestorom a izolovanou zéastavbou
rodinnych domov;

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia rieSeného tzemia/lZP=0,57, IPP=1,56, KZ=0,29,
hodnotime, vo vztahu Kintenzite vyuzitia uzemia dotknutej funkcnej plochy v sucasnosti,
za pripustné.

Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: »Bytovy dom Teslova X
na parcele ¢islo: ),:9.9,9.9.9,9.0,9.9,9.0.9.9,9.0.9.9,0.9.9.9.9,0.9.9,0.0.9,0.0.9.9,0.0.0,
XXX XXX XXX XXXXX
v katastralnom tzemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Teslova X

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkovu vodu,
napr. zatrdviiovacimi tvarnicami,



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:
e kratkodobé stojiska pre navstevy objektu musia ostat’ verejne pristupné. Ich vyhradenie
(v normovom pocte: Styri) pozadujeme preukazat’ ku kolaudacii bytového domu.

Upozornujeme:
V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie

jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikicie na susednii nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovopravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

Slovenskej republiky Bratislava poZaduje:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenim podporit multifunkénost’
a biodiverzitu v tzemi.

e zamer navrhovat’ a realizovat’ v sulade SO Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim €. 1659/2014 zo dna 24.09. 2014.

Poziadavky vyplyvajiuce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy v stlade
s Ak¢nym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta SR
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrZiavania zraZkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné;

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’” ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

- vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzen¢ho ochladzovania fasdd odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postidenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢. C1 Celkova situacia/M 1:250, ¢. A201 Rezy/M 1:200

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy &. C1 Celkova situacia/M 1:250,
¢. A201 Rezy/M 1:200

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



