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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: LUXCON, s.r.o., Grosslingova 17, 811 09 Bratislava

investicny zamer: | ,,Revitalizacia zony Pentagon, BD Hradska, Revitalizacia parku“,
Stavbarska ul.

- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.0. Vrakuia, Bratislava |l

ziadost’ zo dna: 04.03. 2020, doplnena dia: 10.09. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie (02/2020)
spracovatel’ dokumentéacie: - generalny projektant: GUTGUT, s.r.o.

- zodpovedny projektant: Ing.arch. Stefan Polakovi¢,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1440AA
dolozené doklady: - RUVZ Bratislava, hl. m.: Zavizné stanovisko/suhlas
s navrhom stavby: ,,BD Hradska“/list &. HZP/1451
/2018 zo dna 04.10. 2018
- OU Bratislava: Rozhodnutie/navrh. &innost’ sa nebude
posudzovat’ podla z. &. 24/2006 Z.z. .../list &. OU-BA
-0SZP3-2019/011510/FID/11-EIA-r zo dnha 30.01.2019
datum spracovania dokumentacie: 08/2020 (doplneny upraveny vykres: Dopravna situacia —
povodné a navrhované parkovacie statia/M 1: 500)
02/2020 (DUR)
10/2015 (vykresy ¢. S 001, 2; S 009; T 001; AP 001; AP
003; AF 001; AF 002; AF 003; AF 004; AV 001; AR
001; 3/2017 (vykres ¢. S 004)

Predlozena dokumentacia pre uzemné rozhodnutie ,,Revitalizacia zony Pentagon, BD Hradska,
Revitalizacia parku®, Stavbarska ul./K.a. Vrakuna, predstavuje 1. etapu pripravovanej revitalizacie
zony Pentagon.
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PredloZena dokumentacia rie$i na zaujmovych pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX,

nasledovné ¢innosti:

- upravu existujucej rozsiahlej spevnenej plochy (vo vnatrobloku)/cast’ pozemku parc. ¢. XXXXXXX,
ohranicenej zo zapadnej strany obsluznou komunikaciou III. triedy - Stavbarska ul., z vychodnej
strany bytovymi domami azjuhozapadnej strany nevyuzivanym objektom Klubu
mladeze/Stavbarska 60;

- umiestnenie novostavby ,,Bytovy dom Hradska“/severna cast pozemku parc. €. XXXXXXX
a statickej dopravy/99 PM, pre navrhovany bytovy dom a pripojenie na technicku infrastruktaru;

- revitalizdciu existujucich ploch na park/cast pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX, zanedbanych
a devastovanych zelenych ploch s neregulovanym parkovanim, na ploche cca 6 585 m?.

Zamer riesenia: Dotvorenie existujiiceno obytného prostredia Stavbdrskej ulice 0 novonavrhovany
objekt 12-podlazného bytového domu (BD), zrevitalizovanie priestoru a zlepsenie celkovej kvality
Zivota v danej lokalite.

BD Hradska: Navrhovany 12-podlazny objekt bytového domu je umiestneny Vv severnej cCasti
pozemku parc. ¢. XXXXXXX, nasadeny je V Smere na severnu Stitovu stenu existujuceho 9-podlazného
panelového bytového domu/stavby st oddelené chodnikom. Situovany je pozdiz Stavbarskej ulice,
zo severnej strany je v kontakte s parkovacim priestorom, na vychode susedi s arealom materskej
Skoly na Stavbarskej ulici a na zapade s obytnym domom Pentagon.

Objekt je navrhnuty v pddorysnom tvare obdiznika zastreSeny plochou strechou. Hlavny vstup
do BD je zo zapadu/od objektu Pentagon. Parter je otvoreny, poskytuje exteriérové kryté
parkovanie/20 PM. Vyskové osadenie BD je navrhnuté na urovni +0,000 = +132,50 m.n.m.. BD
je chodbovy a disponuje dvomi schodiskami a dvomi vytahmi. Kazda bytova jednotka ma balkon
alt. loggiu. Posledné podlazie je riesené ako ustiipené, kde sa okrem bytov s privatnymi terasami
nachadza technické vybavenie domu a verejna terasa (kuchynka, gril a spolo¢enské sedenie).

Revitalizacia parku: Navrhované izemie sa nachadza severovychodne od BD Pentagon. Pozostava
z realizacie stromovej zelene, sadovych a terénnych tprav, uprav spevnenych ploch chodnikov,
verejného osvetlenia, z ndvrhu detskych a Sportovych ihrisk, umiestnenia a ndvrhu mobilidru,
oplotenia a vyclenenia plchy pre vencenie psov.

Navrhované prvky drobnej architektury v parku: 1. Detské ihrisko — tartan modelovany do kopcov;
2. Detské ihrisko — pieskovy povrch; 3. Betonové $lapaky v zeleni; 4. Strkovy chodnik; 5. Uprava
jestvujucich betonovych ploch; 6. Futbalové ihrisko; 7. Petanque; 8. Workout zona — vonkajsie
fitness zariadenia/3 zoény; 9. Lavicka—aviela, s podrackami; 10. Lavicka okolo stromu;
11. Odpadkovy kos — diagonal/4 ks

Clenenie stavebnych objektov (SO):

- Spevnend plocha: SO 001 Priprava uzemia a prekladky a ochrana IS; SO 002 Odstranenie stavby
trafostanice/parc. ¢. xxxxx; SO 101 — Kioskova trafostanica 22/0,42 kV, 630 kVA

- Bytovy dom (BD) Hradskd: SO 102.1 Priprava uzemia a HTU; SO 102.2 Buracie prace; SO 102
BD Hradska; SO 202 Komunikécie, spevnené plochy, statickd doprava; SO 302 Pripojka plynu
BD Hradska; SO 402 Vodovodna pripojka BD Hradska; SO 420 Prekladka verejného vodovodu;
SO 502 Pripojka splaskovej kanalizacie BD Hradska; SO 520 Prekladka splaskovej kanalizacie;
SO 552 Dazd’ovéa kanalizacia; SO 602 Pripojka NN BD Hradskd; SO 611 Prekladka NN
rozvodov; SO 650 Prekladka VN; SO 652 Vonkajsie osvetlenie; SO 720 Prekladka vedenia
Orange a pokladka multirary pre BD Hradska; SO 721 Ochrana jestv. multirary T-Com-u
a pripojka T-Com-u pre BD Hradska; SO 722 Prekladka jestv. vedeni UPC a pripojka UPC
pre BD Hradska; SO 802 Sadové upravy k BD Hradska; SO 32 Plynova kotolna k BD Hradska;
PS 60 Trafostanica.



- Revitalizdcia parku: SO 103 Priprava tizemia a HTU; SO 103.3 Biiracie prace, asanacie; SO 560
Dazd’ova kanalizacia; SO 660 Vonkajsie osvetlenie; SO 810 Oplotenie; SO 811 Sadové a jemné
terénne Upravy; SO 812 Spevnené plochy; SO 813 Mobiliar; SO 814 Detské a Sportové ihriska.

Navrhovanou vystavbou bytového domu ddjde k vyrubu drevin. Pre potreby vyrubu bola
vypracovana inventarizacia drevin, na zaklade ktorej bude spracovany navrh vyrubu s nahradnou
vysadbou.

Riesenie dopravného vybavenia: Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku v celkovom

pocte 99 novych parkovacich miest. Na pozemku sa v stc¢asnosti nachadza 100 parkovacich stojisk,

ktoré budu v plnom rozsahu premiestnené do inej polohy v ramci rieSeného izemia. Dopravny

pristup je navrhovany so Stavbarskej ulice, ktora bude pripajat’ pozemok na Hradsku ul.

Ploiné bilancielcelkom, uvedené v predlozenej dokumentdciilDUR:

- riesené uzemie celkom (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX; Casti pozemkov parc. &. XXXXXXXXXXXXX): 21 966,0 m?

- zastavana plocha celkom: 2 164,0 m?/stav, 2557,3 m?/navrh

- nadzemnd podlazna plocha celkom: 13 996,0 m?/stav, 19 763,7 m%navrh

- plocha zelene: 11 909,4 m?/stav, (11 100,0 m?navrh v zmysle DUR) = 11 030,0 m?navrh
po prepocitani (v zmysle upraveného vykresu: ,,Dopravna situdcia — pévodné a navrhované
parkovacie statia/M 1: 500, 08/2020)

Plosné bilancie a parkovacie miesta (PM)/v ¢leneni podla dotknutych funkcnych ploch:
FP ¢. 101 (Cast pozemku parc. & XXXxxx a pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

sucasny stav/m?

navrhovany stav/m?

plocha

(z toho plocha byvania:
12 591,0 =99, 02 %)

celkova vymera 11 544,0 11 544,0
zastavana plocha 15240 19173
celkova nadzemna podlazna 12716,0 18 483,7

(z toho plocha byvania:
18 475,0 = 100,00 %)

plocha zelene

4 048,4

3741,0

pocet PM

100

100 + 79

- zastavana plocha BD Hradska: 509,60 m?

podlazné plocha nadzemnych podlazi: 5 884 m? (NP=12, PP=0)

pocet bytovych jednotiek: 88 (z toho: 2-garsonky: 66, 2-izbové: 22)

pocet obyvatelov: 264

novy pocet PM: 79 (navrhovany investi¢ny zamer zachovava 100 sa¢asnych PM na pozemku
parc. €. XXXXXXXX vo vlastnictve investora)

zastavana plocha novej kioskovej trafostanice: 7,70 m2 (NP=1)

FP ¢. 202 (Gast pozemku parc. ¢ XXXXXXXXX @ P0zemok parc. ¢. XXXXXXXXX)

stcasny stav/m?

navrhovany stav/m?

plocha

(z toho plocha OV:
1280,0 = 100,0 %)

celkova vymera 3766,0 3766,0
zastavana plocha 640,0 640,0
celkova nadzemna podlazna 1280,0 1280,0

(z toho plocha OV:
1280,0 = 100,0 %)

plocha zelene

3126,0

(3 052,0) 2 982,0*

pocet PM

0

20

* v zmysle upraveného vykresu: ,, Dopravna situdcia — pévodné a navrhované parkovacie statia/M 1: 500

(08/2020)




FP ¢. 1110 (cast pozemkov parc. ¢ XXXXXXXXXXXX)
celkova vymera 6 585,0 6 586,0
plocha zelene 4735,0 4 307,0

Upozornenie. sucet vymer dotknutych casti funkcénych ploch (= 21 895 m?) vykazuje min odchylku od vymery
rieSeného tizemia celkom (-71 m?) (pozn.: matematicka chyba nema vplyv na celkové posidenie stavby)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o \zemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo 1z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

%

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je riesené uzemie (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX; Casti pozemkov parc. €. XXXXXXXXXX)/zaujmova Cast’ zony Pentagon v MC

Bratislava - Vrakuna, izemny plan stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia:

- OBYTNE UZEMIA: viacpodlazna zastavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 101 (cast
pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXX a pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX )

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami uzemia
stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvoritt minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’
velkosti a funkcii iizemia.

- UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: obéianska vybavenost’ lokalneho vyznamu,
¢islo funkcie 202 (Cast’ pozemku parc. ¢. XXXXXXXX & PozemokK parc. ¢. XXXXXXXXX):

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia obéianskej vybavenosti sluziace pre umiestiiovanie
stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom
uzemi. Sucast'ou Gizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.

- UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: parky, sadovnicke tipravy alesoparkové tipravy, &islo
funkcie 1110 (cast pozemkoV parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX):

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s ipravou
lesoparkového charakteru.




Intenzita vyuZitia tizemia:

Riesené izemie je stcastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby vV stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych vizemi
sa uskutocnuje na zdaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia tizemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. 4k novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju exiStujiicu zdstavbu a vndSa do zdstavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, Nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vuizemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit”:

e V0 vonkajsem meste sa meni v ramci stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada ulicnd =zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie tUzemie st
charakteristické komplexy =zastavby, aredly, tzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zdkladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySemie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

» Hodnotenie:

Reguldacia funkcného vyuZitia ploch:

Z hladiska stanoveného spdsobu vyuzitia dotknutych funkénych ploch (,,FP*) st posudzované
¢innosti zaradené :

- uprava existujucej rozsiahlej spevnenej plochy (vo vnutrobloku) uprava existujicich chodnikov,
parkovisk, realizacia sadovych uprav, umiestiiované Vo FP ¢. 101 a FP ¢. 202 = pripustné
sposoby vyuzitia FP (,,zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia“);

- umiestnenie novostavby ,, Bytovy dom Hradska“ a statickej dopravy/99 PM, vo FP ¢ 101
= prevladajuce sposoby vyuzitia FP (,,viacpodlazné bytové domy*) + pripustné sposoby
vyuzitia FP (,,zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia“);

- Trevitalizacia existujucich ploch na park vo FP ¢. 1110 = prevladajuce sposoby vyuzitia FP
(,,parky, ,,sadovnicka plo$na a liniova zelen®).

Regulacia intenzity vyuZitia izemia:
Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia a ndroky statickej dopravy/pocet
parkovacich miest(PM), po realizdcii 1. etapy revitalizdacie zony Pentagon:



FP ¢ 101 FP ¢ 202 FP ¢ 1110
existujici navrhovany | existujici navrhovany existujiici | navrhovany
stav stav stav stav stav stav
1ZP 0,132 0,166 0,17 0,17 0 0
IPP 1,10 1,60 0,34 0,34 0 0
KZ 0,35 0,32 0,83 (0,81)0,79* 0,72 0,65
pocet PM 100 100 + 79 0 20 0 0

* v zmysle upraveného vykresu: ,, Dopravna situdcia — pévodné a navrhované parkovacie statia/M 1: 500
(08/2020)

Poznamka:

Index podlainych ploch (IPP) uddava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuzitia tizemia.
Index zastavanych ploch (1ZP) uddva pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom vizemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

V savislosti s vysSie uvedenym hodnotime navrhovani mieru vyuzitia dotknutého stabilizovaného
uzemia funkénej plochy ¢. 101, ako akceptovatel'nu. Architektonicky vyraz a hmotovo-priestorové
rieSenie navrhovaného bytového domu, hodnotené aj na podklade grafickych priloh predlozenej
dokumentacie/vizualizacii, reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu
bytovii zastavbu sidliskového typu. Travnaté plochy S0 Stromovou zelefiou 0 vymere 846 m?
nahradia sicasné beténové plochy vo vnuatrobloku. Stromovou zeleiiou budi doplnené aj spevnené
plochy navrhovanych parkovisk a existujtce travnaté plochy.

Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim Stavby: »Revitalizacia zony Pentagon, BD Hradska, Revitalizacia
parku,
na parcele cislo: - pozemky priamo dotknuté stavbou: XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXX

- pozemky existujucich stavieb, ktoré su suc¢ast’ou rieSeného
uzemia: XXOOXXXXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXK

v katastralnom tzemi: Vrakuna, Bratislava Il

miesto stavby: JV ¢ast’ zony ,,Pentagon“/lokalita vymedzena ulicami Hradska

— Zelezni¢na — Stavbarska

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR,
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e v dalsom stupni dokumentacie zohl'adnit' poziadavky z hl'adiska napojenia parteru objektu
na verejny priestor:

- v dobrej dostupnosti umiestnit’ parkovacie miesta s nabijackami pre IAD a e-bike pre obyvatel'ov
BD - podpora e-mobility



- odstavné plochy pre bicykle

- komunitny priestor (zatraktivnenie vstupnych priestorov)

- bezbariérovy pristup ku vchodu (chodnik cez parkovisko na jednej nivelete)
- parkovacie miesto pre postihnutych v blizkosti vstupu;

e zabezpecit bezpecnost’ a bezbariérovost’ pesieho pohybu;

e zabezpecit' optimalnu mikroklimu pesich tras v uzemi (uplatnenie opatreni proti prehrievaniu,
ochranu proti extrémom pocasia, napr. silné vetry a pod.);

e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materialom, priepustnym pre zrazkovu vodu,
napr. zatravitovacimi tvarnicami;

Upozornujeme, ze v pripade pouzitia zatraviiovacich tvarnic na pakovacie plochy je potrebné
aplikovat’ vhodny systém precistenia zrazkovych vod z povrchového odtoku a podlozné vrstvy, ¢im
sa zabrani priesaku zneéistujucich latok do podzemnych vod. Zatraviiovacie tvarnice — plastova
dlazba, ktora sa menej prehrieva, je vhodnejsia ako betonové zatraviiovacie tvarnice.

Z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e navrhované parkovacie miesta (PM 21-25 a 51-54) pre BD HRADSKA (SO 102) buda mat
charakter kratkodobych verejnych parkovacich miest (navstevnici) a takto umiestnené PM musia
byt odovzdané ako stucast’ miestnych obsluznych komunikacii do majetku mesta;,

Upozornujeme, ze uzivanie parkovacich miest méze byt nasledne regulované v ramci mestskej
parkovacej politiky

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu c¢innost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 5/2018 z 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnui zeleri a Ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta

SR Bratislavy;

e pre citlivejSie zakomponovanie ploch statickej dopravy do obytného priestoru pozadujeme
vysadzat vzrastlé stromy s Vel'kou korunou tak, ako to vyplyva z ustanoveni zakona ¢. 135/1961
Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon), resp. ako je to uréené v STN 736110/Z1
- Projektovanie miestnych komunikacii, Zmena 1, kde sa urcuje, cit.: ,, Na vsetkych parkovacich
plochdach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou, realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimdlne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. “;

e zachytdivanie daid’ovych véd riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi. Spolu so vsakovanim pozadujeme
aj retencovanie zrdazkovej vody zo striech a jej vyuZivanie na zavlazovanie zelene.

Odporucame vyuzit na retenciu zrazkovej vody a vysadbu stromov do vysadbovych mis
v spevnenych plochach parkovisk podzemné modularne bunky (napr. Silva cells, Treeparker), ktoré
umoznuji prekorenenie stromov, zabranuji zhutneniu pody, destrukcii chodnikov, zmierfuju
prehrievanie vysadbovej misy, zvacSuju retencny priestor v zone korefiovej sustavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Z dbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

Pre uplnost uvadzame:

Hlavné mesto sa K investiénému zdmeru: ,,Revitalizacia zony Pentagon“, MC Bratislava - Vrakufia
uz v minulosti vyjadrovalo stanoviskom ¢. MAGS OUIC 60431/16-417759 zo dna 20.03. 2017
pre stavebnika spol. LUXON, s.r.0. v zastupeni spol. ARPLAN spol. sr.o.. Jednalo sa o iny navrh
rieSenia Vypracovany Ing. arch. Stefanom Polakovi¢om, datum spracovania: r. 2016. V navrhu
sa 0.l. umiestinovali dve stavby bytovych domov: ,,BD Talin“/7.NP, a,BD Hradska“/12 NP,
a 174 novych parkovacich miest.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucast’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdazné stanovisko kinvestiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investitny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnost’ami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych



dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektova dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
Primator

Prilohy:potvrdené vykresy ¢. DS 001: Dopravna situacia — pdvodné a navrhované parkovacie
statia/M 1:500, 840x420, 08/2020; ¢. AR 001: SO 102—- BD Hradska — Rez A-A/M 1:150,
10/2015

Co: MC Bratislava — Vrakuita/SU + potvrdené vykresy & DS 001: Dopravna situicia
— povodné a navrhované parkovacie statia/M 1:500, 840x420, 08/2020; ¢. AR 001: SO
102- BD Hradska — Rez A-A/M 1:150, 10/2015
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