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investiény zamer (stavba) : »30 01 - UBYTOVACIE ZARIADENIE “ 1«

»50 01 —UBYTOVACIE ZARIADENIE *2¢
ziadost' zo dna: 14.09.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni stavieb
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Alzbeta Kacerova, * 1481 AA *
datum spracovania dokumentacie: 07/2020

Dna 14.09.2020 bolo v evidencii Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy zaevidované
,Doplnenie” k vydaniu zaviazného stanoviska pre dodato¢né stavebné povolenie, na stavby: ,,SO
01 - ubytovacie zariadenie “1* a,,Ubytovacie zariadenie “2“, pod podacim ¢islom 426622/2020.
V ,,.Doplneni* podania, nie je odkaz na podacie ¢islo ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska
pre ucely konania o dodato¢nom povoleni stavieb, ku ktorému doplnenie predkladate.

Na stavbu ,,Ubytovacie zariadenie 1* a ,,Ubytovacie zariadenie 2, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXX,
XXXXXXXXXX, V k.. Devin, vydal Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC
45742/2020 — 8809 zo dna 05.3.2020 vyjadrenie, ktorého stcastou bola aj tizemnoplanovacia
informacia. Z dovodu obsahovych a formalnych nedostatkov (blizsie Specifikovanych v tomto
vyjadreni), Vam podanie bolo vratené, predmetna ziadost bola administrativne ukoncena a spis
vedeny v evidencii Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy bol uzatvoreny.

Konstatujeme, zZe administrativne ukoncené a v evidencii Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
uzatvorené spisy nie je mozné doplnat.

Z tohto dovodu pristupujeme k Vasmu ,,Doplneniu“, po oboznameni sa sjeho obsahom,
ako k novej ziadosti 0 vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, pre ucely
konania 0 dodato¢nom povoleni dvoch stavieb, v projektovej dokumentacii oznacenych
ako ,,Ubytovacie zariadenie “1“ a ,Ubytovacie zariadenie “2“, vrozsahu projektovych
dokumentacii (Cast Architektonicko — stavebné rieSenie®), vypracovanych Ing. arch. Alzbetou
Kaderovou, v 07/2020.

Primacialny palac, I1I. poschodie
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Projektovd dokumentacia riesi:

novostavbu dvoch ubytovacich zariadeni, v projektovych dokumentaciach oznacenych ako:
,Ubytovacie zariadenie “1“ (dalej len ,,Ubytovacie zariadenie 1“ v prisl. gramatickom tvare),
a ,,Ubytovacie zariadenie “2* (d’alej len ,,Ubytovacie zariadenie 2 v prisl. gramatickom tvare), pri
Devinskej ceste, v k.i. Devin, ktoré boli zahajené bez stavebného povolenia v roku 2018. Stavby
su zrealizované v tesnom kontakte, su oddilatované; kazda so samostatnymi vstupmi na jednotlivé
podlazia, cez dve samostatné polootvorené dvojramenné schodiska.

Z hladiska hmotovo - priestorového riesenia ma stavba Ubytovacieho zariadenia 1,
obdiznikového podorysného tvaru, jedno podzemné podlaZie, Giastoéne vnimatelné nad terénom
a dve nadzemné podlazia. PrestreSenie objektu je plochou strechou s vegeta¢nou tpravou.

Na 1.PP st rieSené dva skladové priestory; na 1.NP je rieSena tzv. denna cast’ s kuchymou
a s dennou miestnostou a na 2.NP sa nachadza chodba, kupelna s WC a izba. Jednotlivé podlazia
maji samostatné vstupy z polootvorené¢ho, dvojramenného schodiska pri JV fasade objektu.
Stavba je napojena na verejny vodovod a rozvody el. energie z Devinskej cesty; odvod splaskovych
vod je do Zumpy. Naroky na staticki dopravu v celkovom pocéte 1 p.m. su zabezpeCené
na spevnenych plochach s vjazdom z Devinskej cesty.

Z hladiska hmotovo - priestorového riesenia ma stavba Ubytovacieho zariadenia 2
(zrealizovana vtesnom kontakte s JV c¢astou ubytovacieho zariadenia 1), jedno podzemné
podlazie, ¢iasto¢ne vnimatelné nad terénom a dve nadzemné podlazia; prestreSenie objektu
je plochou strechou s vegeta¢nou upravou.

Na 1.PP su rieSené dva skladové priestory; na 1.NP je rieSena tzv. denna ¢ast’ s kuchyiiou a dennou
miestnostou a na 2. NP je rieSena chodba, kupelna s WC a izba. Kazdé podlazie ma samostatny
vstup priamo z polootvoreného, dvojramenného schodiska pri SV fasade objektu.

Stavba je napojena na rozvody technickej infrastruktury v uzemi: verejny vodovod a rozvody
el. energie; odvod splaskovych vod je do zumpy. Naroky na statickit dopravu v celkovom pocte 1
p.m. st zabezpecené na spevnenych plochach.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia uvedené v projektovej dokumentacii:
Ubytovacie zariadenie 1

- plocha rieseného tizemia: 257 m? (parc. &. XXXXXXXXXXXX, V K.G. Devin)
- zastavana plocha: 35,4 m?

- podlazna plocha: 70,80 m?

- spevnené plochy: 17 m?

- plochy zelene: 204,60 m?

I1ZP = 0,14, KZ = 0,79, IPP = 0,27,

Ubytovacie zariadenie 2

- plocha rieseného tizemia: 257 m? (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX & ¢ast pozemku parc. &. XXXXXX,
v K.i. Devin)

- zastavana plocha. 32 m?

- podlazna plocha: 64 m?

- spevnené plochy: 114 m?
plochy zelene: 111 m?

IZP 0,13, KZ=0,43, IPP = 0,25

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*) :

UPN stanovuje pre uzemie, ktorého stéastou si pozemky reg. ,,C* KN parc. & XXXXXX,

XXXXXXXXXXX @ ¢ast’ pozemku parc. ¢. XXXXX, V K. Devin, funkéné vyuzitie uzemia zahrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie; prevazna
Cast’ pozemkov parc. ¢. XXXXXXXX, V k.i. Devin sa nachadza aj v inunda¢nom uzemi, ¢islo funkcie
1300, stabilizované uzemie. Napojenie na technicku infraStrukturu v tizemi je sucast'ou tizemia pre
ktoré UPN stanovuje funkéné vyuzitie: NAmestia a ostatné komunika&né plochy.
Na stavby a stavebnt ¢innost’ v inunda¢nom tzemi sa vztahuje zakon ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami v zneni neskorSich predpisov azakon 364/2004 Z.z. o vodach aozmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Funkéné vyuzZitie izemia:

= inundacné uzemie, Cislo funkcie 1300

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Inundacné uzemie je tizemie prilahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody z koryta, vymedzené =zaplavovou Ciarou najvacSej znamej
alebo navrhovanej urovne vodného stavu, ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuzitia
uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: plynulé odvadzanie velkych povodiovych prietokov ako aj odchodu ladov
Pripustné: stavby a zariadenia v zmysle zakona 0 ochrane pred povodnami, zelenn vodnych tokov
nebraniaca odtoku povodiovych prietokov, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu inundaéného uzemia, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho funkéného
vyuzitia izemia

Nepripustné: stavby a zariadenia v rozpore so zakonom o ochrane pred povodnami

= zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individudlnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelen liniovl a ploSnu, zelen krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

* namestia a ostatné komunikaé¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod turoviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Stcast’ou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia izemia: zaujmové pozemky, ktoré su sucast'ou funkénych ploch, Cislo funkcie
1203 a 1300, st sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Stabilizované
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uzemie je uzemie mesta, V ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢iiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche. Meritkom a limitom pre nova
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia Vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora prestavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu avnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Upozornenie:

- vzmysle UPN sa navrhuje rekonstrukcia Devinskej cesty; v Devinskej ceste (resp. v kontakte
s Devinskou cestou) sa navrhuje realizacia optickej kablovej trasy, dobudovanie splaskovej
kanalizacie (stavba zaradena medzi VPS stavby — K1) a vybudovanie cyklotrasy — medzinarodna
moravsko — dunajska cesta (stavba zaradena medzi VPS — D79).

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin 1 (d’alej UPN — Z Devin I). ,,Uzemny plan zény Devin I*
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dia 15.10.2018. Zavizna cast’ bola vyhladsena VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ticinnost'ou
driom 1.3.2019, schvalena unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Prevazna Cast’ pozemku parc.¢. XXxxX, V K. i. Devin (v kontakte s Devinskou cestou) je v zmysle
UPN Z — Devin I sucastou lokality oznacenej ako VKP — Verejné komunika¢né priestory;
pozemok parc. ¢. XXXXXX, ostavajiica ¢ast’ pozemku parc. ¢. XXXXX a prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXX,
v k.a. Devin su sucastou lokality oznaéenej ako ,,FPC 28 — Pri Sihoti®, regula¢ny blok 188, kod
IR — Uzemie individualnej a rodinnej rekreacie; Typ R2, podlaznost 1+1; juhozipadna &ast
parc.¢. XXXXxxX, v k.. Devin je sucast'ou lokality oznacenej ako ,,FPC 28 — Pri Sihoti“, regula¢ny
blok 203, kod ZK — Krajinna zelei.

Pozemky sa nachadzaju v inunda¢nom tizemi. Pozemkami parc. ¢. XXXXXXXXXX, V K.u. Devin st
vedené regulacné Ciary (stavebné Ciary; uliéné Ciary), vymedzujuce pripadni zastavatelnt
a nezastavatel'nu Cast’.

Podla § 4 VIN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s icinnostou diiom 1.3.2019: ,,Spravne konania
zacaté pre ucinnostou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného planu hlavného mesta

Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov “.

Podla nam dostupnych informdcii, bolo na stavebnom urade mestskej casti Bratislava - Devin,
zacaté konanie o dodatocnom povoleni predmetnych stavieb, pred ucinnostou VZN ¢. 4/2018.
V nadvdznosti na uvedené su stavby: ,,Ubytovacie zariadenie 1“ a , Ubytovacie zariadenie 2“
posudzované vo vztahu K vizemnopldnovacej dokumentdcii celomestského charakteru, t.j. kK UPN.

VYHODNOTENIE:
~ z hladiska funkcie su stavby Ubytovacie zariadenie 1 a Ubytovacie zariadenie 2 v rozpore
s UPN. Ubytovacie zariadenia, ako stavby nesuvisiace s funkciou zahrady, zahradkarske a chatové
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osady a lokality, Cislo funkcie 1203, st zaradené medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy.

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia konsStatujeme, 7e v predloZzenom rieSeni
nie je preukazané, ze stavby ubytovacich zariadeni reSpektuju principy stabilizovaného uzemia,
funkénej plochy, ¢islo funkcie 1203, v ktorej meritkom a limitom je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
stavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoéiiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia
uzemia Vo funkénej ploche, ¢o v predlozenom rieSeni nie je vyhodnotené. Holé konstatovanie
stladu s UPN v projektovych dokumentaciach, bez jeho podloZenia relevantnymi a overitelnymi
udajmi 0 existujucej zastavbe vo funkénej ploche, ¢islo funkcie 1203 je nepostacujuce.

Stavby: ,,Ubytovacie zariadenie 1 a ,,Ubytovacie zariadenie 2%, zrealizované bez stavebného
povolenia su z hl'adiska funkcie a druhu stavby v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Stavby ubytovacich zariadeni su v izemi zahrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203 nepripustné.

Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia nie je preukdzané, Ze stavby Ubytovacich zariadeni reSpektuju
charakter stabilizovaného tizemia funk¢énych ploch, ktorych su stcastou.

Dodato¢né povolenie stavieb: Ubytovacie zariadenie 1 a Ubytovacie zariadenie 2 je v rozpore

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mest,0 SR Brati§lava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavieb: | ,,SO 01 - UBYTOVACIE ZARIADENIE “1¢
»o0 01 —UBYTOVACIE ZARIADENIE “2”

na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Devin

miesto stavby, lokalita: Devinska cesta
ODOVODNENIE:

Na tuzemie, ktorého stcastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX a ¢ast pozemku parc. ¢.
XXXXXXX, V K.4. Devin, je v platnosti tzemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej trovni:
UPN a dokumentécia na zonalnej urovni: UPN — Z Devin I, schvéalena Miestnym zastupitel'stvom
mestskej Gasti Bratislava — Devin, uznesenim &. 183/2018 zo diia 15.10.2018. Zavizna ¢ast UPN —
Z Devin | bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ucinnost'ou ditom 1.3.2019, schvalena
unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018. Podla § 4 VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018
s ucinnost'ou diiom 1.3.2019: ,,Spravne konania zacaté pre ucinnostou tohto VZN, budi ukoncené
podla platného Uzemného planu hlavného mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov*.

Podl'a nam dostupnych informacii, bolo konanie vo veci dodato¢nej legalizacie vyssie uvedenych
stavieb ubytovacich zariadeni, ktoré boli zrealizované bez stavebného povolenia, zacaté
na stavebnom trade mestskej ¢asti Bratislava - Devin, pred t¢innostou VZN ¢. 4/2018.

Z tohto dovodu, st stavby dvoch ubytovacich zariadeni, ktoré st predmetom tohto zavdazného
stanoviska, posudzované vyluéne vo vztahu k UPN.

UPN je zékladny programovy akoncepény tzemnoplanovaci dokument pre celé (zemie
Bratislavy s podrobnostou spracovania v mierke 1: 10 000 a stanovuje funkcné a priestorové
usporiadanie a intenzitu vyuzitia uzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo
homogénnych jednotiek.

Pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXX a Cast’ parc. €. XXXXXXX, V K.u. Devin, (d’alej len ,,zaujmové
pozemky* v prisl. gramatickom tvare), sa su¢astou uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné
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vyuzitie zahrady, zahradkdrske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203; zaroven je prevazna
Cast’ pozemkov parc. ¢ XXXXXXXXXXX, V K.a. Devin aj stcastou inundacného vizemia, ¢islo funkcie
1300, v ktorom sa na stavebnu ¢innost’ vztahuje zakon o ochrane pred povodinami ¢. 7/2010 Z.z.
Podrla § 20 ods. 7 zékona ¢. 7/2010 Z.z. v inunda¢nom uzemi mozno povolit’ preventivne opatrenia
na ochranu pred povodnami; vodné stavby okrem odkalisk; stavby na odber alebo vypusStanie
povrchovej vody; vodné elektrarne; stanice na meranie meteorologickych prvkov a hydrologickych
prvkov; dopravné stavby, objekty a zariadenia, ktoré nezhor$uji odtok povrchovych vod, chod
ladov a ktoré nemézu zhorsit” kvalitu vody; stoziare dial’kovych a miestnych rozvodov elektriny a
telekomunika¢né stoziare, ak nezhorSuju odtok povrchovych véd a chod ladov, alebo docasne
stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré nezhorsuju odtok povrchovych vod, chod ladov a kvalitu
vody. Stavby a objekty v inunda¢nom tzemi nesmu zhorSovat’ podmienky na odtok povrchovych
vod, chod ladov alebo kvalitu vody a tiez musia byt odolné voci tlaku vody a chranené pred
zaplavenim interiéru vodou. Podla UPN s0 V inundacnom uzemi, Cislo funkcie 1300, zaradené
medzi ,,Pripustné v obmedzenom rozsahu®, stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho
funk¢ného vyuzitia tizemia; medzi nepripustné st zaradené stavby a zariadenia Vv rozpore so
zakonom 0 ochrane pred povodnami. K stavebnej cinnosti a stavbam V inunda¢nom uzemi sa
vyzaduje sthlasné stanovisko spravcu toku SVP, §.p., ktoré k ,,Doplneniu® predlozené nebolo.
Zaujmové pozemky s zarovei sudastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie:
zdahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, s diferencovanim
na prevladajuce, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu a nepripustné sposoby vyuzitia
funkénej plochy. Medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia funkénej plochy, ¢islo 1203, st zaradené
zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poc¢tom, rozsahom, objemom v izemi prevazujua, urcuju jeho
charakteristiky, zakladné vizby, ¢i vztahy. Funkcie pripustné mézu byt v izemi umiestiiované
a povolované volne, pokiall nenaruSia zakladnt (dominantnt) funkciu uzemia (hygienické
predpisy, odstupy....). Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie st v rozpore
s dominantnym funkénym vyuzitim; ich umiestiiovanie vsak musi byt’ posudzované jednotlivo pre
konkrétne tzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti,
potrieb a podmienok konkrétneho tizemia. Nepripustné funkcie st funkcie, ktoré st v rozpore
s prevladajtcou funkciou, v tomto pripade s funkciou: zdhrady a stavby pre individudlnu rekredciu.
Blizsie S$pecifika pre uvedené typy funkcii vizemi funkénej plochy, cislo funkcie 1203,
su klasifikované v Gasti: ,, Posudenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN*);
Funkcné vyuzitie uzemia®, tohto zavdzného stanoviska.

Zrealizované stavby dvoch vysSie uvedenych ubytovacich zariadeni, na ktoré sa vzt'ahuje vyhl.
Ministerstva hospodarstva SR, ¢. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuji klasifikacné znaky
na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorie a tried, (bez urCenej kategorie
ubytovacieho zariadenia v predlozenych projektovych dokumentaciach), su z hladiska spdsobov
funkéného vyuzitia tizemia, funkénej plochy: zdhrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality,
&islo funkcie 1203 v rozpore s UPN.

Ubytovacie zariadenia, ako stavby nestvisiace S prevladajucou funkciou funkénej plochy, cislo
funkcie 1203, st v rozpore s UPN, tak ako je uvedené vo ,,vyrokovej &asti tohto zavizného
stanoviska.

Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia, ktora je mierou exploatacie funkénych ploch zastavbou
a je vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku funkénej plochy, prip. jej Casti, konstatujeme,
ze tato v stabilizovanom uzemi nie je urcena taxativne cez prvky intenzity vyuzitia uzemia (index
zastavanej plochy - IZP, index podlaznej plochy — IPP, koeficient zelene - KZ), tak ako
je to v rozvojovom uzemi. V stabilizovanom tizemi sa vyzaduje umiestiovat’ zastavbu, ktora svojou
Struktarou, mierkou a hustotou zodpoveda zastavaniu okolitého prostredia tak, aby sa zvySoval
Standard jestvujucich uzemi. Meritkom a limitom pre zastavbu v stabilizovanom tzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie tohto tizemia. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
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a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia izemia Vo funkcnej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, reprezentované existujucou zastavbou
(pozn.: legalne stavby) vo funkénej ploche a vnasa do existujucej zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takato stavbu vV stabilizovanom uzemi
umiestnit/povolit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste
je uplatnit’ poziadavky a regulativy funk¢ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Mame za to, ze V predlozenom rieSeni nie je preukazané, Ze zrealizOované stavby ubytovacich
zariadeni reSpektuji takto stanovené kritéria v UPN aiba konstatovanie suladu s UPN
je nepostacujtce.

Dalej k obsahovym naleZitostiam predlozeného projektového riesenia konstatujeme, Ze v pripade
stavby Ubytovacieho zariadenia 2 sa uvadza, Ze tato je napojena na verejny vodovod a rozvody
el. energie a pozemok ,,ma vlastni zumpu“. Napojenie stavby na technicku vybavenost’ v uzemi
anazumpu nie je zohladnené v grafickej &asti projektovej dokumentacie. Dalej uvadzame,
ze predlozent fotodokumentaciu zrealizovanych stavieb, pozostavajucu z 1XA4 povazujeme za
nepostacujucu. V dokumentaciach sa uvadza aj pojem ,,dodatocné stavebné povolenie pre zmenu
stavby pred dokoncenim®, ¢o povazujeme za zméatocné.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Priloha: koordinac¢na situacia (SO — 01 Ubytovacie zariadenie “1), koordina¢na situacia (SO — 01
Ubytovacie zariadenie “2),
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