Znalecky ukon ¢&. 67/2020

Znalec: Doc. Ing. Nad'a Anto$ova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby
telefon: 0903 756 213
DIC: 1046973 950

Zadavatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava

v
re

islo spisu (objednavky): pisomne & OTS2002755 SNM/20/101 MR, zo dfia 8.10.2020

Doplnenie ¢. 1
k
ZNALECKEMU POSUDKU

Cislo 42/2019

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
pozemkov ,E* KN p.&. 17377/2,3,4,5,6,7, 17378, 17379/1, 17382,
17384, 17385, 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17553, 17555,
17557 a 22263/2 v k.u. Raca, LV & 400, vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislavy pri zohlfadneni UP a budiceho vyuzitia Uzemia ako aj pri
zohladneni existencie zakonného vecného bremena na danych
pozemkoch podla zakona 66/2009 Z.z.

Pocet stran (z toho priloh): 13 (1)

Pocet vyhotoveni: 2
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I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Ulohou znalca v posudku &. 42/2019 je stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlagky
MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni
a predmetom skimania su:

e pozemky ,,E“ KN p.¢. 17377/2,3,4,5,6,7, 17378, 17379/1, 17382, 17384, 17385, 17547,
17548, 17549, 17550, 17551, 17553, 17555, 17557 a 22263/2 v k.i. Raca, LV ¢. 400, vo
vlastnictve hl.m. SR Bratislavy pri zohl'adneni UP a budiiceho vyuzitia Gzemia ako aj pri
zohladneni existencie zakonného vecného bremena na danych pozemkoch podla
zakona 66/2009 Z.z.

Ulohou znalca v doplneni &. 1 k znaleckému posudku &. 42/2019 je rozsirenie predmetu skimania o:
o pozemky EKN p.¢. 17552 a 17554 na LV ¢&. 400, k.i. Raéa vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislavy.
na zaéklade objednavky zadavatela.

1.2 Uéel doplnenia k znaleckému posudku: nemenny, prevod vlastnickych prav — vysporiadanie
pozemku pod stavbou Skoly s prislusenstvom neoddelitelnym od stavby (dvor s o Sportoviskom,
zeleriou) na Hlineckej ul. v Bratislave.

Il. DOPLNENIE

V sulade s §17, ods 8) 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch v zneni neskorsich
zmien a doplneni niektorych zakonov Znalec vykona doplnenie znaleckého ukonu

a) ak boli dodato¢ne zistené nové skutocnosti majuce vplyv na zavery znalca, ktoré neboli zohladnené
v podanom znaleckom ukone, a poziada o to zadavatel.

Doplnenim znaleckého posudku nie je meneny ucel znaleckého posudku ¢. 42/2019, na ktory bol
vypracovany.

Predmetom doplnenia je su dodatoéne zistené skuto€nosti - rozsah predmetu skiimania pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku hl.m. SR Bratislava, ktory bude predmetom prevodu
vlastnickych prav.

Z uvedeného dovodu sa v posudku €. 42/2019, v kapitole 1.1.8 Osobitné poziadavky zadavatela,
vypusta veta:
»Z Uzemia, v ktorom sa nachédzaju predmet ohodnotenia je z odhadu hodnoty vyriata:

o parc. ¢. 17552 k. u. Racla ku ktorej je evidovany reStitucny narok,

e parc. ¢. 17554 k. u. Raca - ide o zverenu parcelu do spravy mestskej Casti.

e parc. ¢. 17556 je vo viastnictve FO.*”

ktora sa nahradza znenim:
Z uzemia, v ktorom sa nachadzaju predmet ohodnotenia je z odhadu hodnoty vyfata:
e parc. & 17556 je vo vlastnictve FO.

Doplnenim &. 1 sa v posudku &. 42/2019 dopina kapitola 11.1. ods b) o rozsireny predmet ohodnotenia
nasledovne (doplnené parcely su zvyraznené) :

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

b.1) List vlastnictva €.400 (vyber v zmysle objednavky)

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva €. 400, k.u. Rac¢a, okres Bratislava V, obec BA
MC Raga. Pozemky su evidované v registri ,E“ na mape uréeného operatu:



Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu
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Parcelné Vymera | Druh Pbvodné Spolo¢na Umiest.
Cislo v m2 pozemku katastralne nehnutefnost pozemku
Uzemie
17377/2 2280 Orna pbda 2 1 1
17377/3 1737 Orna pbda 2 1 1
17377/4 1262 Orna pbda 2 1 1
17377/5 1242 Orna pbda 2 1 1
1737716 1274 Orna pbda 2 1 1
1737717 1344 Orna pbda 2 1 1
17378 856 Zahrada 2 1 1
173791 623 Orna pbda 2 1 1
17382 2753 Zahrada 2 1 1
17384 145 Zahrada 2 1 1
17385 152 Vinice 2 1 1
17547 551 Vinice 2 1 1
17548 485 Vinice 2 1 1
17549 486 Vinice 2 1 1
17550 1091 Vinice 2 1 1
17551 1511 Vinice 2 1 1
17552 1251 Orna péda 2 1 1
17553 1299 Orna pbéda 2 1 1
17554 1322 Orna péda 2 1 1
17555 1085 Vinice 2 1 1
17557 2548 Vinice 2 1 1

22263/2 344

Zastavana plocha a
nadvorie

Legenda:

Kdd spolo€nej nehnutelnosti:

1 — Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

Kod povodného katastralneho uzemia:

2 — Bratislava.

Kod umiestnenia pozemku:
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné 3
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

¢. Gislo

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:

603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku, nie je mozné identifikovat' v predmetu

ohodnotenia.

Cast C: Tarchy

Vid' list vlastnictva v prilohe posudku, netykaju sa predmetu ohodnotenia, prava v zmysle zakona ¢&.

66/2009 Z. z. nie su evidované na liste vlastnictva

Iné udaje: Vid list vlastnictva , kde je uvadzana k prisluSnym parcelam registra ,E* Cislo evidencie
v pozemkovo kniznej vlozke.

Nasledne sa v kap. Il.1. vypusta ods.f) a g) v zneni:
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,»f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel'nosti, ktoré su predmetom ohodnotenia:
o Pozemky registra ,E* KN p.¢. 17377/2,3,4,5,6,7, 17378, 17379/1, 17382, 17384, 17385
a 22263/2 v k.u. Raca, LV ¢. 400, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, prevazne zastavané
inZinierskou stavbou - $portoviskom s prislusenstvom a zeleriou
o Pozemky registra ,E“KN p.C. 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17553, 17555, 17557 v k.0.
Raca, LV ¢&. 400, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, prevaZzne zastavané budovami Skoly
s prisluSenstvom a spevnenymi plochami.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
o  Stavby umiestnené na tychto pozemkoch nie st predmetom ohodnotenia.
oV zmysle osobitnych poZiadaviek zadavatela:
o parc. ¢. 17552 k. u. Raca ku ktorej je evidovany reStituény narok,
o parc. ¢. 17554 k. u. Raca - ide o zverenu parcelu do spravy mestskej Casti.
o parc. ¢. 17556 k. u. Raca je vo viastnictve FO.*

a nahradza novym znenim ods.f) a g) s rozSirenim predmetu ohodnotenia v zmysle objednavy
doplnenia takto:

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Pozemky registra ,E“* KN p.¢. 17377/2,3,4,5,6,7, 17378, 17379/1, 17382, 17384, 17385
a 22263/2 v k.u. Raca, LV ¢&. 400, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, prevazne zastavané
inZinierskou stavbou - Sportoviskom s prislusenstvom a zelefiou
e Pozemky registra ,E“ KN p.C. 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17552, 17553, 17554
17555, 17557 v k.U. Raca, LV €. 400, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, prevazne zastavané
budovami Skoly s prisluSenstvom a spevnenymi plochami.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
e Stavby umiestnené na tychto pozemkoch nie su predmetom ohodnotenia.
e V zmysle osobitnych poziadaviek zadavatela:

o parc. €. 17556 k. U. Racda je vo vlastnictve FO.

Dalej sa v kap. I1.2 vypusta ods c):

,»C) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z obecnej komunikacie na ul. Hlinicka v hl.m. SR Bratislava.

Na prevaznej Casti pozemkov registra ,E* KN p.¢. 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17553, 17555,
17557 v k.u. Raca, LV ¢. 400 sa nachadzaju Sportoviska, cast obecnej komunikacie, funkéna zelen
a stavby individualnych garazi, - prevazne inZinierska stavba Sportovisk, na ktort vzhladom k ucelu
vyuZitia posudku — vzajomné vysporiadanie vlastnika stavby s viastnikom pozemku - nebude pri
hodnoteni redukujtcich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.

Na prevaznej Easti pozemkov registra ,E* KN p.¢. 17547, 17548, 17549, 17550, 175651, 17553, 17555,
17557 v k.u. Raca, LV ¢. 400 sa nachadzaju stavby Skolského zariadenia s prislu§enstvom, (napr.
dvorom, pristupovymi chodnikmi a komunikaciami, spevnenymi plochami, pripojkami inZinierskych
sieti), na ktort vzhladom k dcelu vyuZitia posudku — vzajomné vysporiadanie viastnika stavby
s vlastnikom pozemku - nebude pri hodnoteni redukujucich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené
s vyuZivanim nehnutelnosti.

K pozemkom sa neviaZe Ziadna tarcha v evidencii katastra nehnutelnosti.

Pozemky su evidované v mape uréeného operatu, registri ,E*, hranice pozemkov alebo celej skupiny
nie G v tdzemi identifikovatelné, predmetom prevodu — zameny su parcely v celosti.

Riziko spojené s uzivanim vyplyva zo skutoénosti, Ze predmetom ohodnotenia a nasledného prevodu
nie su parcely ¢. 17552, parc. ¢. 17554 k. . RacCa a parc. ¢. 17556, ktoré su situované pod budovami
Skoly.

Rizikom spojenym s vyuZivanim je budlice urcené vyuZitie v zmysle platnej tGzemnoplanovacej
informécie, ked' juzné a juhovychodnéa Cast Gzemia zdruZenych parciel je dotknuta dopravnymi
stavbami vo verejnom zaujme: D 8. Prestavba Bojnickej ul. v useku RoZzZravska-Vajnorska
vratane mimourovriovej krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba useku Vajnorska — tunel pod
Karpatami — Lamacskda. Urcenie rozsahu dotknutého uUzemia nie je mozné na zaklade
poskytnutych a dostupnych informacii jednoznacne urcit.

Iné rizika spojené s vyuZivanim neboli zistené.*”
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a nahradza upravou textu v zmysle rozSireného predmetu ohodnotenia nasledovne:

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z obecnej komunikacie na ul. Hlinicka v hi.m. SR Bratislava.

Na prevaznej Casti pozemkov registra ,E“ KN p.¢. 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17552, 17553,
17554, 17555, 17557 v k.U. Raca, LV €. 400 sa nachadzaju Sportoviska, ¢ast obecnej komunikacie,
funkéna zelefl a stavby individualnych garazi, - prevazne inzinierska stavba Sportovisk, na ktoru
vzhlfadom k ucelu vyuZitia posudku — vzajomné vysporiadanie vlastnika stavby s vlastnikom pozemku
- nebude pri hodnoteni redukujucich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené s vyuzivanim
nehnutefnosti.

Na prevaznej Casti pozemkov registra ,E* KN p.¢. 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17552, 17553,
17554, 17555, 17557 vk.u. Raga, LV & 400 sa nachadzaju stavby Skolského zariadenia
s prisluSenstvom, (napr. dvorom, pristupovymi chodnikmi a komunikaciami, spevnenymi plochami,
pripojkami inzZinierskych sieti), na ktoru vzhfadom k U€elu vyuZzitia posudku — vzajomné vysporiadanie
vlastnika stavby s vlastnikom pozemku - nebude pri hodnoteni redukujucich faktorov prihliadané, ako
na rizika spojeneé s vyuzivanim nehnutefnosti.

K pozemkom sa neviaze Ziadna tarcha v evidencii katastra nehnutelnosti.

Pozemky su evidované v mape urCeného operatu, registri ,E“, hranice pozemkov alebo celej skupiny
nie U v Uzemi identifikovatelné, predmetom prevodu — zameny su parcely v celosti.

Riziko spojené s uzivanim vyplyva zo skutoCnosti, Ze predmetom ohodnotenia a nasledného prevodu
nie je parc. €. 17556, k. U. Raca, ktora je situovana pod budovami Skoly.

Rizikom spojenym s vyuZivanim je buduce uréené vyuZitie v zmysle platnej Uuzemnoplanovace;j
informacie, ked juzna ajuhovychodna Cast Uzemia zdruZzenych parciel je dotknutda dopravnymi
stavbami vo verejnom zaujme: D 8. Prestavba Bojnickej ul. v useku Roznavska-Vajnorska
vratane mimourovinovej krizovatky s Ivanskou cestou a vystavba Uuseku Vajnorska — tunel pod
Karpatami — Lamaéska. Uréenie rozsahu dotknutého Uzemia nie je mozné na zaklade
poskytnutych a dostupnych informacii jednoznaéne urdcit'.

Iné rizika spojené s vyuzivanim neboli zistené.

Nasledne sa vypoctova Cast posudku, pre stanovenie odhadu hodnoty pozemkov v kapitole 1. 2.1.1.
vypusta v Casti s nadpisom:

,Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou s$koly s dvorom

Spolu , ,

Parcela Druh pozemku vymera Sp oluvla§tnlcky Vy mzera
m?] podiel [m?]
17547 vinica 551,00 1/1 551,00
17548 vinica 485,00 1/1 485,00
17549 vinica 486,00 1/1 486,00
17550 vinica 1091,00 1/1 1091,00
17551 vinica 1511,00 1/1 1511,00
17553 orna pbda 1299,00 1/1 1299,00
17555 vinica 1085,00 1/1 1085,00
17557 vinica 2548,00 1/1 2548,00
f}’f;’;’ra 9 056,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHu, = 66,39 €/m?
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Oznacenie a ndazov , Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
. ks, . rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient véeobecnej < . ; o . 1,40
situécie MC Raca s plnohodnotnym vybavenim - starSie funkéné sidlisko so
zvySenym zaujmom o byvanie, novostavby rodinnych a bytovych
domov, lokalita s Skolskym arealom na zaciatku MC, v blizkosti
Zelezniénej stanice Vinohrady, na okraji ZUO.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia Sport so Standardnym vybavenim
Budova skolstva viacpodlazna, viacblokova s dvorom a spevnenymi
plochami a prislu§enstvom - vysoké vyuZitie pozemku.
K 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej
D
- ., dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vzt’ahgv y Elektricka, vlakova stanica Vinohrady, MHD Pekna cesta,
Racianska
2. zmieSané tzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna
poloha a byty )
VyuZitie uréené je totoZzné so sucasnym vyuzitim - Skolské
o ke o zariadenia s prislu§enstvom, obCianska vybavenost, kdd 201 podla
koeficient funkéného  UP. Do ¢asti skupiny pozemkov (bez moznosti blizsieho urcenia 1,20
vyuZzitia uzemia rozsahu) zasahuje vyuzitie kbdom 1130 — mestska zeleri rozvojova,
ako ochranné pasmu k planovanému umiestneniu komunikacie. Z
uvedeného dévodu uvaZujem koeficient na opatrnej spodnej trovni
odporucaného intervalu.
K 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
! verejnych sieti
koeficient technickej ny ) . o S . 1,50
; % . Pinohodnotné vybavenie IS na ulici Hlinecka, pristup z Peknej cesty
infrastruktary pozemku , ) M e |
po Kandarovej a po uzkej slepej ulici Hlinecka
k7 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich  Nje je dévodny, vy§si zéujem je zisteny pri pozemkoch uréenych na 1,00
faktorov byvanie, polyfunkciu.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moZnej zastavby, nezabezpecleny pristup z verejnej komunikacie,
chranené tzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
PouZzitie redukujuceho faktora z titulu vplyvu stavby Skolského
zariadenia umiestnenej na tomto pozemku nie je dévodny.
ViyhlaSka 492/2004 Z.z.: cit: "Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty
pozemku na ucéely vyporiadania viastnickych prav k pozemku medzi
k vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni
R e, . T Ly~ ~ . p
koeficient redukujticich redukuluach,faktorov neprihliada na zataze sposoben'fe vlastn/_klor_n 0,50
faktorov stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.)"Redukujuci

faktor uplatriujem z dévodu velkosti stiboru pozemkov. Subor
pozemkov pod arealom skoly vo viastnictve hl.m. SR Bratislava je
preruseny viastnictvom FO - p.¢. 17556 pod budovou Skoly s
dvorom, zaroveri dva pozemky pod budovou nie su predmetom
vysporiadania viastnickych vztahov z titulu prebiehajiceho
restitu¢ného naroku a z titulu zverenia parcely do spravy tretiemu
subjektu. Subor pozemkov pod stavbou tak zostane neusporiadany
s rizikovym nakladanim formu kupy a predaja.




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kep = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,50 1,3230
o @ vseobeena fodnofa gk, = Vi, * kep = 66,39 €m? * 1,3230 87,83 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 17547 551,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 48 394,33
parcela ¢. 17548 485,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 42 597,55
parcela ¢. 17549 486,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 42 685,38
parcela ¢. 17550 1 091,00 m? * 87,83 €m? * 1/1 95 822,53
parcela &. 17551 1 511,00 m? * 87,83 €m? * 1/1 132 711,13
parcela ¢. 17553 1299,00 m? * 87,83 €m? * 1/1 114 091,17
parcela ¢. 17555 1 085,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 95 295,55
parcela &. 17557 2 548,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 223 790,84
Spolu 795 388,48

a nahradza novym vypoctom s doplnenim rozsahu predmetu ohodnotenia nasledovne (doplnené

parcely su zvyraznené):

Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom

Spolu . ,
! Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 ky podiel [m4]
[m?]
17547 vinica 551,00 11 551,00
17548 vinica 485,00 11 485,00
17549 vinica 486,00 171 486,00
17550 vinica 1091,00 171 1091,00
17551 vinica 1511,00 11 1511,00
17553 orna poda 1299,00 11 1299,00
17555 vinica 1085,00 171 1085,00
17557 vinica 2548,00 11 2548,00
17552 orna poda 1251,00 11 1251,00
17554 orna poéda 1322,00 1M 1322,00
Spolu 11 629,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
Oznaéen_ie_ a nazov Hodnotenie Hoqr!ota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 140

000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
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obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
K rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
S

koeficient vieobecnej MC”Ra(':a S plqohodnotnym beavem’m - staréie_; fupkéné sidlis’ko SO
zvysenym zaujmom o byvanie, novostavby rodinnych a bytovych
domov, lokalita s Skolskym arealom na zaciatku MC, v blizkosti
zelezni¢nej stanice Vinohrady, na okraji ZUO.

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity ~ - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia Sport so Standardnym vybavenim

Budova Skolstva viacpodlazna, viacblokova s dvorom a spevnenymi
plochami a prisluSenstvom - vysoké vyuZitie pozemku.

4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej

ko doprav
koeficient dopravnych copravy 1,00

vztahov Eley_triéka, vlakova stanica Vinohrady, MHD Pekna cesta,
Racianska

2. zmieSané uzemie s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna
poloha a byty )
Vyuzitie urCené je totozné so sucasnym vyuzitim - Skolské
kr zariadenia s prisluSenstvom, obCianska vybavenost, kod 201 podfa
koeficient funkéného  UP. Do &asti skupiny pozemkov (bez moZnosti blizSieho uréenia 1,20
vyuzitia uzemia rozsahu) zasahuje vyuzitie kodom 1130 — mestska zelef rozvojova,
ako ochranné pasmu k planovanému umiestneniu komunikacie. Z
uvedeného dévodu uvazujem koeficient na opatrnej spodnej urovni
odporuc¢aného intervalu.

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy

k _ . verejnych sieti)
koeficient technickej ; . — S : 1,50
infragtruktdry pozemku PInohodnotné vybavenie IS na ulici Hlinecka, pristup z Peknej cesty

po Kandarovej a po Uzkej slepej ulici Hlinecka

situacie

kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich  Nie je dévodny, vyssi zaujem je zisteny pri pozemkoch uréenych na 1,00
faktorov byvanie, polyfunkciu.

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh

moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,

chranené Uzemia, neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
Pouzitie redukujuceho faktora z titulu vplyvu stavby Skolského
zariadenia umiestnenej na tomto pozemku nie je dévodny.
Vyhlaska 492/2004 Z.z.: cit: "Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty

o kr o pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
koeficient redukujucich  viastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni 0,50
faktorov redukujucich faktorov neprihliada na zataZze sposobené vlastnikom

stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.)"Redukujuci
faktor uplatriujem z dévodu velkosti suboru pozemkov. Subor
pozemkov pod arealom Skoly vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava je
preruseny vlastnictvom FO - p.€. 17556 pod budovou Skoly s
dvorom. Subor pozemkov pod stavbou tak zostane neusporiadany
s rizikovym nakladanim formu kupy a predaja.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,50 1,3230
ool | copeenanodno® v = VHu *keo = 66,39 €m? * 1,3230 87,83 €/m?




VYHODNOTENIE
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Nazov Vypocet Vseobecna

hodnota [€]
parcela ¢. 17547 551,00 m2 * 87,83 €/m2 * 1/1 48 394,33
parcela €. 17548 485,00 m?2 * 87,83 €/m?2 * 1/1 42 597,55
parcela €. 17549 486,00 m?2 * 87,83 €/m?2 * 1/1 42 685,38
parcela €. 17550 1 091,00 m2 * 87,83 €/m2 * 1/1 95 822,53
parcela €. 17551 1 511,00 m? * 87,83 €/m2 * 1/1 132 711,13
parcela €. 17553 1 299,00 m? * 87,83 €/m? * 1/1 114 091,17
parcela ¢. 17555 1 085,00 m2 * 87,83 €/m2 * 1/1 95 295,55
parcela ¢. 17557 2 548,00 m2 * 87,83 €/m2 * 1/1 223 790,84
parcela é. 17552 1 251,00 m? * 87,83 €/m2 * 1/1 109 875,33
parcela é. 17554 1 322,00 m?* 87,83 €/m2* 1/1 116 111,26
Spolu 1 021 375,07

V zavere znaleckého posudku &. 42/2019 sa pre zabezpelenie prehladnosti zaveru vypusta cela
kapitola Il1.1. a nahradza novym znenim v zmysle ulohy vyplyvajucej z predmetu doplnenia — doplnenie
ZP €. 42/2019 - stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov E KN, p.¢&. 17552 a p.€. 17554, LV 400, k.u.
Raca, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy nasledovne:

Ill. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skimania boli: pozemky ,,E“
KN p.¢.17377/2,3,4,5,6,7,17378,17379/1, 17382, 17384, 17385, 17547, 17548, 17549, 17550, 17551,
17552, 17553, 17554, 17555, 17557 a 22263/2 v k.u. Rac¢a, LV ¢. 400, vo vilastnictve hl.m. SR
Bratislavy pri zohlfadneni uzemného planu a buduceho vyuzitia uzemia.

Osobitné poziadavky zadavatela:
e pri stanoveni hodnoty zohladnit existenciu zakonného vecného bremena na danych
pozemkoch podla zak. ¢. 66/2009 Z.z.
e z odhadu hodnoty vynat:
o parc. ¢. 17556 je vo vlastnictve FO.

Odpoved na ulohu zadavatela:

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaSkou MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemky ,,E“ KN p.€. 17377/2,3,4,5,6,7, 17378,
17379/1, 17382, 17384, 17385, 17547, 17548, 17549, 17550, 17551, 17552, 17553, 17554 17555,
17557 a 22263/2 v k.0. Raca, LV €. 400, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy pri zohladneni tzemného
planu a buduceho vyuzitia Gzemia, bola ako najvhodnejSia zvolena metéda polohovej diferenciacie.
Metddu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku driu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji,
ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
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V zmysle Ulohy v osobitnych poZiadavkach zadavatefa:

e nie je pre uCely znaleckého posudku (vysporiadanie medzi vlastnikom stavby a vlastnikom
pozemkov pod stavbou — zamena pozemkov) na skutoCnost umiestnenia stavby Skoly na
pozemkoch ako na zataz pozemku spoésobenu vlastnikom stavby v zmysle platnej
legislativy (Vyhl.¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni) prihliadané.

e pre UCely znaleckého posudku je na skupinu pozemkov, ktoré tvoria dvor v areali Skoly v zmysle
platnej legislativy (zak. &. 66/2009 Z.z.) v posudku prihliadané ako na prilahlu plochu, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou.

Ohodnotenie je vykonané osobitne pre skupinu pozemkov situovanych prevazne pod budovou Skoly
a pozemkov situovanych prevazne pod stavbou Sportoviska, so zohladnenim skutoéného vyuZitia a
podmienok moznosti vyuZitia a so zohfadnenim vynatia parciel z celistvosti Uzemia pod stavbou Skoly.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 133 516.80
zelenou - parc. €. 17377/2 (2 280 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 101 718.72
zelerou - parc. ¢. 17377/3 (1 737 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 7390272
zeleriou - parc. €. 17377/4 (1 262 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 72 73152
zelerou - parc. ¢. 17377/5 (1 242 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 74 605.44
zeleriou - parc. €. 17377/6 (1 274 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikacia so 78 704 .64
zelerou - parc. ¢. 17377/7 (1 344 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 50 127.36
zeleriou - parc. ¢. 17378 (856 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 36 482 88
zelenou - parc. ¢. 17379/1 (623 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 161 215.68
zelerou - parc. ¢. 17382 (2 753 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 8 49120
zeleriou - parc. ¢. 17384 (145 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 8901 12
zelerou - parc. ¢. 17385 (152 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 32 266 56
zelerou - parc. €. 17547 (551 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 28 401.60
zelerou - parc. ¢. 17548 (485 m?2) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 28 460 16
zelerou - parc. ¢. 17549 (486 m?2) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 63 888.96
zelenou - parc. ¢. 17550 (1 091 m2) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 88 484 16
zelerou - parc. ¢. 17551 (1 511 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikéacia so 76 069 44
zeleriou - parc. €. 17553 (1 299 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 63 537.60
zelerou - parc. ¢. 17555 (1 085 m?) ’
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Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikacia so

zeleriou - parc. €. 17557 (2 548 m?) 149.210,88
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - ihrisko a komunikécia so 20 144 64
zelenou - parc. ¢. 22263/2 (344 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 48 394 33
parc. ¢. 17547 (551 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 42 597 55
parc. ¢. 17548 (485 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 42 685.38
parc. ¢. 17549 (486 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 95 822 53
parc. ¢. 17550 (1 091 m2) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 132 711.13
parc. ¢. 17551 (1 511 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 114 091 17
parc. €. 17553 (1 299 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom - 95 295 55
parc. ¢. 17555 (1 085 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s dvorom -
parc. & 17557 (2 548 m?) 223 790,84
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s 109 875.33
dvorom - parc. é. 17552 (1 251 m?) ’
Pozemky registra "E" zastavané, v ZUO - pod budovou $koly s 116 111.26
dvorom - parc. é. 17554 (1 322 m?) ’
VSeobecna hodnota celkom 2 372 237,15
VSeobecna hodnota zaokruhlene 2 370 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Dvamiliénytristosedemdesiattisic Eur

V Bratislave 21.10.2020

IV. PRILOHY

Ostatné Casti znaleckého posudku €. 42/2019 zostavaju nezmenené.

Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.

1. Objednavka doplnenia €. 0TS2002755 SNM/20/101 MR, zo dfia 8.10.2020 — 1 x
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