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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXKHXXHXXIXHXKEHXXEKHXEKHIIHKIIXHXXIXHXXEXHXXEXXIXHXXXHXXXXXKXXK
XXXXXXKXXXXEXXXEXXXKXXKXXXXEXXXKXXXKXXXX
investi¢ny zamer: |,,Zmena ucelu vyuzitia priestoru NP71 na byt“ Zamocka ul. xx
Bratislava, k.u. Staré Mesto
ziadost’ zo dna: 18.09.2020, doplnené 25.11.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 zmene ucelu vyuZitia existujucej ¢asti
stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Kontsekova SmidZarova - zodpovedny
projektant a autorizovany architekt, reg. *1831AA*
datum spracovania dokumentacii: 08/2020

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru, ktory je sucastou
polyfunk¢éného objektu na Zamockej ulici XX v Bratislave, v pamiatkovej rezervacii mesta. NP 71
na 7.NP je na LV ¢. 8040 oznaceny kddom 12 — Iny nebytovy priestor, s podielom 6910/947794 na
spolo¢nych Gastiach a zariadeniach objektu. UZitkova plocha existujiiceho priestoru je 63,54 m?,
zastavand plocha v irovni 7.NP 78,42 m?. Predlozena projektova dokumenticia uvadza, Ze sa jedna
0 nebytovy priestor, zimnt zahradu a jej preklasifikaciu na byt, bez stavebnych tprav. Objekt na
pozemku parc. ¢. Xxxxxx Vv k.. Staré¢ Mesto je na liste vlastnictva ¢. 8048 vedeny ako ,,polyfunkény
dom FC 1/1-1/2* ma Sest’ nadzemnych podlazi a je prestreSeny plochou strechou. Na juhozapadnej
strane strechy sa v arovni 7. NP nachadza zaujmovy nebytovy priestor, ktory ma podlahu na urovni
+ 21,78 m. Z viacSej Casti je prestreSeny plytkou stanovou strechou s vySkou hrebena 26,04 m.
Objem atvar 7.NP ostava nezmeneny. Vstup do celého objektu i predmetného NP/bytu je zo
Zamockej ulice. Do priestoru bytu sa da dostat’ schodiskom, alebo priamo vytahom z 1.NP.
Z dolozenych dokladov je zjavné, Ze k stavebnym Upravam priestoru a udrziavacim pracam, bolo
vydané opatrenie starostu MC Bratislava — Staré Mesto, pod ¢. 7117/29489/2020SAT/Sta zo diia
29.06. 2020 na stavbu ,,Uprava iného nebytového priestoru ¢. NP 71“. Zmenou uéelu vyuzitia,

vznikne dvojizbovy byt.
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RieSenie narokov na pokrytie statickej dopravy deklaruje Ziadatel’ vlastnictvom dvoch parkovacich
miest v podzemnej garazi susedného objektu Zamocka 34, na pozemku parc. ¢. xxxxx k.0. Staré
Mesto.

PD deklaruje, ze realizovanou zmenou ucelu vyuzitia nedochadza k ziadnym objemovym zmenam
objektu. Zmenou tucelu vyuzitia sa mierne zmeni podiel funkcie (OV: byvanie), obcianskej
vybavenosti a byvania, ktory po zmene na pozemku dosahuje:

OV: byvanie = 76,60 % : 23,40 %

Vo funkénej ploche, po zmene ucelu vyuzitia, ostava podiel byvania mensi ako 50% celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy 501.

Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva k ziadosti ,,Zmena tcelu
vyuzitia priestoru NP71 na byt* bez stavebnych tprav, na pozemku p. ¢. xxxxx v k. . Bratislava
- Staré Mesto, uvadzame:

Predmetom PD je zmena vyuzitia nebytového priestoru na byt (v PD oznaéené ako zimna
zahrada, LV uvadza NP ¢. 71) bez stavebnych tiprav, na 7. NP polyfunkéného objektu na Zamockej ul.
&. 36. Uzitkova plocha bytu je 63,54 m?,

K rieSenému priestoru prisluchaju 2 PM v podzemnej garazi. Dve parkovacie miesta su
preukazané LV €. XXXX
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, sti¢astou ktorého je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia: zmieSané uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 .

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tzemiach vonkajSiecho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemne] Casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Predmetné tzemie, v ktorom je umiestnena zaujmova stavba, je sucastou tzemia Historického
mesta (pamiatkova rezervacia PR). Pre tito Cast’ mesta nie je spracovand uzemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej Grovni.

Po posudeni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Zze uvazovany zamer je z hl'adiska funkéného
v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava



SUHLASI
SO zmenou ucelu vyuzitia Casti|,,Zmena ucelu vyuzitia priestoru z NP71 na byt*
stavby: Zamocka xx, Bratislava
na parc. ¢.: XXXXX
v Katastralnom tizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zamocka ul. xx

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov Sa uplatiuja
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Tymto zavdznym stanoviskom sa vyjadrujeme vylu¢ne K zmene acelu vyuzitia NP ¢. 71, bez
stavebnych tprav, z hl'adiska stladu a regulacie stanovenej Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislava, v zneni zmien a doplnkov.

e PredloZzena PD deklaruje, Ze objem a vyska objektu ostali nezmenené, ¢im nedochadza k zmene
regulativov na stavebnom pozemku, ani vo funkénom bloku. Zmenou ucelu vyuzitia Casti
stavby sa nezmenia ukazovatele IZP, IPP, KZ ani typologicky druh stavby.

e Minimalne sa meni podiel funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ktory na pozemku i vo
funkénom bloku ostava v stlade s UPN hl. m. SR.

e Zhladiska hmotovo — priestorového povaZujeme dané rieSenic za kone¢né, t. j. ani
Vv budicnosti nie je mozné uvazovat so zvdcSenim hmoty predmetného priestoru bytu,
umiestnené¢ho v urovni 7.NP.

e Pri miestnom zistovani odpora¢ame preverit’, ¢i bude zachovana moznost’ pristupu na strechu
(ktora patri k spolocnym castiam a zariadeniam domu - polyfunkéného objektu) aj z dovodu
udrzby a oprav.

e Ku konaniu 0 zmene tgelu vyuzitia je potrebné, aby Ziadatel' dolozil kladné stanovisko KPU
v Bratislave.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia sihlasime s podmienkami:

e Pre navrhovanu 1 BJ su spolu potrebné 2 odstavné stojiska (OS). Stuhlasime s rieSenim statickej
dopravy v pocte dve parkovacie miesta na Zamockej 34, v suteréne, priestor ¢. NP14 a ¢. NP15,
preukazané LV ¢. xxxx. Ku kolaudacii bytovej jednotky Ziadame preukazat’ LV.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné statickii dopravu prehodnotit’ v
stilade s funkénym vyuzitim objektu podla aktualne platnej STN 73 6110 (t. ¢. STN
736110/21/72).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x PD zmeny ucelu vyuzitia sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x PD + potvrdené vykresy - ¢. 1 Situacia M 1:1000a ¢.5,6a 8, M 1:50
Co: MC Bratislava — Staré Mesto + potvrdené vykresy - ¢. 1 Situacia M 1:1000a ¢. 5,6 a 8, M 1:50
Magistrat — ODI, OUIC — archiv;



