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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Auto Jednicka s. r. 0., Kazanska 5B, 821 06 Bratislava

stavba: HALA RUZINOV - lakoviia

ziadost’ zo dna: 05. 10. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ATRIV, s.r.o., Kovacsova 59, 851 10 Bratislava
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Jana Velebova
(Cislo autorizacného osvedCenia: 1678 AA)

datum spracovania dokumentacie: 02. 2020

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu haly autoservisu, ktora bude obsahovat’ priestory
prevadzky autolakovne. Podorysné rozmery navrhovanej haly sa 48 m x 25 m. V ramci rieSeného
uzemia su rieSené spevnené plochy, plochy zelene, pripojky a zariadenia inzinierskych sieti.
ZastreSenie je rieSené formou sedlovej strechy. Atika je vo vyske cca 4 m nad troviiou okolitého
upraveného terénu, hreben strechy je vo vySke 5,88 m nad uroviiou okolitého upraveného terénu.
Dopravny pristup je rieSeny z komunikacie Domové role, cez jestvujucu ucelovii komunikéciu.
Na pozemku stavby sa v sulade s aktualne platnou STN 73 6110 zabezpecuje 8 parkovacich miest.
Celkova plocha rieseného tizemia je 3360 m?, zastavana plocha je 1200 m?, rozloha spevnenych
ploch je 1488 m?, plocha zelene je 672 m?, celkova podlazna plocha je 1200 m?2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavéizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie zemia: zmieSané izemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innost'ami. Sti¢astou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, zeleii liniovu
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch urcenych pre inl funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméd: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ

Reg. |max. |funk. usporiadanie max. | min.

G 1,8 502 ZmieSané vuzemia obchodu, zariadenia aredlového 0,36 0,20
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb | charakteru, komplexy

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Navrhovana prevadzka autoservisu, konkrétne lakovne, predstavuje zariadenie nevyrobnych
sluzieb, tieto su zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt'ahujuce sa
na rieSené uzemie Vv dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuju nasledovné hodnoty:
IPP =0,36; IZP = 0,36; KZ = 0,2; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté
rozvojové uzemie. Ukazovatele intenzity vyuZitia tizemia ovplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujice sa na celu dotknutu funkénu plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,18;
IZP =0,15; KZ = 0,68; tieto nepresahuji stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové
tizemie. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: HALA RUZINOV - lakoviia
na parcele ¢islo: RXXXHKHKKXXKXKHHKKKXXXKHKHHKKXXXIKHHKKKXXXKKHKKXXXXKHXKKXK
XXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXKXEXXXXXXXXXKXXKX
v katastrdlnom tuzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov stavby ziadame riesit’ ako verejne pristupné

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.



UPOZORNENIE:

Uzemie, Kde sii lokalizované pozemky navrhovanej stavby, nedisponuje kapacitnym komunikacnym
systemom (pristup zabezpecuju komunikdcie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, prip.
S nevhodnym technickym vyhotovenim), pesimi tahmi, ani obsluhou MHD.

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. in¢ho pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiécného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov ¢. A 04 (Koordinac¢na situacia — siete), ¢. A 06 (HALA /SO 01/ -
podorys), A 07 (HALA /SO 01/ - pohl'ady)

¢ dokumentécia (2 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



