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11.11.2020 MAGS QUIC 63764/20-467503 Ing. Mosna /59356508 15.12.2020
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Ing. Maria Cerovska, Prokopova 42, 851 01 Bratislava
investiény zamer: »Stavebné lipravy v jestvujiicom objekte za i¢elom zriadenia MS
a mimosSkolskej ¢innosti a kurzov¥, ul. Pod Klepac¢om Xx, kat. uz.
Vinohrady
ziadost’ zo dna: 11.11.2020
typ konania podrla stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Selc, reg. ¢. 2338*A*1 a Ing. arch. Soiia
Kralikova, Kremnicka 8, 851 01 Bratislava
Datum 07/2020
spracovania dokumentacie:
dolozené doklady: kolaudaéné rozhodnutie vydané MC Bratislava — Nové
Mesto pod ¢&. UK a SP -2005-06/1276-MBL zo diia
10.03.2006, pravoplatné dina 21.03.2006

PredloZena dokumentacia rieSi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava zo zmeny Vv uzivani stavby v spojeni so stavebnymi
upravami existujuceho rodinného domu. Uvedenou zmenou sa zmeni Spdsob uZzivania predmetnej
stavby, ato z rodinného domu na nebytovi budovu tzn., ze objekt bude sluzit' pre skolstvo,
vzdelavanie a vyskum - pre materski $kolku a mimoskolské ¢innosti a kurzy. Rodinny dom sa
nachadza v lokalite so zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov na ul. Pod Klepacom.
Existujtci objekt ma 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia a zastreSeny je manzardovou
strechou, o celkovej vyske strechy +10,050 m. Navrhovanymi stavebnymi tGpravami Sa nemeni
vzhl'ad stavby anezasahuje sa ani do nosnych konstrukcii stavby. Investiény zamer zmeny
Vv uzivani stavby rodinného domu vychadza z poziadavky investora vytvorit' 3 samostatné celky pre
skolkarov a mimoskolskll ¢innost’ a kurzy. Kapacita zariadenia je uvazovana pre max. 35 deti,
pricom sa uvazuje pri objekte vybudovat’ aj detské pieskovisko a preliezky rozneho typu. Vstup
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do objektu je cez hlavny vchod, ktory je na 1.PP a je umiestneny pri spevnenej ploche priamo pri
komunikacii Pod Klepacom zo severnej strany pozemkov. V 1.PP je rieSena chodba, $atia,
zadverie, schodisko, sklad, vylevka, technicka miestnost+upratovacka, garaz pre 2 vozidla, izolacka
— denna miestnost’ pre pedagdégov MS, sklad, miestnost — hruba motorika a exteriérové schodisko.
Na 1.NP je rieSené zavetrie so schodiskom, vedl'ajsi vstup do objektu, zadverie, chodba, umyvaren,
toalety, WC personal, hala, 2 herne, schodisko, jedalen, kuchyna, vonkaj$ia terasa, 0 celkovej
ploche 32,88 m?, exteriérové schodiska a altanok, o celkovej ploche 12,62 m2. Na 2.NP je riesené
schodisko, chodba, umyvaren, toalety, WC personal, hala, 2 herne a 2 spalne. V podkrovi je rieSena
chodba, hala, WC muzi, WC zeny, 2 ucebne a kancelaria. Objekt je napojeny na verejny vodovod,
kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku investora,
v celkovom pocte 5 parkovacich miest. Dopravny pristup na pozemok bude zabezpeceny z miestnej
komunikacie Pod Klepacom, priCom uvedena komunikacia sa nasledne napaja na Hrdlickova ul.
ana Limbovu ul. Uvadzame, ze komunikacia Pod Klepacom kon¢i ako slepa komunikacia a je
uzavretd branou priblizne 75 m za objektom. Celkova plocha pozemkov je 669 m?, celkova
zastavana plocha rodinného domu je 213 m?, celkova nadzemna podlazna plocha predmetného
objektu ma cca 414 m?, spevnené plochy maju 127 m? a plochy zelene tvoria 329 m?. 1ZP = 0,31;
IPP =0,62 a KZ = 0,49.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavéizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucast'ou s zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX, kat. uz. Vinohrady, stanovuje
funkcéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regula¢ny kod B.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislachajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zéastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovll a plos$nt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako st€ast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najméd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako



vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluZziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom $kodlivin z domécnosti

Parcely st stcastou tzemia, ktoré¢ je definované ako rozvejové tizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD — pozemok 400 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD — pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Konstatujeme, Ze v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu. Do ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu patria
predskolské zariadenia (materské $kolky), ktoré st v danej lokalite funkciou doplnkovou, a ktoré
nie su v rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim, ale ich umiestiiovanie musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne izemie na zaklade urbanistickych kritérii a vplyvu na zivotné prostredie,
ale aj podla potrieb a podmienok konkrétneho tizemia.

Kritériom lokalizacie navrhovaného investiéného zameru je vyuzitie potencialu danej lokality
na doplnenie a dotvorenie zastavaného tizemia a na zvySenie kvality prostredia. Konstatujeme, ze
predskolské zariadenia je potrebné a ziaduce umiestnovat’ v dotyku s byvanim, aby dochadzka bola
vyhovujuca, priCom je potrebné navrhovat tieto zariadenia do kludnych ulic S moznostou
napojenia na zelen, parky a pesie trasy v neexponovanej oblasti.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Stavebné tpravy v jestvujucom objekte za icelom
zriadenia MS a mimo3kolskej ¢innosti a kurzov
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Pod Klepa¢om

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Uuvadzame, ze predmetné pozemky spadaju do ochranného pasma lesov a st Vv tesnej blizkosti
s hranicou CHKO Mal¢é Karpaty;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozornujeme: V pripade, Ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
Uprava alebo zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je
pre Uzemné konanie potrebné doloZit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovua vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetick
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adilovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zévdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situécie, podorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
2X dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



