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Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
bez cCisla MAGS OUIC 55852/20-396096 Ing. arch. Barutova 9.12.2020
Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: VI GROUP, spol. s. r. 0., Bratislava a ACORD s. r. 0., Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkény objekt ,,Brany*
ziadost’ zo dna: 30.7.2020, doplnenie zo dna 27.11.2020 a 2.12.2020
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska
datum spracovania dokumentacie: 07/2020, revizia 11/2020

Predlozena dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby polyfunkéného objektu tvoreného
z dvoch prevadzkovo samostatnych nadzemnych stavebnych cCasti (9 a 5 nadzemnych podlazi).
Objekty si osadené na spolo¢nej podnozi S 1 podzemnym podlazim so statickou dopravou a v 1.
nadzemnom podlazi s obchodnou jednotkou (supermarket LIDL) so zazemim. V 1. objekte je na 4-
och nadzemnych podlaziach situovanych 56 bytov, v 2. objekte je na 8-mich nadzemnych
podlaziach 82 kancelérskych jednotiek.

Dopravny pristup k objektu bude rieSeny v 2 miestach z pril'ahlej miestnej obsluznej komunikacie
Kopéianska ul. — cez svetelne riadenu krizovatku Kopé¢ianska - Udernicka (siicast aktudinej
vystavby polyfunkcnych bytovych domov na Udernickej ul. stavebnika FREDRIKSSON, s. r. 0. ako
SO 114 Svetelnd krizovatka ulic Kopcianska - Udernicka) anovonavrhnutym samostatnym
dopravnym pripojenim, ktory si vyzaduje upravu (rozsirenie) dopravného priestoru komunikacie
Kop¢ianska ul. (vratane zodpovedajuceho useku cesticky pre chodcov a cyklistov). Suéastou
navrhovanej stavby je aj arealova (icelova) komunikacia a rieSenie statickej dopravy v pocte 202
PM (159 PM na 1. PP objektu a 43 PM na teréne pri objekte).

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Juraj Duska, 07/2020):

Celkova vymera stavebného pozemku: 5 256 m?
Zastavana plocha stavby: 1526 m?

Primacialny palac, II1. poschodie
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Plocha nadzemnych podlazi: 9 436 m?

Podlazn4 plocha bytov: 2 828 m?

Podlazna plocha OV: 6 608 m?

Plocha zelene na teréne: 1 297,11 m?

Plocha zelene na konstrukciach (0,5 m): 382,22 m?

Zapocitatelna plocha zelene spolu: 1 411,77 m?

Spevnené plochy: 2 050,67 m?

Pocet bytovych jednotiek: 56

Pocet kancelarskych jednotiek — nebytové priestory: 82

Pocet parkovacich miest: 202 - 159 v objekte + 43 na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucastou ktorého S zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j.
uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu S
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcast'ou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢énej plochy.

Parcely su sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢ného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému funk¢nému vyuzitiu:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly)
- 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu
vyznamu P 0,30 0,25
rozvolnend zastavba 022 0.30
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:

IPP 1,80

1ZP 0,29

KZ 0,27

Vyhodnotenie pomeru funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Byvanie: 30 %

Obcianska vybavenost’ 70 %



Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt ,,Brany*
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Kopcdianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

vzhladom na hrani¢né hodnoty dosahovanych regulativov nie je v buducnosti mozné menit

funk¢né vyuzitie nebytovych priestorov (kancelarske priestory) na bytové

predloZené rieSenie z hladiska verejného dopravného vybavenia pre zaujatie zavézného

stanoviska k umiestneniu stavby akceptujeme za predpokladu, Ze vykres D-01 ,.situacny

plan® (zodpovedny projektant Ing. Ladislav Bencek, datum 11/2019) stavebného objektu SO-

700 Komunikacie a spevnené plochy, SO 700.1 Stavebné upravy na Kopcianskej ulici, SO

700.2 Arealové komunikacie a spevnené plochy, je neoddelitel'nou stcastou DUR stavby

,Polyfunk¢ény objekt Brany*

Pozndmka pre uplnost> evidujeme nezrovnalost v pomenovani diel¢ich podobjektov

stavebného objektu SO-7100 Komunikdcie a spevnené plochy v predlozenom dopravnom vykrese

(SO 700.1 Stavebné upravy na Kopcianskej ulici, SO 700.2 Aredlové komunikdcie a spevnené

plochy) av textovej casti DUR (SO 701 Stavebné upravy na Kopcianskej ulici, SO 702

Aredlové komunikacie a spevnené plochy)

z hl'adiska rozvoja cyklistickej a pesej dopravy si do d’alSieho stupiia uplatiiujeme nasledovné

poziadavky:

- priechody pre chodcov a cyklistov riesit’ v Grovni chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté
oproti vozovke a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorova dopravu

- pre navstevnikov Vv ramci arealu vybudovat moderné poulicné cyklistické statia so stojanmi
typu obratené U alebo jeho varianty, vo vzajomnom odstupe do 100 metrov, s kapacitou
cyklostojanov zodpovedajucou funkcii prislusnej obcianskej vybavenosti v sulade TP085
(10.6.2019)

- v podzemnej garazi vybudovat bezpecné statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim
piktokoridorom od riesenych cyklotras

s ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické riesenie nie je uicelné nasledne komunikaciu

SO 700.2 Aredlové komunikacie a spevnené plochy zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl.

mesta

sucasne dorazne upozoriiujeme, Ze uZivanie PO Brany je podmienené prestavbou

krizovatky Kop¢ianska — Udernicka na svetelne riadeni krizovatku (vratane jej

kolaudacie) a vystavbou samostatného pruhu pre Pavé odbocenie z Kop¢ianskej ul. k

novonavrhovanému vjazdu do arealu (SO 700./ Stavebné upravy na Kopcianskej ulici).

vykonavat’ investicnu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.

5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy




Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava ziada:

e . Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”’

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava ziada (poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v
stulade s Ak¢nym planom adaptéacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suavisiace SO zmenou
klimy):

- parkovacie plochy a vsetky spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné
pre zrazkovua vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
V uzemi,

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je doélezité, aby neboli monofunk¢éné a
monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi,

- ploché strechy na objektoch riesit” ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hriibkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm),

- vkontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepsuju energeticku bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adinovat’ uvedené poziadavky,

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych tprav,

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporuame nasledné hospodéarenie so zrdzkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame na fasade objektu volbu
materialov svetlych farieb,

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad realizovat’ navrhované vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladda pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo Kk nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieseni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v rdmci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



