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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ) 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0000000900900.0.0.0.0.0.9.9.9000000000000000

investi¢ny zamer: | Zmena acelu vyuzitia — uvedenie do povodného stavu

Ziadost’ zo dna: 29.10.2020, doruc¢ena dna 2.11.2020, doplnena dna
26.11.2020

typ konania podla stavebného zakona: |zmena v uZivani nebytovych priestorov na bytové

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Anton Kiska

datum spracovania dokumentacie: 10/2020, celkovy elaborat — doplnenie 11/2020

PredloZena dokumentacia rie§i: zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru ¢. 209 (obytného
ateliéru) spat’ na byt bez stavebnych uprav a zasahov do dispozi¢ného rieSenia. Priestor sa nachadza
na 2. podlazi polyfunkéného objektu so 7 nadzemnymi podlaziami, na pozemku parc. ¢. XXXXXXXX
v k. 0. Petrzalka na Svabinského ul. &. 17, sup. &. 36829.

Rieseny priestor bol pdvodne bytom, v r. 2007 bol na ziadost’ vlastnicky zmeneny bez stavebnych
uprav na obytny ateliér, aktualne ide teda o uvedenie ucelu vyuzitia nebytovych priestorov do
povodného stavu, t. j. bytového priestoru — ,,rekolaudaciu.

Naroky statickej dopravy su v zmysle aktualne predlozenej dokumentacie pokryté parkovacim
miestom v garazovom dome, ktory je sti¢astou polyfunkéného objektu, zakupenym do vlastnictva
ziadatel’ky a parkovacim miestom vymedzenym v ramci rezidenéného parkovania v Mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka.

K ziadosti ste prilozili kopie rozhodnuti: rozhodnutie Okresného tradu Bratislava V, odbor
zivotného prostredia ¢. UPOP 1130-FV1/99-Cs-17 zo diia 21.4.1999 0 umiestneni Stavby
,Polyfunkény objekt ANDALEX II. etapa, Svabinského ulica®, rozhodnutie Okresného tradu
Bratislava V, odbor zivotného prostredia ¢. SP 3294-FX9/99-Ja-128 zo dna 28.12.1999 0 povoleni
stavby ,,Polyfunkény objekt ANDALEX, Svabinského ulica - I1. etapa,”, rozhodnutie Mestskej ¢asti
Bratislava — Petrzalka ¢. UKSP 8593-TX1/05-Vi-27 zo dna 17.10.2005, o povoleni zmeny stavby
pred dokon€enim, vratane stavebnych tprav na Il. a lll. nadzemnom podlaZi objektu, spojenych so
zmenou funkéného ur¢enia z nebytovych priestorov (kancelarii) na byty a rozhodnutie Mestskej

Primacialny palac, II1. poschodie
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Casti Bratislava — Petrzalka ¢. UKSP 11863-TX3/07-La-55 zo dna 14.12.2007, o povoleni uzivania
zariadenia sluzby — ateliéru v polyfunkénom objekte Andalex na Svabinského ul. ¢. 17 v Bratislave,
sup. €. 3682 v pdvodnom byte €. 209.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie stavby, spracovanej a potvrdenej subjektom
odborne sposobilym (Ing. arch. Anton Kiska, 10/2020, celkovy elaborat — doplnenie 11/2020):
Plocha pozemku: 924,00 m?

Podlahova plocha bytu: 97,00 m? + loggia 8,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucastou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXxXX je stanovené funk¢né vyuzitie uzemia:
ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia
arealov a komplexov obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou Gizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Parcela je sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované tzemie je tizemie mesta, vV ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Vyhodnotenie suladu navrhovaného investicného zadmeru s regulaciou funkéného vyuzitia ploch
v zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie je vykonané na zaklade aktualnych ploch bytov
a nebytovych priestorov nadzemnych ¢asti stavebnych objektov. Vo funkénom bloku v dotknutom
uzemi su jestvujuce objekty s funkénym vyuzitim prevazne S pre administrativne ucely (Danovy
urad a Slovenska sporiteltia, obchodno-prevadzkovy objekt UPC + objekt garazového domu,
administrativno-prevadzkovy objekt +7dni, Cerpacia stanica pohonnych hmoét SHELL,
autopredajna, atd’.). Zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru na byt o celkovej rozlohe 105,00
m? bude mat’ v pomere k rozsahu zastavanych a podlaznych ploch jestvujicich objektov a zariadeni
obcianskej vybavenosti v dotknutom funkénom bloku minimalny vplyv na zmenu pomeru
funkénych ploch obcianskej vybavenosti a byvania. Zmenou z nebytového priestoru na byt sa
nemeni typologicky druh stavby, Vv ktorom je zdujmovy priestor umiestneny, priCom predmetny
priestor bol v minulosti byt, zmena priestoru nema vplyv na rieSenie Statickej dopravy.

Zmena ucelu vyuzitia v pozadovanom rozsahu, nemeni charakter izemia a nema vplyv na sulad
s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava



SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zmena ucelu vyuzitia — uvedenie do povodného stavu
na parc. ¢islo: XXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Svabinského XX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt

na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e objem a vyska objektu ostanti nezmenené, ¢im nedochadza k zmene regulativov na stavebnom
pozemku, ani vo funkénom bloku

e vykonavat investicni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko Kk investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdeny pddorys bytu a situacia $irSich vztahov
1 x dokumentacia
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