HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 'l

ARMATRADE GRP, s.r.o.
Kupeckého 3
821 08 Bratislava

Vas list Cislo/zo diha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 51730/11-341906 Ing. arch. Labanc / 59356213 10. 08. 2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti -
prehodnotenie zaviizného stanoviska ¢. MAGS ORM 57820/09-345562 z 18. 01. 2011

investor: Sportreal invest, s.r.0., nam. SNP — Obchodna ul. 2-6, 811 08 Bratislava
investiény zamer: Polyfunkény komplex Strkovecké jazero

ziadost’ zo diia: 02.12.2009

typ konania podfa stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: PMArchitekti s.r.o., Trencianska 56/G, Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 11. 2009

dolozené doklady: splnomocnenie, vypis z obchodného registra

PredloZens dokumenticia riesi: novostavbu Polyfunk&ného komplexu Strkovecké jazero, ktory pozos-
tiva z podzemnej a nadzemnej &asti. Podzemna Cast’ tvoria 2 podzemné podlaZia urené pre podzemnit
garaZ, skladové a technické priestory a priestory fitness centra (1. pp.). Nadzemna Cast’ je tvorena tromi
polyfunkénymi objektmi — objekt A ma 10 np., objekt B ma 4 np. a objekt C ma 5 np.. Na 1. np. st na-
vrhnuté priestory obgianskej vybavenosti a vstupné priestory pre apartmany, byty a administrativne prie-
story. Na ostatnych nadzemnych podlaziach v objektoch A (2.-10.np.) a B (2. — 4.np.) st navrhnuté apar-
tmany a prenajimatel'né administrativne priestory (orientované na sever). V objekte C sa na ostatnych np.
(2.-5.np.) nachddzaji byty a prenajimatel'né administrativne priestory (orientované na sever). Spolu je
navrhnutych 28 bytov a 60 apartménov, ktoré su dispozi¢ne rie$ené podobne ako navrhované byty. Ob-
jekty st zastreSené plochou strechou. Naroky statickej dopravy su zabezpecené 260 parkovacimi miesta-
mi v podzemnej garazi a 35 p. m. na teréne (spolu 295 park. miest). Celkova plocha riesené¢ho pozemku je
12 741,0 m?, zastavana plocha je 3872,0 m’, plocha zelene na teréne 3550,0 m”, celkova podlazna plocha
je 20 894,0 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého stgast'ou su zaujmové parcely €. 15279/2, 15279/3, 15279/4, stanovuje funkéné vyu-
Zitie: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 (tabulka 201 v prilohe
listu), t.j. plochy ob&ianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe¢nosti, ubytovania cestovného
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ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poZziarnej obrany

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funk&né vyuZitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tzemi

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

podiel bytov v tizemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch;

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kod 1110 (tabulka 1110 v prilohe listu), t.j. plochy parkovej
a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s tipravou lesoparkového charakteru (mimo BLP) dostupné
Sirokej verejnosti.

Funkéné vyuzitie prevladajiice:

- zelefi plo$na a liniova

Funkéné vyuzitie pristupné:

- drobn4 architektira a mobiliar, pesie komunikacie, mengie ihriska, plochy pre deti a pod.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- pobytové luky, drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, hygienické zariadenia;

Parcely st siicast’'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. V rdmci stabilizovaného \ze-
mia sa ponechava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v Gizemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, uUpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych & nepripustnych zasahov do Uzemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné: vo vnitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované izemia so
zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a Gizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Gzemi reSpektovat’ diferencovany pristup pod-
l'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Predmetny pozemok je sadastou $irsieho zemia, pre ktoré sa v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ izemny plan zony.

Pre dané iizemia bola obstarana urbanisticka ¥tidia zény Strkovecké jazero odsthlasena ako pod-

klad pre usmeriiovania investi¢nej ¢innosti uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava
€. 320/XXV1/2009 zo dha 24.04.2009.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény komplex Strkovecké jazero
na parcele &islo: 15279/2, 15279/3, 15279/4
v katastralnom tfizemi: Ruzinov
miesto stavby: Driefiova ulica

Odoévodnenie :
Listom z 08. 02. 2011, ktory bol zaevidovany v podatel'ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy dila
16. 02. 2011, Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov poZiadala Hlavné mesto SR Bratislavu o prehodnotenie



sthlasného zavizného stanoviska k investiénej &innosti na stavbu ,,Polyfunkény komplex Strkovecké
jazero“ vydaného dna 18. 01. 2010 pod &. MAGS ORM 57820/09-345562 a uviedla dovody svojej Zia-
dosti. Tato poZiadavka mestskej &asti bola potvrdend aj osobnym listom starostu mestskej Gasti zo dia
09. 02. 2011 adresovanym priméatorovi. Na zaklade uvedenej Ziadosti mestskej ¢asti bola opitovne posi-
dena dokumentécia pre (izemné rozhodnutie na predmetna stavbu z novembra 2009, ktorej spracovatel'om
je spolo¢nost’ PMarchitekti, s.r.o., Tren&ianska 56/G, Bratislava. Dokumentacia bola priloZend spolognos-
tou ARMATRADE GRP, s.r.o., Kupeckého 3, Bratislava k Ziadosti o vyjadrenie k projektu pre izemné
rozhodnutie z02. 12. 2009. Dokumenticiu si magistrat ponechal ako sicast’ spisu &. MAGS ORM
57820/2009. Z hladiska dopravného planovania si v tomto stanovisku reflektované i dokumentacie: Po-
stiidenie dopravného riesenia, spracovatel’ Ing. Dr. Milan Skyva, DIC Bratislava, s.r.0., 03/2010 a rieSenie
dopravného stavebného objektu — SO.05.3 Uprava krizovatky Bajkalska.

Po opitovnom posideni investi&ného zameru ,,Polyfunk&ny komplex Strkovecké jazero“, Hlavné mesto

SR Bratislava konstatuje:

e navrhovana stavba predstavuje priblizne 100 % narast podlaznych pléch v hodnotenom tizemi, &o
spolu s neprimerane velkym objemom a umiestnenim navrhovanej stavby narasa charakteristicky ob-
raz a proporcie brehu Strkoveckého jazera

e ast navrhovanej stavby zasahuje do tzemia, pre ktoré Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje funk&né vyuzitie parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy, koéd 1110, kde je umiestnenie prevadzok obgianskej vybavenosti v navrhovanom objeme
a navrhovanej funkcie alebo umiestnenie bytov nepripustné

e navrhovana stavba svojim umiestnenim — zdsahom do stabilizovanej plochy jazera a plochy zelene
brehov jazera, objemom a funkénym vyuzitim (skladbou navrhovanych prevadzok, bytov
a apartméanovych bytov) neumoziiuje a limituje rozvoj jestvujucich zariadeni $portu a rekredcie na na-
chadzajucich sa v bezprostredne;j blizkosti

* navrhované vyuZitie zabratiuje rozvoju priestoru Strkoveckého jazera ako priestoru rekreacie, Sportu a
vol'ného ¢asu s dotvorenim prirodnymi prvkami

e stabilizovana funkéna plocha ob¢&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201, na ktorej sa nachddza vicsia ¢ast’ navrhovanej stavby, je dihodobo rezervovana pre funkcie ob-
&ianskej vybavenosti, ktoré dotvoria $portovo rekreatné prostredie Strkoveckého jazera ako oddycho-
vej zony okolitych sidliskovych $truktur, uzko suvisiace s funkciami Sportu, rekredcie a parkovej zele-
ne, a ktoré vytvoria adekvatne vstupné priestory do arealu jazera

e prevaznu vacSinu celkovej podlaznej plochy navrhovanej stavby (cca 93%) tvoria priestory uréené na
byvanie, apartmanové byvanie a pre administrativu, ktoré nesiivisia s funkciami $portu, rekreacie
a parkovej zelene

¢ navrhovana stavba nereSpektuje existujuci prirodny rdmec a jeho hodnoty — nere$pektuje funkciu prie-
storov vodnych ploch a ich prirodné prostredie

e vystavba navrhovanych objektov polyfunk&ného komplexu vyvolava vyrazné podmiefiujice investi-
cie, ktoré boli konkretizované nasledne po vydani citovaného zaviazného stanoviska a vyplynuli z do-
kumenticie Posiidenie dopravného rieSenia, ktoré spracoval Ing. Dr. Milan Skyva, DIC Bratislava,
$.1.0., 03/2010 a z riefenia dopravného stavebného objektu — $O.05.3 Uprava krizovatky Bajkalska —
Driefiové a boli uplatnené listom magistratu &. MAGS ODP-56464/2010-345863/B4-297 2 26.11.2010
pre d’alie stupne projektovej dokumenticie. Tymito podmiefiujiicimi investiciami sd vybudovanie
samostatného jazdného pruhu pre pravé odbodenie z Bajkalskej ul. do Drietiovej ul. v krizovatke Baj-
kalskd — Drieflova, vratane rekonStrukcie CDS a Gpravy signalneho planu a rozsirenie kriZzovatky
Driefiova — Sabinovska (zriadenie samostatnych Favych odbogeni na Driefiovej v oboch smeroch a zo
Sabinovskej od Trnavskej ul) a vybudovanie CDS v tejto krizovatke, ktoré bude v koordinacii
s krizovatkou Bajkalska — Driefiova. Dalsimi podmienkami bolo dopracovat’ riesenie ,,vlastného® do-
pravného napojenia navrhovanej stavby na Driefiovil ul. tak, aby re$pektovalo skutkovy stav usporia-
dania a organizacie dopravy na Driefiovej ul., zohl'adnilo d’alSie stavebné upravy a organizaciu dopra-
vy na Driettovej ul., ktoré st sti€astou t. &. realizovanej zastavby v izemi a o najvhodnejsie zabezpe-
Cilo prerozdelenie dopravy smerujiicej z pozemku stavby na prilahld komunikaénu siet’. Bolo pozado-



vané preukéazat’ vyhradenie a spristupnenie normovych kratkodobych parkovacich miest pre navstev-
nikov objektu, a to aj v objekte garaZi, nakolko 35 parkovacich miest na teréne nepokryje vietky ich
ndroky (prevadzkovy poriadok garazi). Tieto musia byt rie§ené ako verejné. Podmienky uplatnené pre
dal3i stupeti projektovej dokumentacie poklada hlavné mesto po opakovanom postdeni za tak zavaz-
né, Ze ich nerieSenie uz v dokumentacii pre tzemné rozhodnutie mdZe byt v koneénom désledku do-

vodom negativneho vplyvu spdsobeného zyySenym dopravnym zataZenim z navrhovanej stavby na
okolie.

Navrhovany investiény zimer ,,Polyfunkény komplex Strkovecké jazero“ povazuje Hlavné mesto SR
Bratislava v kontexte uvedenych skutonosti za nevhodny. Objekty svojim hmotovo - priestorovym rie-
$enim nari8aju charakter a proporcie Gzemia v bezprostrednom okoli jazera a nadmieru ho exploatuja,
vytvéra sa neprimerany tesny kontakt navrhovanych objektov s jazerom, dochidza k zaberu ploch zelene
a zvySuje sa dopravna zataZenost na cestna siet. Navrhované funkéné vyuzitie vnasa do uzemia ne-
vhodné funkcie byvania a administrativy.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

/
Milan Fta¢nik
primator

Co: MC Bratislava — Ruzinov



