HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 'l

b

Vas list Cislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
19.07.2011 MAGS ORM 50682/11-328401 Ing. arch. Simonidesova /514 18.08.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej
¢innosti

investor: [ | Fejes, | |
investiény zamer: |Rodinny dom Banicka, rekonsStrukcia rodinného domu a pristavba
administrativnych priestorov, Banicka ul. &.1, Bratislava

Ziadost' zo dia: 19.07.2011

typ konania podla stavebného zédkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stefan Polakovié

datum spracovania dokumentacie: 04/2011

K investi¢nému zdmeru ,,Oporny mur a vstupné priestory RD* na Banickej ulici ¢.1, v Bratislave

bolo vydané sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

k investi¢nej Einnosti ¢. j. MAGS ORM 52683/09-312068 zo diia 13.11.2009 a nasledne aj sta-

vebné povolenie & 6366/4311/2010/URS/VAS/A-19 zo dia 27.09.2010. V ramci tohto zdmeru

je navrhnuty oporny mur a vstupné priestory k rodinnému domu (SO 100-Oporny mir a vstupné
priestory), ktoré su rieSené ako jednoduchy jednopodlazny objekt s prekrytym zadverim, s nikou
pre kontajnery, s novonavrhovanym &iastoéne prekrytym schodiskom k existujucemu rodinnému
domu. K vstupnym priestorom prisliicha aj dvojgaraZ so zazelenenou strechou. Na kryty vstup je
napojend hala s hlavnym schodiskom. Stavebny objekt SO 200-Vonkajie parkovacie miesta pre

RD, spevnené plochy riesi 7 vonkajsich parkovacich stati v tprave zatraviiovacich panelov.

Predlozena dokumentacia riesi:

1. rekonStrukciu jestvujuceho trojpodlazného objektu rodinného domu, kde sa zrekonstruujt 3
byty, kazdy na jednom podlazi, pre potreby byvania investora s rodinou. Byty st navrhnuté
ako 2 — 3 izbové, pristupné su z podiest pdvodného schodiska. V ramci vstupnej haly
s hlavnym schodiskom je navrhnuty dvojstranny vytah. Z haly st pristupné vietky bytové
jednotky ako aj administrativne priestory.

2. novonavrhovan(i pristavbu (severne od jestvujliceho rodinného domu) pozdiZ oporného miru
na severnej hranici pozemku. 1. PP tvori administrativa, 1.— 2.NP administrativne priestory
cez dve podlaZia, prepojené vautornym schodiskom, pricom 2. NP je ustGpené a prislucha
mu Ciastoéne zazelenend terasa. Pristavba je pristupnd z medzipodiest existujuceho dvojra-
menného schodiska s vertikdlnym posunom jednotlivych podlaZi o pol podlazie smerom do-
lu, kvoli spristupneniu 1. PP je nutné doplnit’ jedno rameno schodiska.

PrestreSenie rekonstruovaného aj navrhovaného objektu bude rieSené plochou strechou.

Dopravné napojenie objektu je z Banickej ulice. Podla vypodtu statickej dopravy (pre 3 BJ a 9

zamestnancov) je potrebnych 8 PM. Néroky su rie§ené na vlastnom pozemku v poéte 9 PM (z

toho 1 PM pre tazko zdravotne postihnutych) v ramci objektov SO 100 a SO 200, na ktoré uz

bolo vydané stavebné povolenie a ktoré nie sii predmetom tejto projektovej dokumentacie.

Laurinska 7 ll. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiéného zameru vo vzt'ahu k izemnému planu zoény Aktualizacia izemného
plianu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢&. 609/2001 zo dia 28.06.2001, zavézna Cast je vyhlasena vieobecne z4-
véznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001.
e Zaujmové pozemky, na ktorych je umiestnena stavba st v zmysle uvedenej tizemnoplanova-
cej dokumentacie sucast’'ou sektoru ¢&. 74.
SEKTOR C. 74
Zavizné regulativy :
e FUNKCIA: Funkéné vyuzitie izemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat’ obytnt funkeiu aspoii 80% objektov
sektoru.
Doplilujiica funkcia - ob&ianska vybavenost’.
zamer: byvanie + administrativa - celkova podlazna plocha administrativnych priestorov
v ramci sektoru tvori 4,55 % (297,2 m> ) z celkovej plochy (6527 mz) —v sulade
e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmoét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné; zamer: reSpektuje;
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zistavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
zamer: rodinny dom s 3 BJ (celk podl. plocha 349,15 mz), s pristavbou administrativnych
priestorov (celk podl. plocha 297,2 m?) - v silade
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 4rov;
zdmer: 904 m’ - v silade
e Maximdlna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,30;
zamer: 0,30 — v sulade
¢ Index prirodnej plochy: 0,60
zamer: 0,60 — v silade
¢ Maximalna podlaznost’:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustipené podlaZie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.
zamer: 2 PP (na 2. PP si riesené iba vstupné priestory RD, ktoré nie st predmetom tejto
dokumenticie), 2 NP + ustipené podlazie, ktoré tvori 54,7 % predchadzajiceho po-
dlazia (zastavana plocha 2. NP — 218,60 m2, zastavana plocha 3. NP — 119,65 m2) -
akceptovatel’'né
e Stavebna &iara: Uréend existujicou zastavbou;
Nepripusta sa zastavovat’ izemie vo vnutri sektoru.
zamer: reSpektuje



Smern4 Cast’:

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit’ rekonstrukciu a dostavbu existujticich objektov.
Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru
uzemiaZastavanost’, vysku zastavby, hmotovopriestorovii a architektonicku formu je potrebné
dokladne preverit’ a posudit’. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa
zabezpecili priehlady do zelene. Ploty méZu byt vytvorené zeletiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby:

Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

zamer: byvanie + administrativa — v silade

ZELEN: Zachovat' ekologické danosti sektora a dopliujicou vysadbou skvalitnit’ zelei. Oporné
mury nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit' pozdiZ ulic
aleje stromov. PouZit’ zazelenené terasy a strechy.

zamer: reSpektuje

STATICKA DOPRAVA: Gara¥e alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze
mdZu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardZe zazelenané, nezapocitavaji sa do
zastavanej plochy objektom.

zamer: statickd doprava rieSena na vlastnom pozemku

Hlavné mesto SR Br,atis]ava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Rodinny dom Banicka, rekonStrukcia rodinného domu
a pristavba administrativnych priestorov, Banicka ul.
¢.1, Bratislava

na parceldch &islo: 3762,9, 3762/31, 3762/66
v katastrédlnom Gzemi: Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektor &. 74
miesto stavby: Banicka ulica ¢.1, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zru-
$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost, je pre tizemné
konanie potrebné doloZit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu;

z hPadiska ochrany Zivetného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudadného konania na oddelenie zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na posudenie malého
zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdu$ia podla § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykondvat' investi¢ni &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla projektovej dokumentacie;

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravaymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



¢ poziadat v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunélnym odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

« v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie§it’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sugast'ou Ziadosti musi byt kopia tohto za-
vdzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko €. . MAGS ORM 50682/11-328401zo dtia 18.08.2011 plati po dobu plat-
nosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak..50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Priloha: 1x potvrdené - Koordina¢na situacia M 1:200, Podorys 1.NP M 1:100, Rezopohl'ad A-A vychodny
M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha -- 1x potvrdené - Koordina¢na situacia M 1:200, Pédorys 1.NP M 1:100, Rezopohl'ad A-A
vychodny M 1:200;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



