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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Madast s.r.o., Ovsis$tské namestie 1, 851 04 Bratislava

investi¢ny zamer: LPrestavba a pristavba prevadzkovo — socialneho objektu*

ziadost’ zo dna: 18.06.2019, doplnena 04.05.2020, 10.06.2020,

19.08.2020, 12.10.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: zmena stavby pred dokonenim

druh podanej dokumentécie: projekt zmeny stavby pred dokoncenim
spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Jan Skotta, 1975AA

datum spracovania dokumentacie: jul 2018, jun 2020, august 2020

Predlozena dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokoncenim ,Prestavba a pristavba
prevadzkovo-socialneho objektu na pozemkoch KN-C parc. ¢. XXXXXXXXXXX k.0. Vajnory.
Objekt sa nachadza v odlahlej severozapadnej Casti Vajnor pri Rybni¢nej ulici v lokalite
,Sprinclov majer®, v blizkosti obchodno-skladovych arealov viacerych obchodnych a vyrobnych
spolo¢nosti. Objekt je z vychodnej strany v dotyku s objektom skladu (Gast’ pozemku parc. ¢.
XXXXXX).

Stavba prevazkovo-socialneho objektu ma tvorit’ jeden funkéno-prevadzkovy celok. V objekte sa
budi nachadzat’ priestory pre prevadzku showroomu a kancelarii, laboratorii, prezentanych
priestorov a byvania. Objekt je navrhovany v podorysnom tvare obdiznika. Objekt je navrhnuty
ako nepodpivnieny so $tyrmi nadzemnymi podlaziami a povalovym priestorom. ZastreSenie
bude realizované Sikmou strechou 0 vySke hrebena v najvy$som bode +17,915. 1.NP a 2.NP
budu slazit’ pre administrativu, 3.NP a 4.NP pre byvanie.

Hlavny vstup do objektu je navrhovany zjuhozapadnej dvorovej casti na 1.NP, kde sa
za vstupom nachadza foyer, z ktorého je vstup do prednaSkovej miestnosti so socidlnym
zazemim, vstup do haly, z ktorej je pristupné schodisko veduce na d’alSie podlazia, vytah, d’alej
vstup do predajne so skladom a d’alsia chodba, z ktorej je pristup do Satni SO socialnym zazemim
a garaze. Na 2.NP je z toc¢itého schodiska z foyer navrhnuta galéria, z ktorej je pristup do dvoch
kancelarskych velkopriestorov, dvoch mensich kancelarii, dvoch zasadacich miestnosti
asocidlnych zdzemi. Nachddzaju sa tu tiez 2 schodiskd a vytah. Na 3.NP sa nachadzaju
3 rozlohou velkoryso rieSené bytové jednotky (A, B a C) pristupné z vertikalnych

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

komunikacnych priestorov a 2 terasy. lde o bytové apartmanové jednotky typu mezonet, ktoré sa
rozprestieraji aj na 4.NP. Nad ¢astou 4.NP je navrhovany povalovy priestor S vystupom
na strechu, ktory je pristupny hlavnym tnikovym schodiskom.

Dopravne je objekt pristupny prostrednictvom ucelovej panelovej komunikacie o Sirke 5,0 m
a nasledne na Rybni¢nu ulicu. Staticki dopravu pre uvazovany objekt je navrhované zabezpecit
na pozemku investora v pocte 46 stojisk. Z toho 42 stojisk je navrhovanych na spevnenej ploche
na teréne, 4 stojiskd st navrhované v garazi objektu. Na predmetnych pozemkoch bude
umiestnenych d’alSich 15 stojisk na spevnenej ploche na teréne, ktoré budu prisluchat’ objektu
skladu (v zmysle zavazného stanoviska Kk stavbe ,,Rekonstrukcia a dostavba objektu skladu*
¢. MAGS OUIC 42596/2017 - 157752).

Objekt je navrhované zasobovat’ pitnou vodou prostrednictvom existujiicej studne na pozemku
investora. Odvadzanie splaskovych v6d je navrhované odvadzat do Zzumpy umiestnenej
na pozemku investora. Dazdové vody je navrhované odvadzat do vsakovacich objektov.
Zasobovanie objektu el. energiou bude prostrednictvom jestvujucej NN pripojky a zaloznym
zdrojom el. energie bude dieselagregat umiestneny na pozemku investora.

Zmeny oproti poévodnej dokumentacii st najmd v konstrukénej vyske dvoch podlazi, korekcia
Vv konstrukcii balkoénov, zmena sklonu stre$nych rovin, vytvorenie povalového odkladacicho
priestoru, zmena zastavanej plochy, zmena presvetlovacich otvorov V obvodovych
konstrukciach, dispoziéné zmeny rozvrhnutia vnutornych priestorov, so zachovanim hlavného
funkéného vyuzitia priestoru. Zmena sa netyka objektu skladu, ktory je v dotyku s predmetnou
stavbou.

Pre informdciu uvadzame, Ze dna 22.11.2017 pod ¢. MAGS OUIC 42596/17-157752 bolo vydané
stanovisko hl. m. SR Bratislavy v ramci konania o dodatocnom povoleni stavby pre stavbu
,, RekonsStrukcia a dostavba objektu skladu“ na wul Rybnicnd, parc. ¢ XXXXXXXXXXX
kai. Vajnory. Vzmysle vydaného zavizného stanoviska ide o objekt sdvoma nadzemnymi
podlaziami a plochou strechou. Zastavand plocha objektu predstavuje 893,32 m?, potrebny pocet

parkovacich stati je 15.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
2

celkova plocha riesenych pozemkov: 4387,00 m

zastavana plocha rieSeného objektu: 566,80 m?
zastavana plocha jestvujiceho objektu skladu: 893,92 m?
celkova zastavanost’ predmetnych parciel: 1 460,72 m?
podlazné plocha rieSeného objektu: 222353 m?
podlazna plocha objektu skladu: 1596,70 m?
spevnené plochy arealu vratane parkovisk: 1764,42 m?
plochy zelene: 1161,86 m?

podiel byvania v ramci predmetného objektu (uvedené v projektovej dokumentacii):
hrub4 podlazna plocha 3. a 4. NP: 1 076,3 m?

podiel byvania v ramci reQulacného bloku funkcnej plochy (uvedené v projektovej dokumentacii):
podlazné plochy nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy: 37 196,0 m?

jestvujlice obytné plochy:  127,0 m?

navrhované obytné plochy: 1 076,3 m?

celkovy percentudlny podiel byvania podlaznych ploch vo funkénej ploche: 3,24 %

dosahované indexy vyuzitia vzemia navrhovanou stavbou(uvedené v projektovej dokumentacii):
IPP: 0,87
I1ZP: 0,33
KZ: 0,26



Bilancie intenzity vyuzZitia iizemia reprezentativnej casti zastavby vo funkcnej ploche (uvedené
v projektovej dokumentacii):

IPP priemer: 0,79

IZP priemer: 0,45

KZ priemer: 0,24

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX, Stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského

a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou Uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, Spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Intenzita vyuzitia izemia

Zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priGom sa charakter izemia zadsadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Rozne formy zariadeni sluzieb a administrativy st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Podiel funkcie byvania v navrhovanom objekte nepresahuje pripustnych 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Navrhovany objekt
s dosahovanymi indexami vyuzitia zemia vypoéitanymi na zaujmovy pozemky nenartsa
charakter stabilizovaného uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia uzemia vypocitané
na zaujmové pozemky su: 1ZP: 0,33; IPP: 0,87; KZ: 0,26. UvaZzovany zamer je Vv sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LPrestavba a pristavba prevadzkovo — socialneho
objektu“
na parcele ¢islo: XXXXHXXXXXXXXXXXKXX
Vv katastrdlnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: lokalita ,,Sprinclov majer*, vychodne od ulice
Rybni¢na

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického:

po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou posSkodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do povodného stavu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméa s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
v§ak 2,5 m od pity kmena,

vSetky nové siete viest’ v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne Vv zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

Vv pripade, Ze je nutné v koreniovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu koretiov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);
umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;
zamer ziadame navrhovat' a realizovat' v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajice
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia stivisiace so zmenou klimy (hlavne):
- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;



- ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné
strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hrubkou
substratu 25 cm);

-z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ v d’alSom stupni dokumentacie
predlozit na stavebny urad projekt sadovych uprav okolia objektu (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene), aku kolaudacii preukazat’ realizaciu
navrhnutych sadovych tprav

- parkovacie plochy riesit materidllom priepustnym pre zrazkova vodu, napf.
zatraviiovacimi tvarnicami

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posuadenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdvizné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal

1x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: 1x situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — ODI, OUIC archiv



