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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXEXKKXXKXXXEEXEXKKKKKKXXXXXKKXKKXXXXEXXXXKKXXXXXXKKXK
investi¢ny zamer: »Rekreaéna chata®, Dolnokorunska ul. , pozemky parc. €. XXXXXXXXXX V K.i.

Devin
ziadost’ zo dna: 15.10.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: konanie v zmysle § 85 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom

planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, (zmena v uZivani stavby)

druh podanej dokumentacie: fotokopia projektovej dokumentacie z r. 1989,
s neitate’nym wudajom o spracovatelovi PD, opatrena
peiatkou Odboru vystavby a tizemného plinovania,
ObNV Bratislava IV, dina 18.10.1989, ako podklad
k vydaniu stavebného povolenia

spracovatel’ dokumentacie: necitatel'né (nevieme identifikovat’)

datum spracovania dokumentacie: rok 1989

Dna 15.10.2020, bola v podatel'ni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, pod podacim ¢islom
450844/2020, zaevidovana VasSa Ziadost 0 Vydanie zavdzného stanoviska Kk zmene uzivania
rekreacnej chaty na pozemku parc. ¢. Xxxxxxx, v k.a. Devin, bez stavebnych tprav na rodinny dom.
V prilohe Ziadosti je fotokopia Ziadosti o povolenie zmeny v uzivani stavby (bez stavebnych uprav),
adresovana Mestskej Casti Bratislava - Devin, odd. uzemného konania a stavebného poriadku,
opatrena pecCiatkou Mestskej Casti Bratislava - Devin s datumom 10.08.2020; fotokdpia stanoviska
MV SR, KRPZ v BA, KDI, ¢. KRPZ — BA — KD13-1619-001/2020 zo dna 28.07.2020; fotokopia
kolauda¢ného rozhodnutia ¢. DS 2007-06/613/D/1/Do zo dna 03.01.2007, pravoplatného
07.02.2007, ktoré vydala Mestska ¢ast Bratislava - Devin; LV ¢. 1640 zo dna 15.10.2020
(nepouzitelny na pravne ukony) a2 X fotokopia projektovej dokumentacie zr. 1989, opatrena
peciatkou Odboru vystavby a izemného planovania Obvodného narodného vyboru Bratislava 1V,
ako podklad stavebného povolenia ¢. 4235/89 zo dna 18.10.1989 (pozn.: udaj o spracovatelovi
je v projektovej dokumentacii necitatel'ny).
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Mestska cCast’ Bratislava - Devin, ako prislusny stavebny trad, rozhodnutim ¢. D 2007-
06/613/D/1/Do zo dna 03.01.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 07.02.2007 (dalej len
,,Rozhodnutie* v prisl. gramatickom tvare), povolila uzivanie stavby: ,,Rekrea¢na chata — Dolné
Koruny*, na pozemku parc. ¢. xxxxX, v k.. Devin. Geometrickym planom ¢. 58/2006 zo dna
13.12.2006 sa z pozemku parc. ¢. 1393/1, v k.. Devin pre stavbu rekreacnej chaty odc¢lenila
parc. ¢. XxXxxxx, VKk.a. Devin. Stavebné povolenie na vy$$ie uvedeni stavbu vydal, ObNV
Bratislava IV, odbor vystavby atzemného planovania, pod ¢. Vyst. 327/4235/89/C/157/Ma
z0 dna 18.10.1989.

Citovanym Rozhodnutim bolo povolené uZivanie rekreacnej chaty s celkovou podlaznostou
1.PP/1.NP plus podkrovie, o celkovej zastavanej ploche 36 m? vratane napojenia na verejné
rozvody vody a elektriny. Zaroven boli cit. Rozhodnutim odsthlasené zmeny nad ramec stavebne
povoleného rieSenia (zmeny Vv dispozi¢nom rieSeni na Grovni 1PP; osadenia 2 okien na zapadnej
strane stavby a zmeny rozmerov okna na juznej a vychodnej strane stavby; upustenic od realizacie
zadveria na trovni 1.NP a tym narast plochy izby a oddelenie izby v podkrovi od schodiskového
priestoru).

K Ziadosti 0 vydanie zaviazného stanoviska pre ucely konania o zmene uzivania stavby rekreaénej
chaty, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXxxxXxX, vV K.a. Devin, na rodinny dom bez stavebnych uprav,
bola predloZena projektova dokumentacia, ktora bola podkladom k vydaniu stavebného povolenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov.

Posidenie investi¢ného zameru (navrhovana zmena ucelu uzivania rekrea¢nej chaty na rodinny
dom, bez stavebnych tprav), vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06
(dalej len ,,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého sudastou su pozemky parc. &. XXXXXXXXXXX
v k.a. Devin, (dalej len ,,zaujmové pozemky* V prisl. gramatickom tvare), funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie kod.
reg. A.

Funk¢né vyuZitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : tGzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v stulade s vyznamom a poOtrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucéast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestniuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov
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Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniov a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuzitia vdzemia: zaujmové pozemky su sGCastou uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové uzemie. Rozvojové izemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod reg. A

Tab. 3 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vonkajSie mesto - Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Dtbravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska
Bistrica, Rusovce, Jarovce, Cunovo

Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP |KZ
regul. max. funkcie |funkcie P max. |min.
A 0,2 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Sasti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapogitateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zikladnym tizemnopldnovacim
dokumentom pre celé uzemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény dokument vSeobecného
charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000. Jeho obsah upravuju ustanovenia §11 ods. 5
stavebného zakona a § 12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. 0 tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii. Uzemny plan rie$i navrh funkéného vyuzitia tzemia mesta
suréenim prevladajucich funkénych uzemi, stanovuje zasady aregulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo
homogénnych jednotiek.

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala aschvalila pre rozsiahlu cast’ svojho katastralneho
tizemia Uzemny plan zény Devin |. Uzemny plin zény Devin I (dalej len ,,UPN — Z Devin I%),
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dna 15.10.2018. Zavizna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s t¢innost'ou
dnom 1.3.2019, schvalena uznesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemky parc. & XXXXXXXXXxxX, V K.a. Devin, si v zmysle UPN — Z Devin I stgastou lokality
oznadenej ako FPC — 22 Dolné koruny, regulaény blok 157, funkéné vyuzitie BRD - Uzemia
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch; typ A; podlaznost’ 1+1.

SZ aJZ c¢astou pozemku parc. ¢. XXXxxxX, V K.i. Devin je trasovana stavebna Ciara.

FUNKCNE VYUZITIE:

Uzemie s dominantnou finkciou byvania v rodinnych domoch (BRD):
CHARAKTERISTIKA : Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu ( drobné zariadenia obcianskej vybavenosti
— obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatel'stva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvysenych narokov na dopravnu a technickt
obsluhu tzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.



FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu ( drobné obchodné prevadzky, sluzby....)

vhodné na integraciu do rodinnych domov

» zariadenia drobnych prevadzok bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, bez zvySenych

narokoV na dopravnu a technickt obsluhu tzemia, vhodné na integraciu do rodinnych domov

* menS$ie ubytovacie zariadenia penzionového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15

16zok

* prvky malej architektary suvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

* zelen liniova a ploSna, streSna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,

garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stivisiace s danou funkciou

« zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

« stavby na individualnu rekreaciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vyssieho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi arusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné

pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu ( zapach, hluk,

prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov,....)

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Dopliiujace regulativy

» Pre uzemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonstrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok ( obchod, sluzby, drobna neSkodlivd vyroba ),

drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penziénového charakteru a drobnych

Sportovych ploch:

» vyskou, architektonickym a stavebno-technickym riesenim respektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat' ako najvhodnejSie lokality okrajové casti izemi z dovodu minimalneho zatazenia

obytného prostredia dopravou

+ zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla

priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou, ochrannt  a izola¢nu

zelen umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho hranice

+ informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,

vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit' na vlastnom pozemku

a nezaberat verejné komunikacné priestory, V pripade priestorovych moznosti na vybudovanie

pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch, tieto parkovacie

stojiska po dohode s mestskou ¢ast'ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.



ZASTAVOVACIE PODMIENKY:

e Tab. Typ A — pozemky pre vystavbu budov vramci Uzemia s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch (BRD)

Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je

predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 600 m?.
V)'{mer'a 1ZPmax KZmin Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a plochy
Typ stavebného - - 2
pozemku (m?) (UPN 2) (UPN Z) zelene (m°)
600 - 800 0,20 0,40 skutoéna vymera
801 - 1000 0,18 0,40 skutoéna vymera
A 1001 — 3000 0,10 0,60 skutoéna vymera
3000 - 5000 0,09 0,60 skuto&na vymera
5001 -10 000 0,08 0,60 skutoéna vymera
=10001 0,08 0,60 10 000 bez ohladu na velkost pozemku

- vpripade ak pri vymerach pozemkov sniz§im Izp na rozhrani réznych intenzit indexu
zastavanych ploch vychadza maximalna zastavatel'na plocha nizsia ako pri pozemku s nizSou
vymerou, ale vys$sim Izp, ako maximalna zastavteI'na plocha pre tento pozemok plati plocha pre
najvacsi pozemok z predchadzajiaceho riadku v regulacnej tabul’ke

V zmyse zaviznej ¢asti UPN — Z devin | - Zavizna ¢ast’ — Priloha ¢&. 2

Zachovaf existujuce pesie
ulidky

Pripustngé stawebng Upravy
existujlcich objektov IR

v Zmysle udrZiavania

Mowd wystavbu 3 prestavou RD,
prip. prestavbu objektov IR na
objekty trvaleho byvania
pedmienif rekonSruksiou

157 BERD Mad Gronarskou a dobudovanim technicke]
vybavenost 3 komunikacne]
siete, najmi Upravou Sirkového
profilu pedla prislusmpch
dopravnych noriem pre obytnd
zénu

Parkovanie na viastnom
pozembu

W regulacnem bloku je
pripustne urmiesmif ken
izolované rodinné domy

2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH
CELKOCH

Pri rozvoji jednotlivych funkéno-priestorovych celkov na tUzemi zoény Devin I je potrebné
sa z hl'adiska rozvoja cestnej dopravy riadit’ tymito hlavnymi zasadami a regulativmi:

22 — Dolné Koruny:

* zrekonstruovat’ Dolnokorunsku ulicu na obsluzni komunikéciu funkénej triedy C3, kategérie MO
6,5/30; stabilizovat’ svahy nad komunikaciou,

« zrekonStruovat’ cestny okruh Gronarska ulica — Vini¢n4 ulica na upokojent komunikéciu funkcnej
triedy D1 so §. 5,0 m; stabilizovat’ svahy nad komunikaciou,

* existujuce komunikdacie upravit’ na upokojené komunikécie funk¢nej triedy D1 so Sirkami 5,0 m,
prip. 3,5 m s vyhybiiami vo vzdialenosti max. 80 m podl'a naslednej PD.

Upozornenie:

= zapadne od parc. & xxxxx, v k.. Devin, UPN — Z Devin navrhuje vychodiskovy a nastupny
bod na rekreagné trasy; pri SZ hranici parc. & xxxxx, v k.a. Devin UPN — Z Devin | navrhuje
pesiu turisticku trasu,

» priJZ hranici parc. ¢. xxxxXx, v k.a. Devin navrhuje trasovanie cykloturistického chodnika,

= pozdiz SZ aJZ hranice parc. & xxxxx, v k.u. Devin, st v zmysle UPN — Z Devin | trasované
stavebné Ciary,

= pozdiz SZ strany parc. & xxxxx, v k.. Devin, UPN — Z Devin | navrhuje komunikéaciu FT D1

W

0 sirke 5,0 m; pozdiz JZ strany parc. & xxxxx, v k.. Devin, UPN — Z Devin | navrhuje
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komunikaciu FT C3 MO 6,5/30; pri JV strane pozemku parc. &. Xxxxxx, v k.a. Devin UPN —
Z Devin | navrhuje komunikaciu FT D1 o $irke 3,5 m, o Sirke 5,0 m,

= vzmysle UPN — Z Devin | je v blizkosti pozemku parc. &. Xxxxxx, v k.G. Devin trasovanie
vodovodu DN 100,

= UPN Z — Devin | navrhuje v kontakte (resp. v blizkosti) s parc. & Xxxxxxx, Vv K.i. Devin
zachytnt vodnu priekopu a rozvody technickej infrastruktary (splaskovi a dazd’ovu kanalizaciu
DN 300, STL plynovod D 90; opticku pristupovu siet),

= zapadne od parc. ¢. xxxX, vV k.u. Devin sa nachadza TS 16-003,

= pri SZ aJZ strane pozemku parc. ¢. XxxxX, V k.. Devin, UPN — Z Devin | navrhuje viaceré
stavby zaradené medzi verejnoprospesné stavby :

- vystavba a rekonstrukcia rozvodov plynu na celom tizemi zony (vo vykrese VPS zobrazené len
rozvody navrhované v ramci UPN Z) — PL3

- vystavba a rekonstrukcia verejnej kanalizacie na celom tizemi zény (vo vykrese VPS zobrazena
len kanalizacia navrhovana v ramci UPN Z) — CV4,

- rekonstrukcia ciest Lomnicka (od ulice K zlatému rohu) — Dolnokorunska (po Devinsku cestu) s
potrebnou stabilizaciou svahov nad cestnou komunikédciou a upravou odtokovych pomerov
pozdiz cestnej komunikécie - zachytenie a odvedenie povrchovych vod — D9,

- rekonstrukcia komunikacnej siete v rozvojovych a stabilizovanych obytnych tzemiach na
miestach byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit z dovodu upravy Sirkového profilu podl'a
dopravnych poziadaviek na obytni zonu, ako aj z dovodu stabilizacie cestnych telies vo
svazitom teréne — DG.

VYHODNOTENIE:

Aktualny stav:

- druh stavby: rekrea¢na chata

- vymera zaujmového tizemia: 411 m? (parc. &. XXXXXXXXXX, V K.i. Devin)
- zastavana plocha: 36 m?

- podlaznost: 1PP/1INP + podkrovie

Navrhovany stav:

- druh stavby: rodinny dom

- vymera zaujmového tizemia: 411 m? (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX, V K.1. Devin)
- zastavana plocha: 36 m?

- podlaznost: 1PP/1NP + podkrovie

Predmet investi¢nej ¢innosti: zmena funkéného vyuzitia stavby rekreacnej chaty, bez stavebnych
uprav na rodinny dom.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03, 05 a 06, ako uzemnoplanovacej dokumentacie na celomestskej Grovni, St zdujmové
pozemky stcéastou tizemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102; v zmysle
UPN — Z Devin |, ako spodrobiiujiicej tizemnoplanovacej dokumentacie, su siéastou uzemia BRD
- Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Rodinné domy s vzmysle UPN zaradené medzi tzv. prevladajice spdsoby vyuzitia tizemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢.f. 102 a v zmysle UPN — Z Devin |, st zaradené medzi
pripustné funkéné vyuzitie v izemi BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch.

Z hladiska intenzity vyuZitia izemia, su zaujmové pozemky v zmysle UPN suéastou rozvojového
uzemia, kod reg. A, ktory je kddom miery vyuzitia Gizemia a vyjadruje povoleni mieru zataze
rozvojového izemia zastavbou, cez prvky intenzity vyuzitia uzemia (I1ZP, IPP a KZ), vo vdzbe na
priestorové usporiadanie (vid. Tab. 3). Zaujmové pozemky su sucastou tzemia, kde prvkami
priestorového usporiadania su: druh stavby — rodinny dom a vymera pozemkov. V zmysle zaviznej
Tab. 3 ,Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajsie mesto®, medzi ktoré je
zaradena aj mestska Cast' Bratislava — Devin, je priestorové usporiadanie pri pozemkoch
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nasledovné: RD — pozemok nad 1000 m?; RD — pozemok 600 — 1000 m?. Z uvedeného vyplyva, ze
min. vymera pozemku pre stavbu rodinného domu je 600 m?2.

V pripade UPN Z —Devin |, st zaujmové pozemky sucastou tzv. $pecifickej funkénej
plochy, pre ktord sa navrhovany index zastavanej plochy meni podl'a velkosti pozemku, resp.
suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer alebo je stanoveny inym sposobom st zaradené
medzi nasledovné typy intenzity vyuzitia Gzemia, vV tomto pripade typ A (vid. Tab. Typ A —
pozemky pre vystavbu budov vramci Uzemia sdominantnou funkciou byvania V rodinnych
domoch (BRD)). Zaroveti je v zaviznej asti UPN — Z Devin |, stanovend miniméalna vymera
pozemku pre typ intenzity A, ktord je stanovena na minimalne 600 m2,

Celkova vymera pozemkov, na ktorych sa nachadza stavba rekreacnej chaty, ktord je predmetom
navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia, bez stavebnych tprav na stavbu rodinného domu, je
411 m?. Konstatujeme, ze pozemky scelkovou vymerou 411 m? nere$pektuju poziadavku
minimalnej vymery ako prvku priestorového usporiadania vo vdzbe na druh stavby a kod reg.
AV pripade UPN a typ zastavby A v pripade UPN — Z Devin |.

Z uvedeného vyplyva, ze navrhovana zmena funkéného vyuzitia rekreacnej chaty na rodinny dom,
bez stavebnych tprav, je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01,02,03, 05 a 06 a s Uzemnym planom zény Devin 1.

Hlavné mesto SR Brati§|ava
NESUHLASI

SO Zmenou uzivania stavby, bez ,Rekreaéna chata®, Dolnokorunska ul. —zmena uzivania stavby,
stavebnych uprav bez stavebnych uprav na rodinny dom

na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom tzemi: Devin

miesto stavby: Dolnokorunska ul.

Odoévodnenie:

V zmysle § 85 ods. (1) Stavbu mozno uzivat’ len na ucel ureny v kolaudaénom rozhodnuti,
pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uZivania stavby, ktoré spocivaji v zmene sposobu
uZzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene sposobu a v podstatnom rozsireni vyroby
alebo Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' Zivot a zdravie I'udi alebo zivotné prostredie, vyzaduju
rozhodnutie stavebného tradu o zmene v uzivani stavby; na konanie o zmene v uZivani stavby sa
vztahuju primerane ustanovenia § 76 az 84. V zmysle § 86 ods. (2) zmenu v uZzivani stavby, ktora
je spojend so zmenou stavby, prerokuje stavebny urad pri stavebnom konani a po jej dokonceni
vykona kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uzivani stavby, ktord je spojend so zmenou Stavby
spoc¢ivajucou v stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby a nezasahuje sa
do nosnych konstrukcii stavby, moze prerokovat’ stavebny trad v spojenom Konani o zmene v
uzivani stavby podla odseku 1. V zmysle § 86 ods. (3) zmeny ulelu uZivania stavby, ktoré
spocivaji v zmenach podla odseku 1 a 2. stavebny urad nepovoli, ak st v rozpore so zdvéznou
castou izemnoplanovacej dokumentacie.

Zmena ucelu uzivania existujucej stavby rekrea¢ného domu na pozemkoch s celkovou vymerou
411 m?, ktoré st v zmysle UPN sucastou rozvojového uzemia maélopodlazni zastavba obytného
uzemia, kod reg. A s taxativne stanovenymi hodnotami intenzity vyuZitia Gzemia : 1ZP, IPP a KZ
pri priestorovom usporiadani druhu stavby — RD a vymery pozemku: od 600 m? nie je v sulade
sUPN zdovodu, 7e celkova vymera zaujmovych pozemkov je pre stavbu rodinného domu
podlimitna.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin je pre Gzemie, ktorého sudastou su zdujmové pozemky,
ktoré su sucastou tzv. Specifickej funkcnej plochy typ. A, funkcia — BRD so stanovenou min.
plognou vymerou pozemkov 600 m? nie je vsulade so zaviznou regulaciou UPN — Z Devin
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z dovodu, ze celkova plosna vymera zaujmovych pozemkov je podlimitna ako taxativne stanovena
min. vymera pozemkov pre typ. A.

Z vyssie uvedenych dovodov je vo vyrokovej Casti zavdzného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava, vyjadreny nesuhlas s navrhovanou investicnou c¢innostou
zdovodu, Ze tato je vrozpore zhladiska poziadaviek na priestorové usporiadanie
s uzemnopldanovacimi dokumentdciami platnymi pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové
pozemky a to UPN (tizemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej trovni) @ UPN — Z Devin |,
(spodrobnujuca izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej trovni).

V nadvédznosti na vysSie uvedené je navrhovana zmena stavby rekreac¢nej chaty, bez stavebnych
Giprav na rodinny dom v rozpore s UPN a UPN — Z Devin .

UPOZORNENIE:
Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajaceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 X Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devin + prilohy;
Magistrat — ODI



