H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Immocap Invest I11, a.s.
Plynarenska 7/C
821 09 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS POD Ing. arch. Labanc / 213 26. 11. 2020
59310/20-472619

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: Immocap Invest 111, a.s., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

stavba: Novostavba administrativnej budovy THE MILL

ziadost’ zo dna: 18. 09. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: DKLN, s.r.o., Hlavna 234, 900 23 Vini¢né
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Ladislav Nagy
(Cislo autorizaéného osvedcenia SKA: 1594 AA)

datum spracovania dokumentécie: 06. 2020; doplnenie/aktualizacia: 09. 2020

PredloZena dokumentacia rieSi: vystavbu administrativnej budovy, ktora ma 4 podzemné
podlazia, 16 nadzemnych podlazi a technické ustupené podlazie. Stavba je situovana v juznej Casti
rieSeného uzemia, v severnej Casti st rieSené len sadové upravy a spevnené plochy. Nadzemnu ¢ast’
tvori previazanie dvoch kvadrovych hmoét, niz§ia ma 12 n.p. a atiku vo vyske cca 49 m nad
okolitym upravenym terénom, Vys$Sia ma 16 n.p. a atiku vysokua priblizne ako konstrukéna vyska
dvoch standardnych podlazi predmetnej stavby. Najvyssi bod stavby — atika vyssej cCasti je
navrhnuta vo vyske cca 69 m nad okolitym upravenym terénom.

V suteréne je rieSena hromadna garaz atechnické priestory. Na 1. n.p. st navrhnuté vstupné
priestory, 3 univerzalne priestory pre obciansku vybavenost, kaviareni, Satne pre cyklistov
a technické priestory. Od 2. n.p. aZ po 16. n.p. vratene su rieSené prenajimatel’'né administrativne
priestory so zdzemim. Ustipené podlaZie obsahuje technické priestory. ZastreSenie je rieSené
formou plochych striech.

V severngj cCasti rieSen¢ho uzemia st navrhované plochy zelene a spevnené plochy, na ktorych st
rieSené: fit zona pre zamestnancov posudzovanej administrativnej budovy, priestor pre mobilnu
zelen, 3 stojany pre bicykle a zona pre rychle obcerstvenie.
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Dopravné pripojenie stavby na nadradenti komunikac¢nt siet’ mesta je rieSené prostrednictvom
komunikacie Mlynské nivy. Vjazd/vyjazd do/z podzemnej hromadnej gardze nachddzajici sa pri
zapadnej fasade navrhovanej stavby je pripojeny v stykovej neriadenej krizovatke na ul. Mlynské
nivy. V sucasnosti je v mieste pripojenia neriadena stykova krizovatka Mlynské nivy — arealové
parkovisko. Na pozemku stavebnika st rieSené chodniky s min. Sirkou chodnikov 2,5 m. Naroky
na staticki dopravu st navrhnuté zabezpecit’ 405 parkovacimi miestami vV podzemnej garazi.
Celkova plocha rieseného pozemku je 7645 m?, zastavana plocha je 2130 m?, plocha zapocitatel'ne;
zelene je 1290 m?, celkova podlazna plocha je 27401 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06:

Pre uzemie, ktorého sucastou st zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia: obc¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného c¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiesthovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Pozemky su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva suc¢asné funkéné vyuZzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit”:

e vo vnutornom meste sa Vvyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovanti funk¢éntt plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Posudzovana stavba ako zariadenie administrativy je zaradené medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Svojim hmotovo-priestorovym rieSenim akceptuje a rozvija
charakteristicky obraz a proporcie uzemia dotknutej funk¢énej plochy. Exploatacia rieSeného
uzemia je akceptovatelna vzhl'adom na vyznamna polohu v Struktire zastavby dotknutého
stabilizovaného uzemia a v kontexte postupného vytvarania mestského bulvaru z ulice Mlynské
nivy.

Sucastou posudzovanej dokumentacie je dopravno-kapacitné posudenie planovanej stavby, ktoré
bolo aktualizované na pozadovani zmenu organizacie dopravy na komunikacii Mlynské nivy
VrieSenom Uzemi bez stavebnych uprav pre rok 2023. Pri dopravno-kapacitnom postdeni
krizovatiek pre rok 2033 nebola zohl'adnena navrhnutd vyhl'adova zmena rieSenia ulice Mlynské
nivy s vedenim elektricky a zmena tvaru krizovatiek. Vzhl'adom na nedorieSent koncepciu
verejného dopravného vybavenia tejto ulice, akceptujeme posudenie krizovatiek v suCasnom tvare
Snavrhnutou zmenou organizacie dopravy a s predpokladanym vyhladovym zat'azenim
komunikacii.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
S umiestnenim stavby: Novostavba administrativnej budovy THE MILL
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXKXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Nivy

miesto stavby: ulica Mlynské nivy — Plynarenska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Kolaudaciu predmetnej stavby podmiefiujeme zrealizovanim navrhovanych ploch zelene
a spevnenych ploch rieSenych v severnej cCasti rieSeného tizemia (fit zona pre zamestnancov
posudzovanej administrativnej budovy, priestor pre mobilnt zelen, 3 stojany pre bicykle a zona
pre rychle obcerstvenie) v plnom rozsahu.

V technickej sprave v kapitole /10 500 rekonstrukcia pripojky kanalizdacie, 10 520 rekonstrukcia
existujucej kanalizdacie a Sacht na ul. Mlynské nivy je uvadzané, ze cast’ dazd’ovych vod bude
odvadzana do kanalizacie (,,znizené o zachytené dazdové vody pre ucely polievania®).
Odvadzanie dazd’ovych vod do kanalizacie povazujeme za nepripustné — so zrazkovou vodou je
nevyhnutné sa vysporiadat v riesenom uzemi (na pozemku ziadatela) — vid. Adaptacné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy.

VyhPadové dopravné rieSenie zakreslené vo vykrese D.03A SITUACIA DOPRAVNEHO
RIESENIA — VYHLAD nie je predmetom posiidenia tohto zdvizného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. V\yhl’adové rieSenie usporiadania jazdnych pruhov
prilahlych komunikdcii, krifovatiek a peSich tras pri spracovani nasledujucich stupiioch
dokumentidcie poZadujeme konzultovat’ s prislusnymi odbornymi zloZkami Hlavného mesta SR
Bratislavy.

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

V stcasnosti izemie nie je priamo obslizené mestskou hromadnou dopravou. Najbliz§ia mestska
hromadna doprava s dostupnostou do 350 m je prevadzkovana na Prievozskej — zastavka
,Mileticova® (A-bus, T-bus ) a Pristavna (A-bus). Cez Bajkalsku a Prievozsku je prevadzkovana
aj primestska a medzimestska autobusova doprava SAD a Slovak Lines. V zmysle Uzemného
generelu dopravy hl. m. SR Bratislavy, 2015 je v priestore ulice Mlynské nivy vyhladovo
Uvazované s vedenim trasy elektricky. Ziadame preukdzat’ rezervu tejto trasy aj Vv d’alSom
vphlPadovom dopravnem rieSeni V ramci nasledujiicich stupriov projektovej dokumentdcie
predmetnej stavby.

V zmysle Uzemného generelu dopravy hl. m. SR Bratislavy, 2015, je v priestore ulice Mlynské
nivy vedena cyklistickd trasa (radidla R17 Prievozska). Ziadame preukdzat’ rezervu tejto trasy
a] vVdalsom vyhladovom dopravnom rieSeni Vramci nasledujucich stupiiov projektovej
dokumentdcie predmetnej stavby. Navrh cyklistickej radidly po Mlynskych nivach minimalne
Vv rozsahu rieSeného uzemia, Ziadame konzultovat’ aj s cyklokoordinatorom hlavného mesta.
Vjazdy nesmu prerusovat’ niveletu chodnika — riesenie cez skosené obrubniky.

Umiestnenie stojisk vybavenych nabijacimi stanicami je nutné upresnit v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie.

Dopravno-kapacitné posidenie berieme na vedomie. Z jeho vysledkov vyplyva, Ze pri
predpokladanom dopravnom zat'azeni krizovatky Plynarenska — Pristavna (CDS) bude potrebné
realizovat’ jej rozSirenie o druhy lavy odboCovaci pruh z Plynédrenskej do Pristavnej
v maximalnej moznej dizke a na vstupe do krizovatky v smere do centra mesta realizovat
rozSirenie Pristavnej 0 samostatny pravy odbocovaci pruh do Plynarenskej, vratane tpravy
riadenia cestnej dopravnej signalizicie. Dal§im dopravnym opatrenim je zmena organizacie
dopravy na ul. Mlynské nivy v tseku medzi jednosmernymi komunikaciami t.¢. z obojsmernej
komunikacie na jednosmernti komunikaciu.

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia umiestnenie planovanej stavby
sNovostavba administrativnej budovy THE MILL, Bratislava, Plynarenska wul.*



podmiefiujeme realizaciou opatreni na nadradenej komunikacnej sieti, tj. zmena
organizacie dopravy na komunikacii Mlynské nivy v rieSenom uzemi a rozSirenie svetelne
riadenej krizovatky Plynarenska — Pristavna vratane Upravy riadenia cestnej dopravnej
signalizacie. Dopravny regulativ stanoveny na max. 187jazd/$p.hodine/1lha developovaného
izemia je reSpektovany pri vymere pozemkov 7645 m?,

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investiéni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Poziadavky z hradiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticka funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v azemi.

Zamer ziadame navrhovat a realizovat v stlade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy na #zemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného mesta SR Bratislavy v stulade

s Akenym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou

klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. sedej vody a pod.

o z hradiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporac¢ame realizovat' tieto ako vegetacné
fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. C.02 (Architektonicka situacia), D.03 (Situacia dopravného
rieSenia), E.17 (Rez prieény AA), E.19 (Pohlad juzny)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené képie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



