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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: YIT Slovakia a.s., Ra¢ianska 153/A, 831 54 Bratislava
stavba: Bytovy dom Bajkalska
ziadost’ zo dna: 22.09.2020; doplnena dina: 23.09.2020, 01.10.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: What architects s.r.o., Okanikova 3262/4,

811 04, Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas§ KriStek
datum spracovania dokumentécie: 09. 2020

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 30. 03. 2017 stanovisko K investicnému zameru
»Zahradnicka — Bajkalska“ pod ¢. MAGS OUIC 60293/16-420918. Tento investi¢ny zamer
tvoria 4 stavby, pricom posudzovana stavba ,.Bytovy dom Bajkalska*“, ale v pévodnom
rieSeni, Je 2. etapou vystavby tohto zameru. V uvedenom stanovisku je akceptovany
predmetny investicny zamer V rieSeni spracovanom v dokumentacii predloZenej diia
12. 10. 2016 a doplnenej 18. 01. 2017, zaroven su vV om uplatnené podmienky a pripomienky
pre d’alsi stupen dokumentacie.

VzhPadom na uvedené pristupujeme Kk posudeniu predloZenej dokumentacie aktualneho
navrhu a k vydaniu zaviazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti na stavbu ,,Bytovy dom Bajkalska“.

PredloZena dokumentacia riesi: bytovy dom s2 podzemnymi a 8 nadzemnymi podlaziami.
Napaja sa v podzemi na susednt navrhovanu stavbu s nazvom ,,Bytovy dom Klincova, Bratislava —
Ruzinov®. V suteréne je rieSend hromadné garaz, technické priestory, pivnicné kobky, skladové
priestory a priestory na odkladanie bicyklov. Na 1. n.p. st navrhované vstupné a komunikaéné
priestory, spolo¢né priestory a byty. Na 2. az 8. n.p. sa nachadzaja byty s balkonmi, resp. na 8. n.p.

Primaciélny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE j(¢0) INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

s terasami. Stavba obsahuje celkovo 71 bytov (12 jednoizbovych, 29 dvojizbovych, 24 trojizbovych
a 6 Stvorizbovych bytov). Byty na prizemi maju rieSent aj malu predzahradku na streche suterénnej
podnoze, oddelend je od okolia vyvySenym zdhonom zelene. ZastreSenie je rieSené formou
plochych vegetaénych striech.

Dopravne (automobilova doprava) je stavba spristupnena z pril’ahlej Klincovej ulice cez podzemnu
garaz a Vjazd do podzemnej garaze susedného objektu ,,.Bytovy dom Klincova®, ktory tvori 1. etapu
vystavby planovaného komplexu stavieb ,,Zahradnicka — Bajkalska“. Aj hlavny pristup pre pesich
do rieseného objektu vedie vyluéne po predizenej ulici Klincovd, ktorej prediZenie bolo
projektované, schvalované i realizované v ramci stavby spomenutého susedného bytového domu.
Naroky na staticku dopravu su navrhnuté zabezpecit' 98 parkovacimi miestami v podzemnej garazi.

Celkova plocha rieseného tzemia je 2241 m?, zastavana plocha je 710,82 m?, spevnené plochy
609,53 m?, zapoditate'na plocha zelene 368,48 m?, celkova podlazna plocha je 5348,71 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tzemie, ktorého sucastou su zadujmové parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia -cirkvi
anavykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, =zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného casu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako stcast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.



Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestinovat najméi: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul |max |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
| 2.4 201 OV celomestského a | centrotvorna zastavba 0,40 0,15
nadmestského mestského typu 0,34 0,20
vyznamu
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze posudzovany bytovy dom je 2. etapou vystavby investi¢ného zameru
wZahradnicka — Bajkalska“, ku ktorému Hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko
k investiénému zameru ¢. MAGS OUIC 60293/16-420918 zo dna 30. 03. 2017, v ktorom hlavné
mesto akceptovalo tento cely zamer okrem iného aj z hladiska podielu funkcie byvania,
konstatujeme, ze Bytovy dom Bajkalska predstavuje spasoby vyuZitia dotknutej funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu. Podlazna plocha (nadzemnej casti) posudzovaného rieSenia
stavby dosahuje hodnotu 5348,71 m?, tato je mensia ako velkost podlaznej plochy povodného
rieSenia tejto stavby (5645 m?). Cela podlazna plocha nadzemnej ¢asti 1. a 2. etapy vystavby
investicného zameru ,Zahradnicka — Bajkalska“ je plochou funkcie byvania avzmysle
vyhodnotenia podielu byvania zcelkovych podlaznych ploch v dotknutej funkénej ploche
z uvedeného stanoviska k investi¢cnému zameru dosahuje hodnotu 29,9%.

Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa na rieSené
uzemie v dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 2,39;
I1ZP = 0,32; KZ = 0,16; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie.
Hlavné mesto konstatuje, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI



S umiestnenim stavby: Bytovy dom Bajkalska
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom tuzemi: Nivy

miesto stavby: Klincova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Stavba bude na nadradent dopravni komunikacnt siet’ dopravne pripojena vyluéne v zmysle
navrhu, tj. na predizent komunikéaciu Klincova prostrednictvom vjazdu/vyjazdu a prediZeného
useku Klincovej rieSeného v ramci susedného objektu Bytového domu Klincova na pozemku
parc. & XxxxxX. Uvedené predizenie v néleZitych parametroch obojsmernej komunikécie
s chodnikmi v celom rozsahu stavby, vratane dopravného pripojenia podzemnej parkovacej
garaze bytového domu bude samozrejmou podmienkou kolaudacie aj stavby ,,Bytovy dom
Bajkalska“.

e Naroky statickej dopravy budu zabezpecené na vlastnom pozemku vo vypocitanom pocte 98
odstavnych a parkovacich stojisk, z toho 9 stojisk bude pristupnych pre navstevy objektu,
4 stojiskd budu vyhradené pre osoby so zdravotnym znevyhodnenim, vSetko pri reSpektovani
platnych technickych noriem a vyhlasok.

o 7 vysledkov DKP mozno konStatovat, ze v krizovatke Bajkalskd — Trencianska v pripade
identifikovania vys$sieho dopravného pritazenia na vstupe Trencianska a znizenom dopravnom
zat'azeni vstupu Bajkalské, bude potrebna optimalizéicia signalneho planu (navrhnuta tGprava je
v prediZeni zelenej na Trencianskej na ukor skratenia zelenej na Bajkalskej od Prievozskej).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
plinom adapticie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na izemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020:

e zrazkovt vodu Ziadame zadrziavat’ na vlastnom pozemku, vyuzit' prirodzené formy vsakovania
do prirodnych ploch, zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov, ako aj pouzivanie zadrzanej zrazkovej vody pre
dalie ucely, vyuzivanie tzv. Sedej vody a pod.



e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dodlezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticktl funkciu, riesenie by malo podporit’ biodiverzitu
V Gzemi

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuCame na fasade objektu
a povrchoch vo verejnom a poloverejnom priestore vol'bu povrchov svetlych farieb.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. C.06 (Celkova situacia stavby), E1.1.04 (Podorys 2. np), E1.1.17
(Rez B) a E1.1.14 (Pohrl'ad vychodny)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené képie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



