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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Lucky angel, s.r.o., Svoradova 745/1, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: Rusovce Sever — Dopravna a Technicka infrastruktiara
ziadost’ zo dna: 05.10.2020
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Toma§ Cechvala, & opravnenia 1732AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie objektu SO-01 Komunikacie a spevnené plochy
a objektov technickej infrastruktiary SO-02 — SO-10 (prelozka a pripojka VN, trafostanica, arealové
rozvody NN, verejné osvetlenie, vodovod a vodovodné pripojky, splaskova kanalizacia a pripojky,
Cerpacia stanica splaskovych vod, dazd’ova kanalizacia, slaboprudové rozvody) v novovznikajicej
lokalite ,,sever, s vazbou na cestu 12. V zaujmovom tizemi sa planuje nasledna vystavba stiboru 59
rodinnych domov a 10 objektov obcianskej vybavenosti, ktoré nie su sucastou tohto stanoviska.
V predmetnej dokumentacii sa celkovo uvazuje s navrhom 7 novych miestnych komunikacii:
e SO0-01.1Trasa A —komunikacia funkénej triedy C3, kategéria MOU 7,5/30, dizka
192,02 m

e SO0-01.2 Trasa A6 — komunikécia funkénej triedy D1, $irka 5,00 m, dizka 169,02 m

e SO0-01.3TrasaB — komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MO 8/30, dizka 172,66 m

e SO0-01.4 Trasa B3 — komunikacia funkénej triedy D1, $irka 6,00 m, dizka 18,20 m

e S0-01.5TrasaC — komunikacia funkénej triedy C3, kategérie MO 8/30, dizka 388,29 m

e S0-01.6 Trasa C2 — komunikacia funkénej triedy C3, kategérie MOU 7,5/30, dizka
154,32 m

e SO0-01.7 TrasaF — komunikacia funkénej triedy C3, kategorieMOU7,5/30, v dizke
388,97 m

vratane pril'ahlych chodnikov (Sirka 2,00 m resp. na strane parkovania 3,00 m) a pozdiznych resp.
kolmych parkovacich stojisk. Odstavné stojiska su navrhnuté pozdlz trasy C, B a A6 ako kolmé
odstavné stojiska, resp. pozdlzne odstavné stojiska pre osobné vozidla. Pre objekty E, F, G aH je
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v uzemi vy€lenenych 121 parkovacich miest. Na trase B sa nachadza 28 parkovacich miest a na
trase C 93 parkovacich miest. Pre potreby parkovania rodinnych domov su v ramci pozemku
rodinnych domov navrhnuté 3 odstavné stojiska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Postidenie vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN):
Pre uzemie, ktorého sucast’'ou je zaujmové tizemie, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
e malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
kéd C
e zmiesané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové
uzemie, kod D
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod D
e Sport, telovychova a vol’'ny ¢as, ¢islo funkcie 401, rozvojové izemie, kod X

Navrhovany zamer sa umiestiiuje do tzemia, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plan zény Rusovce
Sever. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestska ast’ Bratislava — Rusovce. Infrastruktira
prechadza plochou oznacenou ako komunikacia na rozhrani sektorov 12.2, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20.2, 20.3, 20.4, 20.6 a 21. (Subsektor 12.2 byvanie a obcianska vybavenost, sektor 14 — 19 byvanie
Vv rodinnych domoch, subsektor 20.2 — 20.3 sport, telovychova, volny cas, subsektor 20.4 detské
ihrisko, subsektor 20.6 byvanie v rodinnych domoch, sektor 21 obcianska vybavenost' mestska
a nadmestska.)

V Gizemi uvedenych funkénych ploch je pripustné, respektive pripustné v obmedzenom rozsahu
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Uvazovany zamer je Vv siillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s UPN-Z Pamiatkova zéna Rusovce a UPN-Z Rusovce Sever.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rusovce Sever — Dopravna a Technicka
infrastruktira
na parcelach ¢islo: liniova stavba — pozemok parc. €. XXXXXX
v katastralnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: v blizkosti cesty 1/2

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dopravného vybavenia:

e pre Uplnost’ upozornujeme, ze umiestnenie a pocet navrhovanych verejnych parkovacich stati pri
jednotlivych komunikaciach, umiestnenie chodnika namiesto pasu zelene v stbehu s Trasou F
a umiestnenie Casti pozdiznych parkovacich stati namiesto pasu zelene v subehu s Trasou A6 —



nezodpoveda rieseniu stanovenému v UPN-Z Rusovce Sever, aviak v zasade zohl'adiuje koncepciu
rie§enia dopravy v tizemi v zmysle UPN-Z Rusovce Sever.

e stucasne k navrhu parkovania poznamenavame: Vypocitana potreba je 85 parkovacich miest,
navrh podl'a vykresu je 93 parkovacich miest, UPN-Z uvazuje pri zodpovedajicom tuseku Trasy C
s umiestnenim 110 parkovacich miest astcasne aj Sumiestnenim 3 X 30 parkovacich miest
v hromadnych garazach uvazovanych objektov; postdenie iného rieSenia ako stavuje UPN-Z
vyzaduje Uplné poznanie zameru vystavby polyfunkénych a obytnych objektov.

e neakceptujeme umiestnenie 2 spomalovacich prahov na komunikaciu Trasa C t. j. umiestnenie
prvku upokojenia dopravy na komunikéciu kategérie MO

e podla vykresovej casti DUR je navrhnutd komunikacna siet’ izolovana t. j. bez prepojenia na
jestvujucu komunikaciu cesta 1/2 (podla vykresu D.1 - 02 je medzi trasou B a krizovatkou C
navrhnuty nasyp a podla vykresu s navrhom trvalého dopravného znacenia su na trase B aj na
trase Apred prislusnymi krizovatkami umiestnené zdabrany), pricom sucasne podla Suhrnnej
technickej spravy st krizovatky B a C na ceste I/2 sucastou stavby ,,Dopravna a technicka
infrastruktura Bratislava Rusovce, ¢. parciel Xxxxxxxx a sucastou stavby ,,Dopravna a technicka
infrastruktura Bratislava Rusovce, ¢. parciel xxxxxxx — k uvedenému konstatujeme, Ze za Gcelom
funkénosti musi byt navrhnuta komunikaéna siet’ pripojena na nadradenti komunikaénu siet’ t. j. na
cestu 1/2

e nakolko umiestnenie kompletnych stavebnych objektov krizovatiek B aC na ceste 1/2
neevidujeme ani samostatne ani ako sucast’ inej stavby v uzemi, k ich naslednému rieseniu ziadame
dosledne splnit’ aj poziadavky, ktoré boli uplatiiované v UPN-Z a to:

- pre zvySenie bezpecnosti cestnej premavky zmenit’ geometriu navrhovanych krizovatiek na
ceste 1/2 tak, aby boli stredové ostrovéeky umiestnené oproti sebe symetricky, bez
uvazovaného vyosenia v trasovani priameho smeru

- nakolko z dovodu vyhl'adového rozvoja systému MHD so zabezpeCovanim jej preferencie
bude v smere z mestskej Casti na ceste 1/2 vytvoreny samostatny BUS-pruh, je takyto pruh
ucelné zriadit’ aj v opaCnom Smere, a preto nie je potrebné umiestnit’ zastivku MHD za
krizovatkou B (v smere do mestskej Casti) do zalivu, ale priamo do jazdného pruhu (t. j.
rovnaky princip rieSenia ako pri krizovatke C v totoznom smere).

- sucasne upozoriiujeme, ze s ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je
ucelné nasledne rieSené komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako
komunikacie L. resp. 1. triedy.

stanovisko utvaru hlavného architekta:

e upozorfiujeme na rieSenie parkovania kolmo na miestnu komunikaciu — tieto parkovacie miesta
budu po odovzdani hlavnému mestu sluzit’ verejnosti a nemozu sa zapocitat’ do rieSenia staticke;j
dopravy buducich investicnych zdmerov napojenych na danti komunikéciu, tieto musia riesit’
naroky statickej dopravy na vlastnom pozemku

o pre potreby obsluhy cyklistickej infrastruktary — v kontaktnom tuzemi na hradzi sa nachadza
oblibena bratislavska cyklotrasa vedena v izkom kontakte s rieSenym uzemim, je potrebné
v d’alSom stupni dokumentacie doriesit’ odstavné plochy pre bicykle, resp. sprejazdnit’ izemie
pre cyklodopravu

e pri tvorbe verejnych priestorov zdoraznit’ a drobnou architektirou podporit” atraktivitu pesich
teras k zastavke MHD, resp. kvalitnymi architektonickymi rieSeniami posilnit’ verejné priestory
okolo dopravnych uzlov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)



spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v korenovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvorndsobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE

z hPadiska tvorby verejnych priestorov a zelene:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi.

vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym planom

adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017 — 2020 — Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e vsetky parkovacie miesta aj spevnené povrchy okrem miestnych komunikacii riesit’ povrchom
priepustnym pre zrazkov( vodu a kvoli zatieneniu striedat’ stromami

e podpora zadrziavania zrazkovej vody vo verejnom priestore podporena budovanim
vodozadrznych opatreni (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.)

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou
zmluvou, zmluvou o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavdzné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym pozemkom a nehnutel'nostiam
Vo vlastnictve mesta.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a 0ds.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator
Priloha: 1 X potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



