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investi¢ny zamer: ,Materska skola Tramin*
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typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Kozusko, 2014 AA

datum spracovania dokumentacie: oktober 2020

Predlozena dokumenticia rieSi novostavbu objektu materskej Skoly na ul. Kadnarova
na pozemkoch reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, na casti pozemkov reg. E-KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXX & XXXXXXXXX k.u. Raca- Bratislava.
Objekt je navrhovany na pozemku, kde sa v stcasnosti nachadza jestvujica budova Tramin,
ktora bude v plnej miere asanovana. Objekt materskej $koly je navrhovany ako jednopodlazny
s jednoduchym kruhovitym pddorysom, zelenou intenzivnou strechou a vnatornym kruhovitym
atriom. Kruhovy tvar umoznuje kompletné presvetlenie herni prostrednictvom vonkajsej fasady
a tiez presklenej fasady atria. Koncept herni je navrhovany ako velky otvoreny priestor, deleny
na samostatné herne spojené cez chodbu a napojené na spolo¢né atrium. Celkovo sa v objekte
navrhuji 4 herne s 2 hygienickymi zazemiami pre deti, jedalenn s vydajom jedla, technicka
a administrativna Cast’. Administrativna Cast’ pozostava z kancelarie riaditel’ky, dennej miestnosti
s kuchynkou pre personal, Satne a hygienickej miestnosti pre personal. Technicku Cast’ objektu
tvori technicka miestnost’ so skladom pre upratovacku a skladom odpadkov a potravin. Celkovo
sa uvazuje s poctom deti 80 a zamestnancami v pocte 11. Ako sucast’ objektu materskej skoly je
navrhovany oploteny areal detského ihriska, kde je navrhovana zeleni ako doplnkovy prvok
k prvkom detského ihriska, pieskovisku, apod.. Na severnej hranici ihriska je navrhovana
bariérova krikova zelen pri oploteni, ktora bude tvorit’ vizudlnu bariéru voc¢i susednym objektom
garazi.

Objekt je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvod
el. energie. Dazd'ovli vodu je navrhované odvadzat samostatne do vsaku prostrednictvom
akumulacnej nadrze osadenej na pozemku. Navrhované je aj vyuzitie dazd’ovej vody
z akumulacnej nadrze pre potreby zavlazovania zelene.
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Stavba je dopravne pripojena na Kadnarova ulicu. Naroky statickej dopravy je navrhované
zabezpeCit’ stojiskami v pocte 14, z toho jedno vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou
pohybu. V d’alsom stupni PD sa uvazuje s vyhradenim 6 stojisk pre potreby vylozenia
a nalozenia deti vo vymedzenom ¢ase, tzv. drop-off. Stojiska st navrhované ako stcast’ miestnej
komunikécie s kolmym radenim.

Za ucelom vytvorenia priestoru pre parkovacie miesta je navrhovana Uprava verejného chodnika,
ktorého nova poloha je navrhovana za parkovacimi miestami. V rdmci projektu je navrhovana
priestorova rezerva resp. Ciasto¢na realizacia planovanej cyklotrasy. Nakol'ko vybudovanim
parkovacich stojisk ddjde k zamedzeniu existujiceho pristupu kradovym garazam
nachadzajtcich sa za byvalou budovou Traminu a K existujucim bytovym domom, V ramci
pripravnych prac k projektu sa uvazuje s rekonstrukciou existujuceho vjazdu ku gardzam za
bytovym domom Kadnérova 63-67, ktora bude rieSend samostatnym konanim.

Bilancie intenzity vuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova vymera pozemku: 2 500,00 m?
z toho vo funkénej ploche. ¢. 501: 2 315,00 m?
Z toho vo funkénej ploche. ¢ 101: 185,00 m?
zastavana plocha: 647,50 m?
podlahova plocha: 603,90 m?
spevnené plochy: 648,83 m?
plochy zelene: 960,90 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia uvazovanou stavbou:

index zastavanych ploch 1ZP: 0,279
index podlaznych ploch IPP: 0,278
koeficient zelene KZ: 0,415

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sucastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXX, Casti pozemkov reg. E-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a reg. C-KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXX Sa stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e zZmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové
uzemie, kéd regulacie F

e viacpodlaZzna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tizemie

¢ namestia a ostatné komunika¢né plochy

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianske] vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.



Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSiecho
mesta malopodlaznd zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoka komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultiry azdbavy, zariadenia cirkvi ana
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeleni liniova a plosnt, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Cast’ pozemkov je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové. Rozvojové tizemie je
uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce
sa kur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vzemia byvania a obcianskej vybavenosti kod
regulacie F.

Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestska ¢ast’ Raca.

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. | min.

F 14 |501 Zmies$ané uzemia byvania zastavba mestského typu 0,28 0,25
a obcCianskej vybavenosti

Pozndmka:

e index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

¢ viacpodlaZzna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101
Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — Vstlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkc¢nej plochy.
Zakladné ob¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.

Intenzita vyuZitia izemia

Cast’ pozemkoVv je stiéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie



konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

¢ namestia a ostatné komunikac¢né plochy
Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Materska Skola, ako objekt zariadenia Skolstva, patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti. Parkovacie statia a komunikacie
navrhované pred aredlom objektu patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch
ndmestia a ostatné komunikacné plochy aviacpodlaznd zastavba obytného uzemia. Objekt
materskej Skoly so svojim $pecifickym architektonickym stvarnenim bude v uzemi pdsobit’ ako
vyrazny identifikaény a miestotvorny prvok, s dosahovanymi indexami vyuzitia Uzemia
vypogitanymi na zaujmové pozemky: IPP=0,27; 1ZP= 0,27; KZ= 0,41 spiia regulativy intenzity
vyuzitia izemia pre rozvojové uzemie zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
s regulaénym kodom F. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Materska Skola Tramin*
na parcele cislo: pozemok reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXX, Cast’ pozemkov reg. E-KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €ast’ pozemKOV reg.
C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

v Katastralnom tzemi: Raca

miesto stavby: ul. Kadnarova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e uvazovanu rekonstrukciu existujiceho vjazdu k radovym gardzam nachadzajucich sa za
byvalou budovou Traminu a K existujucim bytovym domom poZadujeme zahrnit medzi
stavebné objekty predmetnej stavby;

e upozoriujeme, ze v zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, je pozdiz Kadnarovej ul. planované vybudovanie hlavnej cyklotrasy, ktorej
rezerva je v projektovej dokumentacii predmetnej stavby respektovana v sirke 3 metre;

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vseobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stGcéastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopova ryhu v korefiovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia, v silade so
Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hl. m. SR Bratislavy
Hlavné mesto SR Bratislava odporuca:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou

kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aby prirodné vegetacné plochy neboli len monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na estetickii funkciu, ale rieSenie by malo podporit
multifunk¢énost’ a biodiverzitu v tizemi, aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych tprav;

e 7z dovodu zadrZiavania zraZkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

e Vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodérenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu;

e 7 dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny stihlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investichého zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI, UHA



