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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: HRASA, s.r.o., Hviezdoslavovo nam. 16, 811 02 Bratislava

stavba: »Ubytoviia JARABINA — Kablova pripojka NN

ziadost’ zo dna: 14. 08. 2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: neuvedeny

spracovatel’ dokumentacie: DOSKRTA s.r.0., Bottova 2, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Karol Kazimir
¢islo autorizacného osvedCenia: 4254*7*5-3

datum spracovania dokumentécie: 01. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: liniovi inziniersku stavbu novej kablovej NN pripojky
jestvujucej stavby ,,Ubytovia Jarabina“. Trasa pripojky povedie od jestvujucej transformacnej
stanice TS 1709, popri zapadnom okraji komunika¢ného priestoru ulice Jarabinkova, na trovni
napajané¢ho objektu ubytovne stojaceho na pozemku parc. ¢. Xxxxxxx k. 4. Nivy sa sto¢i zapadnym
smerom a zatsti do tohto objektu. Sti¢asne napojenie zo susedného objektu bude zrugené. Dizka
navrhovanej trasy NN pripojky je 190 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postadenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Primacialny paléc, III. poschodie
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Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmova lokalita (Cast' Jarabinkovej ulice a prilahlych
pozemkov), stanovuje funk¢éné vyuzitie Gizemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcastou tizemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
Pripustné:
V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plo$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného Casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti
Nepripustné:
V izemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma: zariadenia S negativnymi ucinkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e namestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroka
verejnost’. Sucast'ou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Pozemky, pre ktoré je vUPN stanovené funkéné vyuzitie uzemia obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, su si¢ast'ou tizemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je Gizemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné re§pektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant funkéna plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Navrhovana kablova NN pripojka ako vedenie technickej vybavenosti pre obsluhu tzemia je
zaradena medzi pripustné spdésoby vyuzZitia funkcénej plochy obdianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201. Vicsia Cast’ navrhovanej pripojky je
rieSena vo funkénej ploche ndmestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha) t.j. verejne
pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami, na ktorych pod
uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktury.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Ubytoviia JARABINA — Kablova pripojka NN
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: ¢ast’ Jarabinkovej ulice a priPahlych pozemkov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pozadujeme, aby predmetna kablova NN pripojka bola realizovana v ¢o najvdésej miere
Vv spevnenych plochach, nie v plochach zelene

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénu cinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
K zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv stilade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zéakona (najomnou
zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom trade.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdenu koépiu vykresu ¢. 01
e dokumentacia (1 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena kopiu uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI



