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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX

stavba: RD Nové Zahrady

ziadost’ zo dna: 21. 05. 2020; doplnena dna: 03. 09. 2020

typ konania podla stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia

spracovatel’ dokumentacie: NIVEAU architekti s.r.o., Zaborského 42, 831 03
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir Torda

datum spracovania dokumentécie: 08. 2020

Prislu$ny stavebny urad, ktorym je Mestska ¢ast’ Bratislava — RuZinov, diia 10. 04. 2018 vydal
V izemnom konani 0 umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim Stavebné povolenie
¢. SU/CS 527/2018/4/KUC-35 na stavbu ,,Rodinny dom — Nové zahrady“ nachadzajicu sa
pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXX V K. @. Ruzinov. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
dna 14. 05. 2018.

PredloZena dokumentacia riesi: rodinny dom s dvoma nadzemnymi podlaziami. Stavba obsahuje
1 byt. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech. Dopravne je stavba spristupnena z pril'ahlej
ulice Nové zahrady I. Naroky na statickti dopravu s zabezpeCované jednym parkovaci miestom
Vv gardzi vstavanej v objekte, d’alsie parkovacie miesta su v zmysle predloZenej fotodokumentacie
na spevnenych plochach pri garazi rodinného domu. Sucastou rieSeného uzemia je aj bazén,
ktorého vystavba bola odsuihlasend prislusnym stavebnym tradom formou ozndmenia k ohlaseniu
drobnej stavby ¢. SU/CS 14666/2019/2/MBR zo dina 21. 08. 2020.

Celkova plocha rieseného tzemia je 1090 m? zastavand plocha je 229 m?, spevnené plochy st
197 m?, rozloha bazéna je 24 m?, plocha zelene je 652 m? celkova podlazna plocha je 352 m?.
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Narast zastavanej plochy predstavuje 13 m?, nérast podlaznej plochy predstavuje 28 m? narast
ploch zelene v rieSenom tzemi je 65 m?,

Zmena predmetnej stavby oproti povolenému rieSeniu spociva hlavne: v posune celej stavba cca
00,7 m smerom K prilahlej komunikacii; v aplikovani rieSenia sadovych uprav — zmena ploch
zelene a spevnenych ploch; v osadeni bazéna; v zmene dispozi¢ného rieSenia stavby — zmena
zadveria, zmena otvoru a zariadenia v garazi, zmena dispozi¢ného rieSenia na 2. n.p. — pridanie
miestnosti, ostatné mensie zmeny; zmeny na fasadde stavby — zmeny okennych otvorov; v zmene
rieSenia strechy nad ¢astou 1. n.p. — znizenie objemu/vysky stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskors$ich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su zdujmové ¢asti parc. €. XXXXXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchédzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtice: r6zne formy zéastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleni liniovu a plosnt, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluZiace SirSiemu tUzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunéalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi uéinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu S vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu  rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodérstva okrem



pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu_stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely s sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce Sa K ur¢enému funkénému vyuZitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Reg. |max. |funk. |funkcie max. | min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 022 | 040

radové RD - pozemky 300 -450m? | 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvolnena zdstavba 0,30 0,25

Poznamka:

index podlainych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujlice sa na rieSené¢ uzemie dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,32; I1ZP = 0,21; KZ =0,59;
tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie. Intenzita vyuzitia celej
dotknutej funk¢énej plochy nepresahuje stanovené limity pre toto rozvojové uzemie. UvaZovany
zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: | RD Nové Zahrady
na parcele Cislo: XOXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Nové Zahrady I

Na podklade odborné¢ho postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nii Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy



e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit' tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov €. 01 (Situacia), ¢. 07 (Rezy A, B)
Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



