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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
investi¢ény zamer: |, AUTOCENTRUM TODOS, BRATISLAVA*
parc. & XXOOOXXXXXXXXHXXIXEXXXIXEXXXIXHXXXEXHXXIIXEXXXIXEXXXXKXXXXXXKXXXXKX
XXXXXKKHKXXEKKHXKXIXKHKHKXXXKHKHKXXIKKHKKXIXEXKXKXIXKHKXKXIXKKXXXXKXXXKK
k.i. Devinska Nova Ves
parc. €.: XXXXXXXXXXXXXKXXXIXHXXIEXHXXIXEXXXIXEXHKXIXHKHXXXEXXXIXEXXXIXEXXXEXXXXKXXXK
XXXXHXXXXHXXXEXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. . Lamagé
06.08.2020

ziadost’ zo dna;:

typ konania podla stavebného zakona:

Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

Dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie:

Ing. Sven Szokolay, reg. ¢. 0715 AA

datum spracovania dokumentacie:

Jul 2020

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu Autocentra TODOS s dvomi nadzemnymi podlaziami,
ktory bude osadeny na mierne svazitom teréne. V ramci oboch podlazi budu vstavané mezonetové
medzipodlazia. Na prvom nadzemnom podlazi bude Klampiarska dielfia, lakoviia, pneuservis,
autoumyvaren a skladovacie priestory. Na druhom nadzemnom podlazi bude priestor showroomu,
predajne, miesto vyhradené¢ pre prijem vozidiel do servisu, kaviaren, socidlne zariadenie.
Strecha objektu bude riesena vo forme Clenitej viackrat zalomenej stresnej konstrukcie S vegetaciou.
Pre staticka dopravu bude zabezpecenych 37 parkovacich miest. Pre zamestnancov bude 20 stojisk,
4 stojiskd pre navstevy a 13 stojisk bude vol'ne vyuzitelnych.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlezenej PD
celkova plocha stavebnika 6339 m? (z toho funkéna plocha E 201 predstavuje 5538 m?)
zastavana plocha 2657 m?

neuvedené
(podla vypoétu v PD predstavuji spevnené plochy cca 764,4 m?)

celkovo spevnené plochy

celkova plocha zelene 2116,6 m?
celkova podlazna plocha 5315,7 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,96
index zastavanych ploch (1ZP) 0,48
koeficient zelene (KZ) 0,38

Primacialny palac, I11. poschodie
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Clenenie na stavebné objekty

SO.01 Hlavny objekt — novostavba showroomu aservisu, SO.02 Prijazdova komunikacia,
S0.03 Parkovisko a spevnené plochy, SO.04 Sadové tpravy, SO.05 Pripojka vody, SO.06 Pripojka
splaskovej vody, SO.07 Pripojka dazdovej vody, SO.08 Pripojka plynu, SO.09 Pripojka VN,
S0.10 Telekomunikaéna pripojka, SO.11 Trafostanica

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXHXXIXHKXEXXXHXKIXHXXEXHKIEXKXHXKIXKKEXHKKEXKIEXKIXHXKIXKKEXHKIEXKIXEXKIXKKEXHKKEXKIEXKXHXKIXKXIXHKXEXKXKXXXKX
v k.u. Devinska Nova Ves azaujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXHXXXHXXEXXXEXKXHXKIXHXXEXXXEXXXEXXXHXKIXXXIXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k. 0. Lamagé, je stanovené
funkéné vyuzitie uzemia:
e uzemia obcianskej vybavenosti - ob¢ianska vybavenost’ celomestského

a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201

Funk¢né vyuZzitie izemia: izemia obc¢ianskej vybavenosti
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucéastou tzemia
st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu acivilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely su sucastou uizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tizemie je tizemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdésobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia,
viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie E, Devinska Nova Ves, Lamac

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
E 1,1 201 | OV celomestského komplexy OV nakupné, 0,55 | 0,10
a nadmestského vyznamu | 0bsluZné a vol’nocasové
arealy Skolstva 0,28 | 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funk¢nej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (I1ZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby.



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Upozoriujeme, ze navrhovana stavba je situovana vtesnom dotyku s vyhladovou
verejnoprospesnou stavbou dopravného vybavenia D54 - nosny systém MHD.

Hodnotenie

Autocentrum TODOQOS, Bratislava je umiestneny na hraniciach v k.. Devinska Nova Ves
a vk Lama¢ vo funkénej ploche obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského
charakteru, kde st podla sposobov vyuzitia funkénych ploch prevladajuce zariadenia obchodu
a sluzieb. Objekt svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou objektu, zastavanou plochou,
architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenartisa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia. Pozitivne hodnotime pouzitie vegetacnej strechy. Navrhovana miera vyuzitia
zaujmového pozemku: index podlaznych ploch (IPP)=0,96, index zastavanych ploch (1ZP)=0,48
a koeficient zelene (KZ)=0,38 je v sulade z hl'adiska stanovenej regulacie intenzity vyuzitia uzemia
(IPP max.=1,1, 1ZP max.=0,55, KZ min.=0,10).

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: L,AUTOCENTRUM TODOS, BRATISLAVA*“
na parcelach ¢islo: HXXXXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXXKXXX

XXXXXXKXXXKXXXKXXXKX XXX XXKXXXKX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX
XXXXXXKXXXKXXXKXXXKX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX
XXXXXXKXXXKXXXKXXKXXXK XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves, Lamac

miesto stavby: Bory

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnti Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudécii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE
Toto zavazné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Lamag, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



