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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXXEXKHXXHXXHKIXEXKHKHXXHKIXXEXKHXKHXXHXXEXKXXHXXXXXXXXK
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu Family 4i Classic ZRK, K Horanskej

studni, pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXX K.i. Dabravka
ziadost’ zo dna: 27.07.2020, doplnena 31.08.2020
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Pavol Pribylinec, PhD. ¢. aut. osved¢. *2299AA*
datum spracovania dokumentéacie: 11/2019, 06/2020
dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, na v sGéasnosti nezastavanom
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. xx k.i. Dubravka. Povodny objekt nachadzajtci sa na pozemku
parc. €. XX k.i. Dibravka bol odstraneny na zéklade rozhodnutia stavebného tradu.

Rodinny dom bude mat dve nadzemné podlaZia. Zastavana plocha RD bude 48,93 m2.
Prestresenie objektu bude sedlovou strechou s max. vyskou hrebena strechy na kéte + 6,332 m.
Vyskové osadenie objektu RD bude + 0,000 = 265,15 m.n.m. B.p.v. v urovni 1. NP.

Na 1.NP objektu je navrhovana - vstupna hala, kuchyna spojena s obyvacou miestnostou, WC a
schody.

Na 2.NP objektu je navrhovana - 3x izba, kiipel'na, chodba a schody.

Konstrukcia opornych murov a parkovacich stati Ciasto¢ne zasahuje aj do pozemkov parc. €. XX
a XX k.u. Dubravka.

Staticka doprava je rieSena na spevnenej ploche pozemku s poc¢tom 2PM ana susednom
pozemku vo vlastnictve investora s po¢tom 1PM. Objekt bude dopravne napojeny na existujicu
miestnu komunikaciu I1l. triedy ,, K Horanskej studni*.
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Objekt RD bude napojeny na existujuce pripojky inzinierskych sieti (voda a NN).
Odkanalizovanie objektu bude do existujiicej kanalizacie nachadzajiicej sa na susednom
pozemku (K Horanskej studni 5), ktory je taktiez vo vlastnictve stavebnika. Na pozemku sa
nachadza plynova pripojka avSak objekt nebude plynofikovany. Vykurovanie objektu bude
prostrednictvom  elektrickych  konvektorov — alternativne prostrednictvom elektrickych
vykurovacich rohozi.

Plocha pozemku parc. &. xx k. Dibravka je 268,0 m?, celkova zastavana plocha je 48,93 m?,
spevneng’ plochy 72,24 m?, plocha zelene 146,83 m?, celkova nadzemna podlazna plocha je
97,86 m-.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia Gizemia :

index zastavanych ploch (IZP): 0,18

index podlaznych ploch (IPP): 0,36

koeficient zelene (KZ): 0,55

Interval ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia v posudzovanej stabilizovanej funkénej ploche
pre existujuce objekty je nasledovny:

1ZP : 0,17- 0,39

IPP: 0,17- 0,79

KZ: 0,55- 0,80

Stavba je navrhovana v ramci intervalu sicasnych hodndét v predmetnej funkénej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou si pozemky registra ,,C“ KN parc. ¢. Xxxxx k.t Dubravka, funkéné
vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuzZitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
Kk nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova a
plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v uzemi, solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domdacnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméd - zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované.

Stabilizované tzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkcné

vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu vV stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

V ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia

vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Regulécia vyuzitia izemia v stabilizovanych tizemiach vo vonkajSom meste:

- vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikécie. Pre vonkajSie tizemie su
charakteristické komplexy zéstavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najmi izolovanej zéastavby rodinnych domov. V dotvérani uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSicho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej
zonalnej Grovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Rodinny dom samostatne stojaci je zaradeny medzi prevladajice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu Family 4i Classic
ZRK
na parcele ¢islo: reg.“C XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tGizemi: Dubravka
miesto stavby: ul. K Horanskej studni

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:

e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenn a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
c) spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajiuca akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korefiove] zoéne stromu
minimdlne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmetia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od péty kmena,

¢ nesmie ddjst’ k vyrubom drevin, ani k ich poSkodeniu,

e pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutne;jsi rozsah préc za ucelom ochrany okolitej zelene,

e neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas stavby vznikne zdber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materidlu
apod.), je realizator stavby povinny uréit presnii vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,



e pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného cCasu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere na
predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kdd na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinéch, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st sucastou verejnej zelene,

¢ V pripade rozkopavky komunikécii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,

e zabezpecit' Cistotu, poriadok abezpecnost pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako
I v okoli rozkopavky,

¢ s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopéavke nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislavy:

e spevnené a parkovacie plochy ries$it materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatrdviovacimi tvarnicami

e zrazkovii vodu neodvadzat lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uUzemi,
odvodnenie rieSit’ prirodzenymi spdsobmi pod alebo na teréne (lokdlne vsakovanie, tzv.
dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);

e vzhladom na aktivne zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodne;j zelene,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporuCame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenic ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

UPOZORNENIE:

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s Ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavéizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,



je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

1x projektova dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny tirad + potvrdené prilohy
Magistrat — ODI



