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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: |, RD NOVE ZAHRADY*

parc. €.; XXXXXXXXX, K.i. RuZinov

ziadost’ 0 dna: 30.09.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Silvia Brna, reg. &. 2240 AA
datum spracovania dokumentacie: februar 2020

PredloZzena dokumentacia rie§i vystavbu ¢iastocne podpivni¢eného rodinného domu s dvomi
nadzemnymi podlaziami so sedlovou strechou, ktory bude osadeny na rovinatom teréne.
Staticka doprava bude zabezpecena tromi parkovacimi miestami na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD

plocha pozemku 527 m?
zastavana plocha RD 129,70 m?
spevnené plochy 98,53 m?
plocha zelene 298,77 m?
celkova podlazna plocha 171,09 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,32
index zastavanych ploch (1ZP) 0,24
koeficient zelene (KZ) 0,56

Primacialny palac, I11. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tuzemie, ktorého stCastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXX V K.u. RuZinov,
je stanovené funkéné vyuZitie izemia:

e 0bytné izemia - malopodlazna zastavba obytného tuizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahiha podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchédzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcela je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vniatorné mesto:

kod regulacie C, RuzZinov

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD — 0,32 | 0,25

pozemky 300 - 450 m?
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy — rozvolnena 0,30 | 0,25

zastavba
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkenej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapodlitatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Hodnotenie

Rodinny dom na pozemku parc. ¢.: xxxxx v k.. Ruzinov je umiesteny vo funkcénej ploche
malopodlazna zastavba obytného uzemia, kde su podla sposobov vyuzitia funkénych ploch
prevladajuce rozne formy zastavby rodinnych domov. Objekt svojou funkciou, podlaznostou,
maximalnou vyskou, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby
nenarGsa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Navrhovana miera vyuzitia
zaujmového pozemku: index podlaznych ploch (IPP)=0,32, index zastavanych ploch (1ZP)=0,24
a koeficient zelene (KZ)=0,56 je v sulade z hl'adiska stanovenej regulacie intenzity vyuZitia uzemia
(IPP max.=0,6, 1ZP max.=0,25, KZ min.=0,40).

Upozoriujeme na nevyhovujace technické vyhotovenie a sirkové parametre existujuceho
komunikaéného syst¢ému v lokalite Novych zahrad, ako aj chybajace pesie tahy
(tyka sa to aj ulice Nové zahrady V).

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,RD NOVE ZAHRADY*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: RuzZinov
miesto stavby: Nové zahrady V

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e prerieSit’ situovania parkovacich miest na pozemku - potreby statickej dopravy riesit
na vlastnom pozemku ziadatel’a s jednym vjazdom Sirokym max. 6 m

e doplnit’ osadenia kontajnerovych nadob a oplotenia pozemku

e prehodnotit’ situovanie RD s ohl'adom na odstupy od susednych objektov

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e preriesit’ dispozi¢né rieSenie stojisk na hranici pozemku nakolko bez moznosti ich odsuvania
od komunikdacie hlbsSie na pozemok stavby, méze s pripadnou realizaciou prestavby a rozsirenia
komunikacie kolidovat

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost v sulade S ustanoveniami vseobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hPadiska buduacich majetko — pravnych vztahov:

e Vpripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

ODPORUCANIE
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnym ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’” a biodiverzitu v izemi.

- Zamer ziadame navrhovat arealizovat v sulade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tGzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dna 24.9.2014.

- Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stilade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2002- Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (ploché strechy nepochodzne
ako extenzivnych),

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu,

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasid odporu¢ame realizovat ich ako vegetacné
fasady

UPOZORNENIE

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nost’am, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo Kk nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutel'nost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumenticii pre stavebné konanie riesit
samostatne vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie.



Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a o0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



