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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: AD SK, s.r.o., Zamocka ¢.32, 811 02 Bratislava

investicny zamer: |,,Stavebné upravy na 2.NP a 3.NP polyfunkéného domu Zamocka
XXxx* Bratislava I, k.. Staré Mesto

ziadost’ zo dna: 04.05.2020, doplnend dna 22.06.2020 a 30.09.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | Dodato¢né stavebné povolenie, spojené so zmenou
ucelu vyuzitia existujicej ¢asti stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Adam Kubri¢an - projektant,

Ing. arch. Marek Rudohradsky - zodpovedny
projektant a autorizovany architekt, reg. *1757AA*
datum spracovania dokumentécii: 04/2020

PredloZena dokumentacia riesi: zrealizované stavebné ipravy, spojené SO zmenou ucelu vyuzitia,
Vv Casti polyfunkéného domu na Zamockej ul. ¢. 30, 32, na pozemku parc. ¢. XXXXXXXX V K.a. Star¢
Mesto. Objekt, ktory je na liste vlastnictva vedeny ako ,,ina budova“ je pddorysného tvaru ,,L*, ma
dve podzemné podlazia a Sest’ nadzemnych podlazi, pricom §tyri NP s plnohodnotné a ostatné st
ustupujuce. Vstup do budovy ido podzemnych podlazi je zo Zamockej ulice. Pévodne boli
zaujmové priestory na 2.NP a 3.NP objektu Zamocka 30, 32, vyuzivané v zmysle kolauda¢ného
rozhodnutia ¢. SU-2004/23138,66142-H/130-So zo dna 29.7.2004, ako velkoplo$né kancelarie,
nebytové priestory ajeden byt. V zmysle uvedeného rozhodnutia boli na 2.NP umiestnené 4
kancelarie s terasami, balkonmi a spolo¢né a komunikac¢né priestory. Na 3.NP boli 3 kancelarie, 2
nebytové priestory a jeden trojizbovy byt.

Zmena funkcie si vyziadala zmenu vnttornej dispozicie priestorov, buracie prace, ale hlavne
domurovanie mnozstva deliacich priecok a vnutornych rozvodov inzinierskych sieti. Stavebné
upravy sa nedotkli vonkajsieho objemu stavby. Stavebnymi upravami so zmenou t¢elu vyuzitia boli
na 2. a 3.NP objektu zrealizované: 3 nebytové priestory - 1x ateliér a 2x stadio a 9 priestorov na
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byvanie - 3 bytové jednotky a 6 apartmanov (oznacenych ako apartman z dovodu svetlotechnickych
pomerov).
Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie
Vymera stavebného pozemku: 1377 m?
Zastavana plocha: 943 m?
Zrealizovanou stavbou nedoSlo k objemovym zmendm objektu. Zmenou ucelu vyuzitia bol
zmeneny podiel funkcie obc¢ianskej vybavenosti a byvania (OV: byvanie), ktory na pozemku
predstavuje zmenu z povodnych :  OV: byvanie = 63,99 % : 36,01 %

na: OV: byvanie = 39,32 % : 60,68 %
Vo funkénej ploche, po zmene ucelu vyuzitia, vypocet deklaruje podiel byvania mensi ako 50%
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy 501.

Oddelenie dopravného inZinierstva k ziadosti o dodato¢né povolenie stavby “Stavebné tpravy

na 2NP a 3NP polyfunkéného bytového domu, Zamocka 30, 32 na pozemkoch p. ¢. 835/7, 835/32,

v k. 0. Bratislava - Staré Mesto, uvadza:

Stavebnymi upravami doslo k zmene funkéného vyuzitia Casti priestorov.

e Povodné funkéné vyuzite 2.NP a 3.NP: C¢istd administrativna plocha 747,98 m2, 80
zamestnancov, byvanie: 1x byt (nad 90 m2).

Statickd doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
byvanie - 1 BJ (nad 90 m?) a administrativa 2.NP (80 zamestnancov, 747,98 m? ¢ista adm. plocha).
Vo VSD boli pouzité koeficienty kmp=0,3, k4=0,8.

Podl'a VSD bolo pévodne potrebnych spolu celkom 15 stojisk.

« Navrhované funkéné vyuzite 2. a 3.NP: nebytové priestory (1x ateliér 83,64 m?, 2x $tadio 46,53
m2 + 51,273 m?), byvanie: 6 apartmanov, 3 bytové jednotky (BJ) (z toho: 1x byt do 60 m2, 2x byt
do 90 m?).

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
byvanie: 3 BJ (1 BJ do 60 m?, 2 BJ do 90 m?), 6 apartmanov /po¢itané ako BJ/ (3 Ap. do 60 m?,
1 Ap. do 90 m? 2 BJ nad 90 m?) aateliér (2A) a2 stadia (2B a3B) su pocitané, ako
administrativa (4 zamestnanci, 93,20 m? ¢istd adm. plocha). Vo VSD boli pouzité koeficienty
kmp:0,3, kd:0,8.

Podl'a VSD je potrebnych spolu celkom 15 stojisk, z toho pre funkciu byvanie 14 odstavnych
stojisk (OS) a 1 parkovacie miesto(PM) pre administrativu.

Navrh rieSenia statickej dopravy: Zmenou funkéného vyuzitia objektu neddjde K navyseniu
narokoV na potrebu parkovacich miest. Staticka doprava je rieSena:

- v podzemnej garazi na objektu Zamocka 34 v pocte 2 stojiska (preukazané LV ¢. 7966),
- V podzemnej garaZi na objektu Zamocka 8 v pocte 14 stojisk (preukazané LV ¢. 6978) a
- v exteriéri na Zamockej ul. v pocte 2 stojiska, na ktoré ma najomnt zmluvu do 09.06.2020.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, sucastou ktorého st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXX je stanovené funk¢éné
vyuzitie uzemia: zmieSané izemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 .
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tzemia sliziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obc¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia



obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Stcastou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Predmetné uzemie, v ktorom je umiestnena zaujmova stavba, je sucastou tzemia Historického
mesta (pamiatkova rezervacia PR). Pre tito Cast’ mesta nie je spracovand uzemnoplanovacia
dokumentécia na zonalnej irovni.

Po postideni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nou zmenou  stavby, |,,Stavebné upravy na 2.NP a 3.NP polyfunkéného
spojenou so zmenou Gcelu vyuzitia : | domu Zamocka XXXX*

na parc. ¢.: XOOXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zamocka ul.

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju

na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Objem avyska objektu ostali nezmenené, ¢im nedochadza k zmene regulativov na stavebnom
pozemku, ani vo funkénom bloku. Realizaciou stavby sa nezmenili 1ZP, IPP ani KZ.

e Meni sa podiel funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ktory na pozemku ivo funkénom
bloku ostava v stilade s UPN hl.m SR.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia poZadujeme:

« Navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia objektu sa nemeni normova potreba 15 parkovacich
miest. Investor preukazuje formou listu vlastnictva (LV) 16 parkovacich miest (PM), z toho: na
Zamockej 8 v pocte 14 PM (preukazané LV ¢. 6978) a Zamockej 34 v pocte 2 PM (preukazané
LV €. 6966). S navrhovanym rieSenim sthlasime.

o Ku kolaudacii investor preukaze rieSenie statickej dopravy v poc¢te min. 15 PM (podla vypoctu
statickej dopravy), ako je uvedené vyssie.

o V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné statickt dopravu prehodnotit’.

e V pripade nedostato¢ného poctu parkovacich miest je Vlastnik povinny si zabezpecit’ parkovacie
miesto/miesta najmom/resp. kiipou v dostupnej vzdialenosti v potrebnom pocte.

« Respektovat’ pravidld pre dlhodobé a kratkodobé parkovanie ,parkovacej politiky” MC
Bratislava — Staré Mesto.

« Ziadame aby vietky meracie zariadenia (elektromerné, plynomerné a iné skrine) a priestor pre
nadoby OLO boli umiestnené na pozemku investora (parc. ¢. XXXXXXxXX) a nezasahovali do
verejného dopravného priestoru komunikacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicni cCinnost’ v stulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia

¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.



UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie — Architektonicko-stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: PD + potvrdené podorysy - navrhovany stav 2.NP a 3.NP, M 1:50
Co: MC Bratislava — Staré Mesto + potvrdené podorysy 2.NP a 3.NP, M 1:50
Magistrat — ODI, OUIC — archiv;



