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PETRING s.r.o.
Nam. Hraniéiarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
21.07.2020 MAGS OUI 55143/20-390567 Ing. Simeunovicova /257 26.10.2020
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: TERA s. r. 0., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,Dispozi¢né upravy bytu €. 56 v polyfunkénom dome na Namesti
Martina Benku v Bratislave

ziadost’ zo dna: 21.07.2020, doplnena 30.09.2020 o kopiu
stavebného povolenia

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie — zmena stavby pred dokon¢enim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Simonides

autorizovany architekt *0366 AA*
datum spracovania dokumentacie: oktober 2017

Genéza podania: Dna 23.10.2013 bolo pod ¢. j. MAGS ORM 56628/13-351564 k stavbe
S nazvom ,, Dispozi¢né upravy bytu ¢ 56 na 8. NP v polyfunkénom dome na Namesti Martina
Benku v Bratislave® vydané kladné zavidzné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti.
Bolo podkladom k uzemnému konaniu pre rozsirenie bytu &. 56 0 31 m2. Nasledne bola Mest-
skou Castou Bratislava — Staré¢ Mesto pod ¢. 252/12622/2014/STA/Stf zo dha 14.3. 2014 stavba
umiestnena a dia 25.06. 2014 bolo Mestskou ¢astou Bratislava - Staré¢ Mesto vydané rozhodnu-
tie ¢. 4284/24115/2014/STA/Kam/G, ktorym bola stavba povolena. Zo stavebného povolenia
vyplyva, Ze podkladom pre vydané rozhodnutia bola dokumentacia vypracovana Ing. arch. Oli-
verom PerZelom, aurorizovanym architektom , reg. C. *0145 AA*, s datumom Sspracovania —
april 2012. Tato projektova dokumentacia nebola dolozena.

PredloZena dokumentacia, s ditumom spracovania — oktober 2017, rieSi zmenu stavby pred
dokoncenim — rozsirenie plochy pdvodného trojizbového bytu umiestneného na 8. NP polyfunk-
¢ného objektu, zastavanim Casti terasy na zapadnej strane domu, orientovanej do Kriznej ulice.
Jestvujuci polyfunkény objekt, s prevahou podlaznych ploch s bytovou funkciou (celkovo je
v objekte umiestnenych 61 bytov roznych velkostnych kategorii), ma dve podzemné podlazia
a osem nadzemnych podlazi (8. NP je rieSené na obmedzenej podorysnej ploche). Investi¢nou
ginnostou sa podorysna plocha bytu &. 56 zvidsi z povodnych 138,36 m? na 179,43 m?. Rieseny
byt na 8. NP je v sucasnosti 3 — izbovy a pozostava z obyvacej izby, dvoch spalni, kuchyne
s jedalnou, kapel'ne s WC, priebeznej loggie orientovanej do Namestia Martina Benku a terasy
orientovanej do Kriznej ulice. Terasa nie je vyuzivana, nakol’ko nema priame napojenie na obyt-
né priestory, pristupna je z kuchyne. Jej zastavanim pride k zvacSeniu uzitkovej plochy bytu,
pribudna priestory — zimnej zahrady a prestresena terasa, dispozi¢nymi zmenami v byte bude
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vytvorena predsien, Satnik a nova kupelna s WC. Pdévodna kuchyna sa presunie do priestoru
obyvacej izby.

Nova konStrukcia zastreSenia je navrhnuta z ocel'ovych ramov, prekryta je lahkou plochou stre-
chou. Atika jestvujucej strechy polyfunkéného objektu ma vyskovu kétu + 24,80 m, atika strechy
nad zastavanou terasou je v urovni + 24,395 m a vyska rimsy nad pristavbou terasy +23,955 m.

S vnutornymi dispozi¢nymi zmenami bytu suvisia aj vyvolané upravy vnutornych rozvodov in-
zinierskych sieti, sucast'ou stavebnych prac bude aj vymena kotla vykurovania.

Objekt je dopravne napojeny na miestne komunikacie z Kriznej a Zahradnickej ulice, odkial’ su
situované aj vjazdy do podzemnych garazi. Nakol'’ko nevznika nova bytova jednotka a pod ob-
jektom je rieSena podzemna parkovacia garaz s dostato¢nou kapacitou, nie je potrebné riesit’ po-
krytie narokov statickej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b cito-
vaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXX stanovuje uzemny plan regu-
laciu funkéného vyuzitia ploch obytné uizemia, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod
funkcie 101.

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislachajice nevy-
hnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civiln obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia.
Medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych ploch patria viacpodlazné bytové domy

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plén v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zadujmova parcela je suCast'ou uzemia kompaktného mesta (1zemie zény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A);

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch, byvanie
Vv bytovych domoch patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch. RozSirenim po-
vodného 3-izbového bytu na 8. NP zastavanim jeho nevyuzivanej Casti terasy orientovanej do
Kriznej ulice, sa zvi&si jeho Gizitkova plocha cca o 41,07 m? (0 20 m? zimna zahrada + 21,07 m?
prestresena terasa). Vzhl'adom na uvedeny rozsah stavebnych uprav a charakter zastavby v danej
lokalite st dispozi¢né upravy bytu ¢. 56 na 8. NP Vv polyfunkénom dome na Namesti Martina
Benku v Bratislave v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie akceptovatelné pri dodrzani
podmienok z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia zo zaveru tohto stanoviska.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby pred Dispozi¢né upravy bytu €. 56 na 8. NP v polyfunkénom
dokoncenim: dome na Namesti Martina Benku v Bratislave
na parcele ¢islo: XXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Namestie Martina Benku 2 a narozie Kriznej ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konstruk¢éné a vyrazové rieSenie uzavretia terasy na 8. NP vnasa do celkového architekto-
nického vyrazu objektu pomerne cudzorody prvok. Pre zjednotenie dostavby s jestvujiicou
zastavbou, umiestnenou do Kriznej ulice odporicame riesit’ vystupujucu rimsu do drovne
rimsy (ukoncenia) susedného objektu bytového domu (vyskovo aj polohovo), ktora zjednoti
streSnu rovinu a opticky uzavrie predmetny blok v trovni strechy,

e novu Cast’ fasady pozadujeme vyrazovo (farebne aj materidlovo) riesit’ tak, aby nepdsobila
rusivo v celkovom uli¢nom priehl'ade Kriznej ulice,

e nakolko sa predmetny objekt nachadza v uzemi zony B, ktora tvori obalovy priestor pamiat-
kovej zony A, pozadujeme Kk izemnému konaniu, resp. zlu¢enému konaniu, dolozit’ stano-
visko KPU v Bratislave, ktoré odstihlasi vy$kové aj materidlové rieSenie streinej dostavby;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vseobecne zavidzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty orgén vychadzal.

Dokumentéaciu, Cast’ architektonicko — stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - 04. Podorys bytu ¢. 56, M 1:100; 06. Rez A-A’, M 1:100; 13. Pohl'ad uli¢cny, M 1:150;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto + potvrdené prilohy 04., 06. a 13; Magistrat - ODI, archiv;



