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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXHKXEXXEXXEHKXHKIHKXHXKEXEXHIXHKXHKXHXKEXKEXHXIXHKIXHKIXHXKEXKEXXIXKIXHXXXXEXXXXXK
2,0,0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0.0.04
stavba: Rodinny dom
ziadost’ zo dna: 30. 03. 2020; doplnena dna: 10. 06. 2020, 16. 06. 2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: PROJA architecture, s.r.o., Krusovska 1831/9,
955 01 Topol’¢any
zodpovedny projektant: Ing. Jana Mihalikova
(¢islo autorizaéného osvedcenia: 6150*11)
datum spracovania dokumentécie: 06. 2020

PredloZena dokumenticia rieSi: vystavbu rodinného domu S2 nadzemnymi podlaziami.
Navrhovana stavba ma pddorysné rozmery 10 m x 9,15 m, obsahuje 1 byt. ZastreSenie je rieSené
formou sedlovej strechy.

Pre tucely statickej dopravy sa na pozemku stavby, a Vv stlade s aktualne platnou STN 73 6110,
zabezpecuju 3 parkovacie miesta, dopravne pristupnej z prilahlej pristupovej komunikacie
pripojenej na ul. Domové role.

Celkova plocha rieseného tizemia je 804 m?, zastavana plocha je 91,5 m?, spevnené plochy 181,65
m?, plocha zelene (vo funkcnej ploche malopodlaznd zdstavba obytného tvizemia, cislo funkcie 102)
566,9 m?, celkova podlazna plocha je 183 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Stanovuje funkcéné
vyuzitie izemia:

malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuji
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zéastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovl
a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najméd zariadenia obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a volného casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komundlnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obCianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na individudlnu
rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyviériiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
vV obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu_stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

zmieSané izemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianske] vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.



Podra polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsicho
mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucast'ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestinovat’ najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary azabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovi a plo$nti, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé : rodinné domy, zariadenia
Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.
Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi uU¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
0s6b a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Parcely s sti€astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Reg. |max. |funk. |funkcie max. | min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m* | 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvolnend zastavba | 0,30 0,25
G 1,8 |501 Zmiesané uzemia zastavba mestskeho typu 0,34 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti




Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Navrhovany rodinny dom je rieSeny v dotknutej funkénej ploche mdlopodlazna zdstavba obytného
uzemia, cislo funkcie 102, v ktorej su rézne formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa na cast’ rieSeného uzemia nachadzajiceho sa
v dotknutej funkénej ploche mdlopodlaznad zdastavba obytného tizemia, cislo funkcie 102, dosahuju
nasledovné hodnoty: IPP = 0,25; 1ZP = 0,12; KZ =0,75; tieto nepresahuju stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové tizemie. V tejto dotknutej funkenej ploche su vel'ké plosné rezervy
— vyrazna Cast’ tejto funk¢énej plochy je pol'mohospodarsky vyuzivana podda resp. nevyuzita
nezastavana pdda, preto nie je ucelné vypocitat’ ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia vo vzt'ahu
k celej dotknutej funkénej ploche. UvaZzovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: RuzZinov
miesto stavby: Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e V dalsich konaniach stavebného tradu poZzadujeme zachovat’ navrhovany paralelny vjazd/vyjazd
na/z pozemok len pre 2 automobily, resp. sirka vjazdu nesmie presiahnut’ 6 m.

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e Pozadujeme zachovat’ umiestnenie oplotenia 1,5 m od hranice pozemku pril'ahlej komunikacie.
Dovodom je skutocnost, ze uzemie, kde st lokalizované pozemky navrhovanej stavby,
nedisponuje nielen kapacitnym komunikaénym systémom S vhodnym technickym vyhotovenim,
obsluhou MHD, pesimi tahmi, ale ani koncepciou usporiadania komunikacnej siete a ostatnych
dopravnych systémov (byvaju sucast'ou uzemnoplanovacich podkladov, resp. izemnoplanovacej
dokumentacie zonalnej urovne). Priestor vjazdu v Sirke odpovedajicej min. normovej Sirke
chodnika (t.j. 1,5m) moéze v budicnosti, po realizacii aj ostatnych chybajucich usekov,
zabezpecovat’ tuto funkciu .

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti



0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdena kopia vykresu ¢. 1 (Situacia)

e dokumentacia (neaktualna)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena kopia uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI



