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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Dormida s.r.o., Klariska 7, 811 03 Bratislava
investiény zamer: | Rodinny dom Partizanska — novostavba na pozemkoch parc. €. XXXXXX
a XxXxxxxxx k. u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 15.05.2020, doplnenie podania diia 02.07.2020
typ konania podla stavebného zakona: | uzemné konanie, resp. zli¢ené konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Atelier MOLNAR — PERACEK, Ivanska cesta

30/b, 821 04 Bratislava

Ing. arch. Juraj Molnar, autorizovany architekt
*0618AA*

Ing. arch. Cubomir Peradek, autorizovany
architekt *0617AA*

Ing. arch. Cubomir Peracek, ml. autorizovany
architekt *2352AA*

datum spracovania dokumentécie: 10/2018

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavba rodinného domu, ktory ma navrhnuté tri
nadzemné podlazia a jedno podzemné podlazie. Dve nadzemné podlaZia st plnohodnotné, tretie
nadzemné podlazie bude ustipené, so streSnou terasou, pergolou aso zelenou strechou.
V stcasnosti je na pozemku investora umiestneny rodinny dom, podpivni¢eny, dvojpodlazny
zastreSeny plochou strechou s vyskou +5,69 m a garaz. Existujuce objekty rodinného domu
i garaze buda v celom rozsahu asanované. Vjazd na pozemok ostava z Partizanskej ulice,
z dovodu nutnosti vytvorenia niky pre meracie zariadenia sa jeho poloha mierne posunie.
Vzhl'adom na svahovitost’ pozemku bude lemovany opornymi murmi a oploteniami. Predpolie
domu bude tvorené existujucou opornou stenou z kyklopského muriva, doplnené o pesiu branku
a posuvnu branu pre vozidla. Zapadna a juzna hranica pozemku bude doplnena kaskadovym
murom, pre lepSiu moznost’ vysadby zelene. Zakladny pddorysny tvar rodinného domu (d’alej
RD) bude obdiznikovy, s celkovymi rozmermi (vratane zateplenia) 17,86 x 12,85 m. Dom bude
zastreSeny plochou strechou, horna hrana stresnej roviny bude na kote +9,50 m, Dispozicia RD
je rozvrhnutda do Styroch podlazi. Vstupné podlazie - 1.PP obsahuje vstup, skladovacie
a technické miestnosti a garaz pre tri osobné automobily. Na 1.NP je rieSena denna cast’ RD

Primacialny palac, 1. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

s wellnes a bazénom. Toto podlazie Gsti do priestrannej terasy na tirovni zahrady. No¢na Cast’
RD je riesena na 2. NP, kde st $tyri izby a tri kupelne. Z dvoch izieb je pristup na balkon. Na
3.NP je umiestnena jedna spalna, pracovia, kupelfa a samostatné WC. V trovni 3.NP je Cast’
strechy rieSena ako zelena a Cast’ je terasa, prekryta pergolou. Celkovo je v RD umiestnena jedna
bytova jednotka, s 6smymi obytnymi miestnostami a vnutornym bazénom.

Vymera rie§eného pozemku: 1122 m?, plocha pozemku pre vypocet indexov 1000 m?, zastavana
plocha objektom: 247 m? (povodny objekt 192 m?), prirodna plocha: 625,3 m? (povodny stav nie
je su¢ast'ou PD), obostavany priestor 3169,8 m>.

Stavba je ¢lenena na stavebné objekty: SO 01 Hlavny objekt, SO 02 Vodovodna pripojka, SO 4a
Kanaliza¢na pripojka aarealova pripojka, SO 4b Dazd’ova kanalizacna avsaky, SO 05
Zasobovanie elektrickou energiou, SO 06 Spevnené plochy a oplotenie.

Navrh z hl'adiska dopravného rieSenia: staticka doprava je rieSena v pocte 4 odstavné stojiska
(0S), z toho 3 v garazi a 1 OS na ploche pozemku pred objektom. Spevnené odstavné plochy na
pozemku st navrhnuté zo zatraviiovacich tvaroviek.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
irovni — Uzemny plin zény A4 Mudroiiova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zavizna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 3/2009 zo dia 28.04.2009.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX sU, Vzmysle uvedenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, su¢ast’ou regulaéného bloku ¢. 14-1 RD.

Regulacny blok &. 14-1 RD:

e Funkcéné vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RD — rodinny dom

e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

Novostavba RD: podl’a PD - rodinny dom s jednou bytovou jednotkou

e Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2/1

Novostavba RD: podPla PD - jedno podzemné podlazie, dve hadzemné podlaZzia, ustupujuce
podlazie.

Definicia ustupujiiceho podlatia podla UPN — Z: posledné najvyssie polozené podlazie
V stavbe, ktorého zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajiiceho
(predposledného) podlazia. Zamer: (2.NP 213,2 m?, 3.NP 106,2 m? )— v siilade

e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Novostavba RD: 0,29 (298 m?/1000 m?) — v siilade

e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Novostavba RD: 0,56 (prirodna plocha 557 m%1000 m?) — v siilade

vzhl’adom na vel’kost’ pozemku, ktora ma vymeru nad 1000 m? bude skuto¢ni vymera

.....

e Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Novostavba RD: 10,64 (3169 m3/298 m?) — v stlade
Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot

max. 1 000 mm — zivy plot
Novostavba RD: realizovana na mieste povodného domu, od ulice Partizanska je zachovana
existujuca oporna stena z kyklopského muriva, vstup bude mierne posunuty, t.j. Cast’ muriva
bude rozobratd a ¢ast domurovana. K susednym parcelam bude ponechané, prip. doplnené
existujuce oplotenia.



Predna stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC:?
Boc¢na stavebna Ciara pri verejnych schodoch min. 3 m od UC
Zadna stavebna Ciara ( ZC) podrla regula¢ného vykresu

Novostavba RD: navrhovana stavba neprekracuje stanovené stavebné ciary — v stlade

Postdenie novostavby z hl’adiska zaujmov dopravného inZinierstva:

Podla UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2017, v zneni zmien a doplnkov pozemky nie st
dotknuté vyhladovym zamerom dopravy.

Podl'a UPN-Z A4 Mudroiiova sever — Palisady sa pozemky parc. &. XXxXxxxxxx nachadzaju
v regula¢nom bloku ¢. 14-1. Podl'a UPN-Z: Parkovanie uZivatelov objektov musi byt riesené
na vlastnych pozemkoch. Verejnoprospesné stavby (VPS): Rozsirenie chodnikov v celom
rieSenom tUzemi, ak to vyzaduje ich nedostato¢na Sirka. V tiseku predmetnych pozemkov je
Partizanska ulica funk¢nej triedy C3, kategorie MOU 5,5*/30.

Predlozena novostavba RD je v stlade s Uzemnym plinom zény A4 Mudrofiova sever —

Palisady.
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
so stavbou : Rodinny dom Partizanska — novostavba
k. u. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Staré Mesto, zona A4 Mudronova sever-Palisady,
reg. blok ¢. 14-1 RD
miesto stavby: Partizanska ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

C.

377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia — podmienky kolaudacie stavby:

Prekrytie stresnej terasy v trovni 3. NP bude rieSené pergolou, ani v buducnosti nie je
mozné nad touto terasou realizovat’ plné prestreSenie/prestropenie.

Na pozemku preukazat’ zelen min. v predlozenom rozsahu, parkovanie na pozemku riesit
vodopriepustnou dlazbou.

Oplotenie pozemku vybudovat' v zmysle poziadavky UPN — Z: pevny plot: max. 1 600 mm,
zivy plot: max. 1 000 mm.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

W

Statickii dopravu ziadame rieSit’ na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXX, pre rodinny dom
s jednou bytovou jednotku v rozsahu min. 3 odstavné stojiska (OS) s pristupom z Partizanskej
ulice. S navrhovanym rieSenim 4 OS suhlasime.

Staticku dopravu ziadame riesit’ vyluéne pre osobné automobily podskupiny O2.

V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’.
Vjazd/vyjazd z garaze ziadame riesit’ v stlade s platnymi normami.

Otvaranie brany pri vjazde ziadame zabezpecit, tak aby vozidla neobmedzovali dopravu.
Stavebné upravy pristupovych komunikacii a chodnikov, ako aj pripadné dopravné znacenie riesit’
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom komunikacie a chodnikov.

Riesenie oplotenia zo strany ulice je nedostatocne popisané a podrobny navrh opornych murov
bude predmetom d’alSieho stupiia projektu. Podl'a predlozenej DUR oplotenie zo strany ulice



zasahuje do pozemku parc. ¢. XXXXXXX na ktorom je postavend miestna komunikacia
a chodniky.

Ziadame riesit’ oplotenie zo strany Partizanskej ulice bez zasahu do pozemku parc. & XXXXXX.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e Projekt sadovych ftprav rieSit vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene
a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ ako vegetacné strechy, extenzivne (S min. hrubkou substratu
5-25 cm).

Upozornenie:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je
pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e V podorysoch korektne oznacit’ a nazvat’ roviny rezu (vykres ¢.11 je Rez 1-1 a vykres ¢. 13
Rez C-C’)

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x projektovd dokumentacia (pévodna, pred doplnenim)
1 x potvrdené — Kopia z Katastralnej mapy, M 1:1000; C. Koordina¢na situacia, M 1:200; 8.
Pbédorys 2.NP, M 1:100; 9. Pédorys ustiipeného podlazia - 3. NP, M 1:100; 13. Rez C-C’, M
1:100;



Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
priloha — 1 x potvrdené — Kopia z katastralnej mapy, M 1:1000; C. Koordina¢na situacia, M
1:200; 8. Podorys 2.NP, M 1:100; 9. Podorys ustipeného podlazia - 3. NP, M 1:100; 13. Rez C-
C’, M 1:100;



