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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXKXXXKXXXXKXXEXXXEXXXKKX KKK XXKXXXKXXXKXXXX

investicny zamer: | Rodinny dom na Fandlyho ulici,

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX k. . Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 24.07.2020, doplnena 10.08.2020

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Lucia Trajterova

autorizovany architekt 1675AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2018 — vykresy

2019 — Sprievodna a technicka sprava

Dna 13.04.2018 bolo k zmene dokoncenej stavby: ,Stavebné upravy rodinného domu
na Fandlyho ulici 8, parc. ¢. XXxXXxxxXxx,” v k. 0. Staré Mesto vydané stavebné povolenie
¢.]. 5116/16646/2018/STA/HIa/A-8 (pravoplatné 21.05.2018). Predmetom povolenia zmeny
dokoncenej stavby povodného rodinného domu (1PP, 2NP, podkrovie) boli Gpravy otvorov,
zasklenie jestvujticej loggie, dostavba balkénov na 1. NP a 2. NP, prehibenie podlahy v suteréne,
prestavba povodnej garaZze na hobby miestnost’, dostavba parkovania v predpoli rodinného domu
na vjazde do pdvodnej garaze, vnutorné dispozicné Upravy, pricom sa zastavand plocha
objektom nemenila a miniméalne sa redukovala prirodnd plocha z 349 m? na 321 m?2
Konstatovany bol sulad (resp. pripustnost’ zameru zmeny dokoncenej stavby pri vyhodnoteni
velkosti min. stavebnej parcely) SO zavdznymi regulativmi v zmysle prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

V priebehu vystavby bol zisteny havarijny stav existujuceho podkrovia, 0 com bol prislusny
stavebny turad informovany. Na zaklade dolozen¢ho statického posudenia (08/2018)
autorizovaného stavebného inZiniera Ing. Petra Trnku, vydal stavebny urad dna 17.08.2018
pod ¢. j. 8160/36206/2018/STA/HIla predbezné povolenic na zahajenie stavebnych prac
na odstraneni havarijného stavu predmetného rodinného domu v zmysle § 127a ods. 3 pism. d)
stavebného zékona.
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Nakol’ko nebolo na zaklade predbezného povolenia vydané pravoplatné rozhodnutie a stavebnik
realizoval zmenu stavby nad ramec stavebného povolenia (asanacia jestvujuceho podkrovia
a jeho nahrada ustiupenym podlazim), v ramci konania o dodatoénom povoleni zmeny stavby
pred dokon¢enim je podana ziadost’ o zavidzné stanovisko hlavného mesta.

Obsahom projektovej dokumentacie je dodatocné povolenie Ciastocne zrealizovanej zmeny
stavby pred dokonc¢enim nad ramec povoleného stavu, ktorej podstatny rozdiel oproti
povodnému stavebnému povoleniu je zmena jestvujiceho podkrovia rodinného domu
na ustipené podlazie. Ostatné zmeny sa tykaju vnutornych dispozi¢nych uprav vratane Uprav
okennych a dvernych otvorov. Stavebné upravy na objekte nemaju vplyv na zmenu pévodného
umiestnenia stavby — obvodové mury a zastavana plocha objektom sa nezmenili. Rodinny dom
ma jedno podzemné podlazie atri nadzemné podlaZzia, pricom 3. NP je rieSené ako ustupené.
Umiestnené st v nom tri bytové jednotky. Na 1. PP je garaz pre dve auta, sklad a WC. Na 1. NP
je byt &. 1 s uzitkovou plochou 111,75 m?, na 2. NP je byt &. 2 s uzitkovou plochou 106,61 m?
ana 3. NP je byt & 3 suzitkovou plochou 45,46 m? s velkou terasou. Objekt je zastreseny
plochou strechou s vyskou atiky nad 2. NP +6,555 m a nad 3. NP +10,055 m. Uroveii £0,00 =
133,00 m n.m. Bpv.

Vymera rieSeného pozemku: 538 m?, zastavana plocha objektom: 163,38 m?, prirodna plocha:
302,64 m?, obostavany priestor 1 579,39 m.

Objekt je napojeny na Fandlyho ulicu. Vypocet statickej dopravy je pre 3 bytové jednotky (BJ),
z toho 1 BJ do 60 m? a 2 BJ nad 90 m2. Navrhované st 2 odstavné stojiska v garazi a 4 odstavné
stojiska na pozemku rodinného domu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Pre zaujmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
irovni — Uzemny plin zény A4 Mudroiiova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zavazna cast’ bola vyhlasena vSeobecnym zavdznym nariadenim ¢. 3/2009 zo dna
28.04.2009.

Zaujmové pozemKy parc. ¢. XXXXXXXX su, vV zmysle uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie,
sucast’ou regulacného bloku ¢. 22-1 RD.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Regulaény blok €. 22-1
Charakteristika a limity sti¢asného stavu: rodinné domy, sti¢ast’ pamiatkovej zony CMO.

Funk¢né vyuzitie: byvanie
Druh stavby: RD — rodinny dom
Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

¢iastoCne zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim: rodinny dom stroma bytovymi
jednotkami — v silade

Maximalna podlaznost’ PP/NP/UP: 1/2/1

CiastoCne zrealizovana zmena stavby pred dokoncéenim: jedno podzemné podlazie, dve
nadzemné podlazia, ustupujtice podlaZie — v sulade

Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Ciastoéne zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim: 0,30 (163,38 m?/538 m?) — pévodny
stav sa nemeni — V sulade

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Ciasto¢ne zrealizovana zmena stavby pred dokon&enim: 0,56 (302,64 m?/538 m?) — v siilade



Minimaélna velkost stavebného pozemku: 600 m?
iastoéne zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim: 568 m? ~ podvodna parcela —
stavebné upravy sa tykaju 3. NP bez objemovych zasahov do spodnych podlaZi p6vodného
objektu - v sulade
Maximalna velkost’ stavebného pozemku
pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Maximélny index stavebného objemu: 11 m3/ m?
Ciasto¢ne zrealizovana zmena stavby pred dokon&enim: 9,67 m®m? (1 579,39 m*/163,38 m?)
—V sulade
Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot

max. 1 000 mm — zivy plot
Ciasto¢ne zrealizovana zmena stavby pred dokoné¢enim: v projektovej dokumentacii nie je
uvedeny druh a vySka oplotenia — ku kolaudacii je potrebné preukazat’ rieSenie oplotenia
v stilade s poziadavkou UPN - Z
Predna stavebna ¢iara ( PC ): min. 6 m od UC
Zadna stavebna ¢iara ( ZC): podrla regula¢ného vykresu
¢iasto¢ne zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim: uZ v suc¢asnosti je objekt rodinného
domu v urovni 1. PP a 1. NP navrhnuty ¢iasto¢ne pred prednou stavebnou ¢iarou zo strany
Fandlyho ulice; vo vztahu k prednej a zadnej stavebnej ¢iare neprekracuje navrhovana
zmena 3. NP obrys povodného objektu ani polohu oboch stavebnych ¢iar — v silade

Poziadavky na dopravné riesenie v zmysle UPN - Z:
e Parkovanie uzivatel'ov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch. Rodinny dom ma
mat’ najmenej 1 gardZové stojisko alebo 1 vonkajsie stojisko na byt.

e \erejnoprospesné stavby: rozsirenie chodnikov v celom rieSenom uzemi, ak to vyzaduje ich
nedostatoc¢na Sirka. V tseku predmetnych pozemkov je Fandlyho ulica funkénej triedy C3,
kategorie MOU 6,5/30.

Zoznam parciel v bloku:

¢. Parcela Parcela Parcela Parcela
reg.bloku | stavby zahrady stavby zahrady
22-1 1565/16,17 | 1565/1 1526/1 1526/2
22-1 1563/5 1563/2,6 1525/9 1525/8
22-1 1559/3 1559/2,5 1525/7,11,12 | 1525/10
22-1 1525/14,15 | 1525/4,5,17 1559/4 1559/1
22-1 1519/1 1519/2 1563/3 1563/4
22-1 1518/6 1564/4 1564/3,7
22-1 1532 1531 1565/13,19 | 1565/2,18,14
22-1 1533/1 1533/3,2 1611/6, 1611/4,7
1565/6

22-1 1534 1535 1611/3,5,8
22-1 1530 1529 1612, 1611/2

PredloZena Ciasto¢ne zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v silade s Uzemnym
planom zony A4 Mudroiiova sever — Palisady.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim Rodinny dom na Fandlyho ulici,
Ciastocne zrealizovanej zmeny | parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
stavby pred dokonéenim: k. . Staré Mesto, Bratislava
na parcelach cislo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto, zona A4 Mudroiiova sever-Palisady, reg. blok
¢.22-1RD
miesto stavby: Fandlyho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia — podmienky kolaudacie stavby:

e  Prekrytie stresnej terasy v tirovni 3. NP riesit’ bez podpornych konstrukcii.

e V priestore na 1. PP s ozna¢enim 0.01 zrealizovat’ garaz s 2 odstavnymi stojiskami.

e Na pozemku preukazat’ zelen min. v predlozenom rozsahu, parkovanie na pozemku riesit’
pojazd’ovanymi pasmi v zeleni.

e  Oplotenie pozemku vybudovat’ v zmysle poziadavky UPN — Z: pevny plot: max. 1 600 mm,
zivy plot: max. 1 000 mm.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  Staticku dopravu riesit’ na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX S pristupom z Fandlyho
ulice.

e Pre rieseny rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami je potrebnych 6 odstavnych stojisk podl'a
vykresu Ola Situacia M 1:200, ktory je prilohou tohto zavdzného stanoviska.

e Statickt dopravu riesit’ vyluéne pre osobné automobily podskupiny O2.

e V pripade zmeny funk¢ného vyuzitia objektov bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’.

e Pristup na pozemok riesit’ v sulade s Rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
¢. j. 8266/33278/2020/DOP/Zub zo dia 20.07.2020.

e  Stavebné upravy pristupovych komunikacii a chodnikov, ako aj pripadné dopravné znacenie
rieSit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ S prislusnym spravcom komunikacie a chodnikov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vdd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

e Projekt sadovych ftprav rieSit vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene
a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ ako vegetacné strechy, extenzivne (S min. hribkou substratu
5-25 cm).

Upozornenie:

e V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je
pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



e Minimalne odchylky vo vymere plochy zelene medzi textovou a grafickou castou
bez vplyvu na vysledné vyhodnotenie tohto regulativu.
e Mierne nezrovnalosti vo vyske atiky 2. NP vo vykresoch rezu a pohl'adov.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
1 x potvrdené — 0la. Situacia, M 1:200; 02. Podorys 1.PP - garaz, jestvujaci Stav, M 1:75;
04. Pédorys 1. NP - byt €. 1, jestvujuci stav, M 1:75; 07. Podorys ustipeného podlazia - 3. NP —
byt ¢. 3, jestvujtci stav, M 1:75; 08. Rez B-B, M 1:75; 11. Pohl'ad JV, M 1:75;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — 0la. Situacia, M 1:200; 02. Podorys 1.PP - garaz, jestvujuci stav, M 1:75;
04. Podorys 1. NP - byt ¢. 1, jestvujuci stav, M 1:75; 07. Pédorys ustipeného podlazia - 3. NP —
byt ¢. 3, jestvujtci stav, M 1:75; 08. Rez B-B, M 1:75; 11. Pohl'ad JV, M 1:75;



