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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: XXHXXXXXXXHXHXXHXXEXKEXXXHKXHXEXKEXKEXXXHXXHXXEXXXXXXXKXXXX
investicny zamer: »Rodinny dvojdom, Bratislava — Ra¢a“

ziadost’ zo dna: 12.06.2020, dopinena 02.07.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Martin Jamnicky, PhD. , 4400*A*1
datum spracovania dokumentécie: maj 2020

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu ,,rodinného dvojdomu . Objekt je navrhovany ako
dvojpodlazny bez podpivni¢enia, obdiznikového tvaru, maximalnych podorysnych rozmerov
16,80 m x 9,70 m, so Sikmou stanovou strechou SvySkou hrebefia na arovni +8,150 m.
Navrhovany objekt pozostava z dvoch bytovych jednotiek, sumernych podla stredovej osi.
Na 1.NP je navrhovana predsien, hala, obyvacia izba s kuchynou s vystupom do zimnej zahrady,
pracovia, kupelna a schodisko. Na 2.NP je navrhovana chodba, kipelna a 3 obytné izby, pricom
jedna s vystupom na terasu.

Stavba je dopravne pripojena dvoma vjazdmi z juhovychodnej strany z jestvujicej komunikacie
na ul. Novohorska. Staticku dopravu je navrhnuté zabezpecit' 6 stojiskami, z toho 2 na spevnej
ploche na pozemku investora a 4 na zatraviiovacich tvarniciach.

Objekt je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvod
elektriny a rozvod plynu. Dazd’ové vody zo strechy objektu budi zvedené do dvoch reten¢nych
nadrzi sobjemom 3,0 m® sprepadom do vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku
stavebnika.

Bilancie intenzity vyuzitia tizemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):

plocha riesenych pozemkov: 572,0 m?
zastavana plocha objektom: 181,70 m?
uzitkova plocha: 267,20 m?

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

podlazna plocha: 363,40 m?
spevnené plochy: 118,00 m?
plocha zelene *: 272,30 m?

* 7 toho zatraviiovacie tvarnice 52,0 m?

Intenzita vyuzitia uizemia predmetnou navrhovanou stavbou:
1ZP= 0,32

IPP= 0,60
KZ=0,48

Vypoditand intenzita vyuZitia uzemia okolitou zdstavbou vo funkcnej ploche:

1ZP priemer :0,27, interval (0,16'0,59)
IPP priemer 20,44, interval (0,22'0,78)
KZ priemer =0,73; interval (0,41-84)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna
zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripist'aji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Pozemky su stucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Konstatujeme, ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
stavba nasledujice hodnoty intenzity vyuzitia uzemia: 1ZP=0,32; IPP=0,60; KZ=0,39. Zmena
nastala v hodnote ,,KZ*, nakol’ko pri vypoctoch uvedenych v dokumentacii boli plochy spevnené
zatraviiovacimi tvarnicami nespravne zapocitané do ploch zelene.

Rodinny dom, ako prevladajici spdsob vyuzitia funkénej plochy respektuje z hl'adiska hmotovo-
objemového riesenia a podlaznosti charakter stabilizovaného zemia reprezentovany existujiicou
zastavbou funkcnej plochy anevnasa do uzemia neprijatelny kontrast. Uvazovany zamer
je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dvojdom, Bratislava — Ra¢a“
na parcele Cislo: XXXHXXXHXXXHXXXXXEXXXEXXX XXX XXX XXXXXXK
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Novohorska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejna zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest' vykopovl ryhu v koretiovej zone
stromu minimélne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;



e Uumiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zbern¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna,;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

e spevnené¢ a parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami,

e zachytavanie dazd'ovych vod pozadujeme riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi ,

e zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepSuju energeticku bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentécie predlozit’
na stavebny urad projekt sadovych tprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladiiovat uvedené poziadavky aku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav ,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré



vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty orgén zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentécia, potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Rac¢a Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



