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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXXXHXXXXXKXXXXHKXXXHXX XXX XXXKXXXKXX XXX XX
investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom - novostavba®, Revolu¢na XXXXXXXX
- parc. & XXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 22.06. 2020

typ konania podl'a stavebného zdkona: |tzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: Ing. FrantiSek Kis/Cislo autor. osved¢enia: 1112*A*1
datum spracovania dokumentacie: 06/2020

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou na Revolu¢nej
ulici v k.. Trnavka.

RieSené tzemie/pozemok parc. €. XXXXXXXXX, S vymerou 271 m? je situované v SV ¢&asti bloku
rodinnych domov vymedzenom ulicami Revolu¢na — Pri zvonici — Spolocenska — Bulharska.
V stcasnosti je pozemok vol'ny, nezastavany.

Navrhovany rodinny dom s obdiZnikovym pddorysom/7,95 x 12,50 m, je osadeny na celt $irku
stavebnej parcely, v dotyku so susednymi stavbami z oboch stran, 2,8 m od SZ uli¢nej hranice
pozemku. Stavba rodinného domu s 2 NP bude realizovana bez podpivnicenia, zastreSend bude
valbovou strechou s priebeznymi vikiermi s plytkou pultovou strechou na oboch stranach,
zaberajucimi takmer cela Sirku objektu/vyska hrebena sedlovej stresnej konstrukcie +6,370 m.

RieSenie dopravného vybavenia: Pre Ucely stavby sa zabezpe€uju (v stilade s aktualne platnou STN
73 6110) 3 stojiska — 1 v garazi s dopravnym pristupom z Revolucnej ul. a 2 stojiskd v zadnej Casti
pozemku pristupné z jestvujicej nespevnenej komunikacie, mame za to, Ze z byvalej poziarnej ulicky.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného vizemia
uvedené v predlozZenej dokumentacii:

- plocha rieseného tizemia (pozemky parc. &. XXXXXXxxX): 271,00 m?

- zastavana plocha: 91,68 m?; 1ZP = 0,34
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- spevnené plochy celkom: 55,13 m?; z toho: 18,05 m?/terasy; 36 m?/parkovacia plocha; 1,08 m?
/smetné nadoby

- plocha zelene: 124,19 m?, KZ = 0,46 (pozn: aj so zapocitanim chodnikov)

- podlazna plocha: 183,36 m?; IPP = 0,67

- zitkova plocha celkom: 150,67 m?, obytna plocha: 59,67 m?

- obostavany priestor: 601,46 m®

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia uzemia dotknutej funkcnej plochy ¢.102 vymedzenej ulicami
Revolucnd — Pri zvonici — Spolocenskd — Bulharska, t.J. 32 pozemkov (priemerné hodnoty 1ZP, IPP,
KZ vo funkcnej ploche vratane pozemku navrhovaného IZ)[sucasny stav) uvedené v predlozenej

dokumentacii:
- 1ZP=0,50; IPP=0,9, KZ=10,20

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o vzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) V zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie Sstavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
VvV zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavizmych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

1. Funkcné vyuZitie uizemia:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXX, Uzemny plan stanovuje
funk¢né vyuzitie izemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a Kk nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnli obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢né kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlaZia.

2. Intenzita vyuZitia uzemia:

Rieseny pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.




Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktiire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, arealy a izemia
izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej zastavby.

Hodnotenie: Posudzovana novostavba rodinného domu na Revoluénej ulici/pozemok parc. . XXXXX,

XXXXXXX, spiiia reguléciu vyuzitia izemia stanovenii v zaviznej ¢asti izemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy ¢islo 102,

- navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu Vv uli¢nej linii
a prirodzene nadvizuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tizemi,

- navrhovana miera vyuzitia rieSeného pozemku koresponduje so su¢asnou mierou vyuZzitia izemia
dotknutej funkénej plochy.

Posudzovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »,Rodinny dom - novostavba“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Revoluéna XXXXXXX

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e 2 stojiskd vzadnej &asti rieSeného Uzemia (pozemok parc. &. XXXXxX)/36 m? realizovat
materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
K stavbe rodinného domu si uplatiiujeme nasledovné poziadavky, ktorych plnenie ziadame
Vv projektovej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie:

e Sumiestnenim 2 stojisk v zadnej casti pozemku planovanej stavby suhlasime vylucne
za podmienky, Ze su redlne vyuziteI'né. Z dovodu Sirkovych parametrov pristupovej komunikacie
k tejto Casti pozemku pozadujeme vjazd a vyjazd osobnych vozidiel na a z uvedenych stojisk
preukazat’ obalovymi krivkami.

e z navrhovaného poctu stojisk Ziadame preukazat’ vyhradenie jedného kratkodobého parkovacieho
miesta pre navstevy;

e sucasne: navrhnuté rieSenie zabezpecenia statickej dopravy pre rodinny dom (aj z dovodu vyuzitia
poziarnej ulicky) Ziadame odsuhlasit zo strany MC Bratislava — RuZinov a Hasi¢ského
a zachranného utvaru hl. mesta SR Bratislavy;

e VrieSeni dopravného pripojenia gardze ziadame zachovat kontinualitu jestvujiiceho chodnika.

Upozornujeme:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénii Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Zamer ziadame navrhovat a realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktord bola schvalend Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.09. 2014.

e Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
na roky 2017-2020 - Adaptaéné opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

- z dovodu zadrZiavania zraZkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu -
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame vol'bu svetlych materialov
a farieb na fasadde objektu, ako aj pri rieSeni spevnenych priespustnych ploch;

-z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto ako vegetané fasady.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutenostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investiéného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zikona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgdn vychadzal.

Projektova dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matis Vallo v.r.
priméator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy ¢. A-01: Situacia/M 1:250, 2A4; ¢. A-06 Rez A-A/M 1:50, 2A4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy &. A-01: Situacia/M 1:250,
2A4; ¢. A-06 Rez A-A/M 1:50, 2A4
Magistrat — HA, ODI, OUIC/archiv



