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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Kupeckého 9 s.r.0., Kupeckého 522/9, 821 09 Bratislava
stavba: Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenost’ou - Kupeckého
ziadost’ zo dna: 08. 07. 2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: ing. arch.Marian Sulik

(Cislo autoriza¢ného osvedcenia:
datum spracovania dokumentacie: 05. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu nového bytového domu so vstavanou obc¢ianskou
vybavenost'ou na mieste jestvujuceho povodného objektu v naroznej polohe na Kupeckého ulici.
Povodna stavba mé suterén, 2 nadzemné podlazia a zastreSend je sedlovou strechou. Navrhovana
stavba ma 1 podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlazi. V suteréne obsahuje pivnice, spolo¢ensku
miestnost” a technické priestory. Na 1. n.p. st rieSené vstupné priestory a 2 priestory ob¢ianskej
vybavenosti. Na 2. az 5. n.p. su navrhnuté byty. Celkovo navrhovana stavba obsahuje 12
dvojizbovych bytov. Zastresenie je rieSené formou plochej strechy.

Vstup do bytového domu je navrhnuty zo severnej strany Kupeckého ulice. Naroky na statick
dopravu st navrhnuté zabezpecit' 14 parkovacimi miestami, ktoré ma podla udajov v predlozenej
dokumentacii investor zaklipené v garazi v susednom objekte ,,Meinl*.

Celkova plocha rieseného pozemku je 247 m?, zastavana plocha je 247 m?, celkova podlazna plocha
je 878 m2. Predlozeny navrh neriesi ziadne zapocitate'né plochy zelene.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou st zaujmové parcely €. XXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a knim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zéastavby funk¢nej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpecCujuce komplexnost
a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultaru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial’ nie su stcastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného Ccasu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmd: zariadenia s negativnymi uG¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky st sGi¢ast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéava stcasné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodne;j Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre cela stabilizovanti funk¢énti plochu. Tato tloha musi
byt jednoznaéne rieSend na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenost'ou - Kupeckého
na parcele Cislo: XXXXXX

v katastrdlnom tGzemi: Nivy

miesto stavby: Kupeckého ulica

Odovodnenie :

e Umiestnenie navrhovanej stavby je v rozpore s platnou vizemnopldanovacou dokumentdaciou —
je vrozpore s Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplinkov.

e Predmetny bytovy dom nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujui existujiicu
zdstavbu, vndSa do zdstavby neprijatel’ny hmotovy kontrast a vndSa aj neiimerné zat'aZenie
pozemku. V zmysle zdviznej reguldcie stabilizovaného uzemia nie je moiné takito stavbu
V stabilizovanom uzemi umiestnit’.

e Posudzovand dokumentdicia predmetnej stavby obsahuje nekorektné a neiplné rieSenie
dopravného vybavenia (vypocet a zabezpecenie ndarokov statickej dopravy).

Upozornenie:

I. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo na rekonstrukciu povodnej stavby na zaujmovom pozemku
stanovisko K investi¢nému zameru ¢. MAGS OUIC 44873/19-331961 zo dia 09. 12. 2019.
Vyjadrilo v iom svoje podmienky a pripomienky pre pripadny buduci prepracovany projekt
prestavby jestvujiceho objektu resp. novostavby na tomto pozemku.

Bilancie predchadzajuceho investiécného zameru hodnoteného v spomenutom stanovisku
k investiénému zameru: ,,Celkova plocha rieseného pozemku je 247 m?, pévodnd zastavand
plocha je 180,3 m?, navrhovang zastavang plocha je 247 m2?, navrhovand zapocitate/na plocha
zelene — ziadna, jestvujica podlazng plocha je 360,6 m?, navrhovang podlazng plocha je cca
887 m2.

V zavere spomenutého stanoviska K investiénému zameru je uvedené: , Vzh/adom na uvedené
pripomienky a namietky odporuzc¢ame prepracovar’ predmetny investicny zamer. “ Tieto parametre
zastavby predmetného izemia ziadame dodrzat’ (zastavana plocha, vnatorny dvor).

Poziadavky z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

Poziadavky ,.Z hradiska intenzity vyuzitia uzemia a z hladiska regulacie stabilizovaného
uzemia“ uvedené v stanovisku ¢. MAGS OUIC 44873/19-331961.:



o ,,Vzhladom na charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného ivizemia nie je
mozné zastavat cely rieseny pozemok.

o Pozadujeme zachovat a nerozsirovat zastavanii plochu predmetnej stavby. Dalej Ziadame
dodrzat zalozenu maximdlnu vysku rimsy a hrebena strechy na Kupeckého ulici.

o Z hladiska zachovania charakteristického obrazu dotknutého vizemia odporucame riesit nové
okenné otvory na ulicnych fasadach v osiach pévodnych otvorov.

o V dvorovej nezastavanej casti rieSeného pozemku poZadujeme v ¢o najvdacsom rozsahu riesit
prirodné plochy zelene.

Vyhodnotenie poziadaviek stanoviska ¢ MAGS OUIC 44873/19-331961 vzhladom
na aktudlne podanie:

e Pozadujeme vytvorit’ nezastavanu plochu — prirodna plocha zelene a priestor na hospodarenie
so zrazkovou vodou. Nesuhlasime s navrhovanym odvadzanim zrazkovej vody do mestskej
kanalizacie. Pozadujeme zrazkovu vodu zadrziavat’ v izemi — ochladzovanie azemia; vyuzitie
tzv. sedej vody a pod.

e Riesenim hmoty a stresnej roviny objekt nenadvazuje na stresnu rovinu a hreben susednej
budovy, ani na jej rimsu — pozadujeme prepracovat’.

e Odporacame dopracovat’ najma vyraz narozia a spracovanie parteru, jeho okennych otvorov
a sokla.

Na zaklade uvedeného povazujeme predlozeny investicny zamer za neumerny zasah
do stabilizovaného uzemia, pozadujeme upravit hmotovo — objemové riesenie, vytvorit’ prirodna
plochu zelene v sulade s adaptaciou na klimaticka zmenu a s tym suvisiacimi nevyhnutnymi
opatreniami v zastavanom uzemi mesta v sulade so strategickymi dokumentami Hlavného mesta
SR Bratislavy, ktorymi s Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hlavného mesta SR
Bratislavy na roky 2010 — 2020, Stratégia adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, resp. Akcny pldn adaptacie na nepriaznivé dasledky
zmeny klimy nauzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020.
Medzi takéto opatrenia patri tvorba novych ploch zelene vo vnuatroblokoch, najma ploch
prirodnej zelene v snahe zlepsit' schopnost tzemia vysporiadat sa so zrazkovou vodou
na mieste, kde tieto dopadnu, ¢o chrani uzemia pre prehrievanim a suchom.

Poziadavky z hradiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy:

e Zamer ziadame navrhovat’ a realizovat' v sualade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na #zemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupiteI'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24. 09. 2014.

e Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v salade s Akenym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adapta¢né opatrenia savisiace so zmenou
klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy extenzivne)

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporacame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami — polievanie, vyuzitie tzv. sedej vody a pod.

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu



o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.

Pre uplnost’ informacii uvadzame aj hodnotenie posudzovanej dokumentacie stavby
»Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenost'ou — Kupeckého* z hl’adiska rieSenia dopravného

vybavenia:

e Konstatujeme, ze vypocet narokov statickej dopravy nie je korektny. Naroky statickej

dopravy su vypocitané len pre funkciu byvanie. Pre obciansku vybavenost na 1.NP
s celkovou plochou 205,92 m2 vypocitané nie su.

Informaciu o rieseni narokov statickej dopravy nie je mozné overit, nakol’ko avizované
dolozené listy vlastnictva o zakapeni 14 parkovacich stojisk v objekte ,,Meinl*“ dokumentacia
neobsahuje.

Navrhnuté zabezpecenie narokov statickej dopravy v objekte ,,Meinl“ ziadame preukazat’
napr. kapnou zmluvou, zmluvou o budacej zmluve o prenajme korektne vypocitanych, aspon
dlhodobych narokov pre funkciu byvanie a zamestnancov obcianskej vybavenosti, resp. inym
sposobom preukazat vlastnicky vztah k zodpovedajucemu pocétu odstavnych stojisk
v dochadzkovej vzdialenosti od objektu.

Ako sucast’ stavby ziadame realizovat’ opravu chodnika pozdiz Kupeckého ulice v celom
rozsahu stavby (po odsthlaseni prislusnym spravcom komunikacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Co:

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad
e Magistrat — OUP, ODI



