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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentéacie: - COMPASS s.r.0., Bajkalska 29/E, Bratislava

- zodp. projektant: Ing. arch. Matej Grébert,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1774AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2019; 04/2020 revizia

PredloZena dokumentacia riesi stavbu administrativnej budovy a parkovacieho domu.

Riesené uzemie s vymerou 8 698 m? je situované na lvanskej ceste, medzi Letiskom M.R. Stefanika
a dial'nicou D1/k.t. Trnavka. Uzemie je nezastavané, zarastené naletovymi drevinami. Na pozemku
sa nachadza len transformacna stanica, ktorej ochranné pasmo navrh respektuje. Stavebny pozemok
je sucastou planovanej rozvojovej obytno-administrativnej zény SirSieho okolia Letiska M.R.
Stefanika.

Urbanistické a architektonické riesenie: Architektonicky navrh tvoria dve budovy — administrativna
budova a parkovaci dom medzi ktorymi sa nachadza poloverejné atrium.

- Administrativna budova/SO-01: centrala pre investora a prenajimatelné najomné administrativne
priestory; navrhnuta je ako 7-podlazny skelet/7NP (1.NP-vstupné, 2.-6.NP-typické a 7.NP-ustipené
podlazie) s1 podzemnym podlazim. V strede vychodnej fasady sa na samostatnej nosnej
konstrukcii nachadza zelend fasddna predstena; strecha je navrhnutd ako zelend s extenzivnou
zelenou a bude ¢iastoéne vyuzivana ako terasa pre ustipené podlazie; vySka atiky +28,600 m;
nzitkova plocha 5 540 m?; pocet zamestnancov 400.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

- Parkovaci dom/SO-02, bude okrem pokrytia parkovacej potreby pre SO-01, plnit funkciu
zachytného parkoviska (blizkost’ zjazdu z dial'nice D1) a miesta pre dlhodoby parking pre letisko
—rezerva 339 PM; 6-podlaznd stavba; pohyb po parkovacom dome bude zabezpeceny polrampami,
zdkladnou jednotkou je modul 2,5 x 16 m/vnitorny priestor je bez stipov; fasada bude otvorena,
pokryta drevenymi lamelami a porastena zelefiou; na streche buda solarne panely; vyska atiky
+16,200 m; vyska stresnej nadstavby +20,000 m.

Stavebné objekty: SO-00A Priprava izemia; SO-00B Hrubé terénne tpravy; SO-01 Administrativna
budova; SO-02 Parkovaci dom; SO-03 Stojisko komunalneho odpadu; SO-10 Sadové a parkové
upravy; SO-11 Drobna architektira; SO-30 Vodovodna pripojka; SO-31 Arealovy vodovod. rozvod
+ hydrant HP1; SO-40 Pripojka splaskovej kanalizacie; SO-41 Arealova splaskova kanalizacia;
SO-42 Dazd’'ova kanalizacia zo striech; SO-43 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii a parkovisk;
SO-70 Studia uzitkovej vody; SO-70 Uzitkovy vodovod; SO-50 Plynovodna pripojka; SO-51
Arealovy rozvod plynu; SO-63 NN Pripojka; SO-64 NN pripojka — studna; SO-65 Slaboprudové
koridory; SO-66 NN pripojka areal. osvetlenia a zar. spolo¢nych rozvodov; SO-67 Osvetlenie
komunikacii; SO-80 VonkajSia podzemna poziarna nadrz; PS-01 Vytahy; PS-02 TS miestnej
distribucie; PJ-03 Kotoliia pre objekt SO-01

Riesenie dopravného vybavenia: V ramci uvedenej stavby sa zabezpeCuje celkovo 486 stojisk:
446 stojisk v parkovacom dome a 40 stojisk na teréne. Z celkového poctu stojisk bude 147 stojisk
pokryvat naroky administrativnej budovy, ostatné stojiska budt plnit’ funkciu zachytného
parkoviska a miesta pre dlhodoby parking pre letisko.

Dopravny pristup je rieSeny z lvanskej cesty, cez jestvujucu komunikaciu zabezpecujucu pristup
k zastavbe apozemkom leziacim severne nad Ivanskou cestou (dalej len ,,pristupova
komunikacia®).

Plosné bilancie posudzovanej stavby ahodnoty wukazovatelov vyuZitia vizemia (indexy) uvedené
V predlozenej dokumentacii:

rieSené uzemie/m? funkéna plocha/m?
celkova vymera: 8 698,0 249 080,0
zastavana plocha 2920,0 (1ZP =0,34) _ -
2 toho: SO-01: 1 055,0; SO-02: 1 865,0 21550,0 (12 =0,09)
podlazna plocha 17 805,0 (IPP = 2,05) _ *
2 toho: SO-01: 6 615,0; SO-02: 11 190,0 1302550 (IPP =0,52)
plocha zelene 2 650,0
spevnené plochy 31280

*vsetky jestvujuce a navrhované stavby (Goldbeck; Doka; Viessmann; Aircraft diagnostik; A-office;
Ovocné sady, Airport business centrum)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie Sstavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo zudajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.



Pre tzemie, ktorého stiéast'ou je rieseny pozemok v k.. Trndvka UPN stanovuije:

o Funkcné vyuZitie uzemia:

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI — ob¢. vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. StUcastou uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

o |ntenzita vyuzitia uzemia:
Riesené tzemie je sucast’ou uzemia ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kod regulacie H.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, vV ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 201

pre vriutorné mesto — mestské Casti: Ruzinoyv, ...

Kéd |IPP | Koéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

intenzivna zastavba charakteru
obchodnych a kultirno-spolo¢enskych 0,52 0,15
OV celomestského komplexov
H 2,1 201 | anadmestského

7nam zastavba mestského typu 0,35 0,25
vyznamu zariadenia are4alového charakteru
a komplexy s narokom na vyssi podiel 0,30 0,30

zelene (hapr. zdravotnictvo)

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.
index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Hodnotenie:

» Z hladiska navrhovanej funkcie:

a) Administrativna budova/SO-01, vytvorenie admin. centraly pre investora a prenajimatelne
najomné admin. priestory - v zmysle UPN/kap. C.2. 201, cit.: ,,zariadenia administrativy, spravy
a riadenia“ st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy €. 201;

b) Parkovaci dom/SO-02, bude okrem pokrytia parkovacej potreby pre SO-01, plnit funkciu
zachytného parkoviska (blizkost’ zjazdu z dial'nice D1) a miesta pre dlhodoby parking pre letisko
— rezerva 339 PM - vzmysle UPN/kap. C.2. 201, cit.: , zariadenia dopravnej vybavenosti pre
obsluhu vizemia “ st zaradené medzi pripustné sposoby Vvyuzitia funkénej plochy €. 201;



c) Ochranné pasma: OP vodorovnej roviny letiska Vajnory vo vyske 162 mnm predlozeny navrh
respektuje; OP VTL plynovodu veduce cez rieSené uzemie je urcené na zruSenie;

d) Funkciu byvania (do 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy) — predlozeny navrh neumiestiiuje

Zaver: Posudzovana novostavba ,,GOLDBECK ... na Ivanskej ceste/k.u. Trnavka, spiiia regulaciu
funkéného vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej Casti izemného planu:

» Z hl'adiska intenzity vyuZitia izemia:

Hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia v zmysle predlozenej dokumentacie:

a) rieseného uzemia. PP =2,05; 1ZP=0,34; KZ=0,30

b) vizemia dotknutej funkcnej plochy ¢. 201: 1PP =0,52; 1ZP =0,09

Navrhovana miera vyuzitia rieSeného uzemia a uzemia dotknutej funkénej plochy neprekracuje
limitné hodnoty stanovené v zaviznej Casti uzemného planu pre zastavbu mestského typu

v rozvojovej funkénej ploche ¢islo 201/H vo vonkajsom meste (IPP max. = 2,1; 1ZP max. = 0,35;
KZ min. =0,25).

» Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

V rieseni navrhovanej stavby je preukazana izemna rezerva pre vyhl'adové dopravné zamery:

e segregovanu obojsmernu cyklotrasu, s ktorej vedenim uvazuje hlavné mesto aj na severnej strane
Ivanskej cesty, vratane chodnika,

e dobudovanie/rozsirenie sucasnej pristupovej komunikacie do Sirkovych parametrov
odpovedajucich severo-juznej obsluznej dopravnej osi, tzv. obvodovej komunikacii letiska,
s ktorou uvazuje UPN hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
(ide o obsluzni komunikaciu funk¢nej triedy C1, kategéorie MO 12, v zaujmovom uzemi
prepajajucu Ivansku cestu s Cestou na Senec), vratane dostavby jej krizovatky s lvanskou cestou
(rieSenie v zmysle PD stavby ,,Obvodova komunikacia pri letisku, Ivanska — Senecka — 1. etapa“,
spracovatel’ R-PROJECT INVEST s.r.0., Ing. R. Mydlar, investor: F&P, a.s.).

Stcastou predlozenej dokumentacie je dopravno — kapacitné posudenie (sprac. Ing. V. Mikus,
februar 2020), d’alej len ,,DKP*.

DKP hodnotime nasledovne:

DKEP je predlozené v textovej forme a su dolozené spracovania v prostredi PTV VISUM a Vissim,
a videa zo simulacie v $pickovych hodinach. Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno
- kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investicnych projektov.

Dopravny model bol kalibrovany na sucasny stav na podklade s¢itania dopravy (6.2. 2020).
Komunikaéna siet’ uz uvazuje s dokonéenou dial'nicou D4 Jarovce — Raca a rychlostnou cestou R7.

Dynamicka doprava generovana v rannej Spi¢kovej hodine (RSH) predpoklada 103 jazd
a v popoludnajsej Spickovej hodine (PSH) 86 jazd. Smerovanie generovanej dopravy je prioritne
na/z dialnice D1 (72% RSP a 67% PSH), d’alej na Galvaniho ul. (17%/19%) a na Ivanska cestu
(10%/13%). Do DKP bol zahrnuty aj potencial zo zamerov v SirSom tzemi: Byvanie Trnavka
(Ovocné sady), Airpot hotel, Administrativna budova A-office a Polyfunkény objekt F&P (Spolu
2469 PM a generovana doprava 1026 v RSH/ 933 v PSH).

Samotné DKP sa zaobera len jednou kriZzovatkou na nadradenej komunikac¢nej sieti lvanska cesta
— pristupova komunikacia. Pre dosiahnutie vys$sej kapacity krizovatky Ivanska — pristupova
komunikacia — Pharos bola navrhnuta aprava organizacie dopravy na vstupe Ivanska (od letiska)
v priamom smere ku dialnici D1 na zdruzeny pruh pre odbocenie vlavo s priamym smerom.



Vonkajsi pruh zostdva ako zdruZeny pre priamy smer a odbocenie vpravo. KriZzovatka je riadena
CDS s navrhnutym signalnym planom, ktory uvazuje na ramene Ivanska od letiska riadit’ vstup
navestidlami s plnym signalom s doplnkovou zelenou Sipkou pre smer priamo a vpravo. Tymto
opatrenim sa zvysi kapacita vstupu cca 080%. Vzhladom na sucasné smerovanie dopravy
v predmetnej krizovatke (vel'mi nizke dopravné zat'azenie na 'avom odboceni na ramene Ivanska
od letiska), snavrhnutym signalnym planom mozno sthlasit. Zo zaverov DKP nevyplyvaja
ziadne dalsie dopravné opatrenia na komunikaénej sieti vyvolané planovanou investiciou.
Predlozené DKP berieme na vedomie a mozno sthlasit’ s jeho zavermi.

Investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: »GOLDBECK Viacpodlazna administrativna vystavba
a parkovaci dom*
na parcele ¢islo: - 15850/117, 15850/118, 15850/119, 15850/124, 15850/125,

15850/126, 15850/242, 16497/11, 16497/18, 16505/80
- 15850/116, 15850/117, 15850/279 (sucasna cestna komunikacia)
v katastralnom tzemi: Trnavka, Bratislava Il

miesto stavby: Ivanska cesta, medzi Letiskom M.R. Stefanika a dial'nicou D1

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e SO-21 parkoviska/40 stojisk, realizovat materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vv stlade snavrhom a zavermi dopravno — kapacitného posudenia (spracovatel’ Ing. V. Mikus,
februar 2020), za ucelom zvysenia kapacity prilahlej krizovatky Ivanska cesta — pristupova
komunikécia — Pharos, Ziadame ku kolaudacii navrhovanej stavby zabezpecit’:

o navrhovani zmenu organizacie dopravy Vv tejto krizovatke na vstupe Ivanska cesta (v smere
od Letiska M.R. Stefanika), ktora spo¢iva Vv uprave radiaceho priestoru — zmene pruhu
pre odbocenie vlavo na zdruzeny pruh pre odbocenie vlavo a priamy smer (vonkajsi pruh
zostava ako zdruzeny pre priamy smer a odbocenie vpravo),

o spustenie cestnej dopravnej signalizacie v zmysle signalneho planu navrhnutého v DKP,
vratane dolozenia podmienok riadenia aj na dynamicky rezim riadenia tejto krizovatky,

e reSpektovania uizemnej rezervy (na pozemkoch stavby) pre dobudovanie/rozsirenie stcasnej
pristupovej komunikacie vratane dostavby jej krizovatky s lvanskou cestou, ako aj pre
vyhl'adovu segregovanu obojsmerna cyklotrasu a chodnik, preukazanej v prilohe ¢. 2 predlozenej
dokumentacie. V rieSeni cyklotrasy a chodnika vsak pozadujeme zmenit’ ich poradie — v kontakte
s komunikaciou ziadame umiestnit’ cyklotrasu a nasledne chodnik a doplnit’ koty ich Sirok
(v pripade cyklotrasy sirku min. 3,0m vratane jej oddelenia od komunikacie pasom zelene min.
Sirky 0,5m). Pozadovanti upravu vyhladového usporiadania systémov pesej a cyklistickej
dopravy Ziadame vykonat’ v d’alSom stupni PD — DSP. V suvislosti so zachovanim dostato¢nej



tzemnej rezervy trvame na dodrzani dispozi¢ného riesenia stavby administrativnej budovy, ktoré
uvazuje S ustpenim 1. nadzemného podlazia.

e vramci cyklistickej dopravy ziadame doriesit’ cyklostojany pre zamestnancov a navstevnikov
stavby,

e kratkodobé stojiska pre navstevy administrativnej budovy Ziadame riesit’ ako verejne pristupné.
Ich vyhradenie (v normovom pocte) ziadame preukazat’ ku kolaudacii stavby;

Upozornujeme:

V pripade, Ze sti¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre tizemné konanie
potrebné doloZzit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie riesit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdzné stanovisko Kk investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne sG susediacimi nehnutelnost'ami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: Situacia/M 1:500, 2xA4; SO-01 Rezy/M 1:300, 2xA4; SO-02
Rezy/M 1:200; Priloha ¢. 2/M 1:1 000, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: Situacia/M 1:500, 2xA4; SO-01
Rezy/M 1:300, 2xA4; SO-02 Rezy/M 1:200; Priloha ¢. 2/M 1:1 000, 2xA4
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