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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXXKKXKXEXXXEXXXEXXXKXXXXKXXK

stavba: »Prevadzka internetového obchodu spojena s drobnou prevadzkou

vyrobnych sluzieb* — dodato¢né povolenie stavby

- ul. Krajna , parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXKXXXK

- k.. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 03.08. 2020

typ konania podl'a staveb. zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni zmeny dokoncenej

stavby a zmeny v uzivani stavby

druh podanej dokumentacie; - Projekt pre zmenu acelu uzivania stavby/dodato¢né

spracovatel’ dokumentacie:: stavebné povolenie; JK projekt, s.r.o., Safarikova 1,
Levice, zodp. projektant: Ing. Jozef Kudela,
autorizovany st. inZinier/reg. ¢. 4556*SP*11

- Stanovenie narokov na staticku dopravu; 01/2020;
zodp. projektant: Ing. Marian Kopéek, autorizovany
st. inZinier/reg. ¢. 5465*12

datum spracovania dokumentacie: | 07/2018; 07/2020 (zmena)

Predlozeny projekt dokumentuje zmenu stavby a zmenu ucelu uzivania stavby - z povodného
ucelu ,,dielne asklady“ na novy ucel ,prevadzka internetového obchodu spojenej s drobnou
prevadzkou vyrobnych sluzieb®. Projekt sa riesi ako projekt pre dodato¢né stavebné povolenie.
Objekt zmeny/prestavba, pristavba a zmena tcéelu uzivania, je situovany na Krajnej ulici ¢. 40
v k.a. Trndvka, na pozemku s vymerou 861 m? na ktorom sa - v jeho prednej Casti, nachddza
rodinny dom stavebnika.

Povodny objekt ma v podoryse nepravidelny tvar celkovych pddorys. rozmerov 10,820 x 10,060 m.
Predna Cast’ povodnej stavby bola zburana a k zadnej ¢asti zo SZ strany bola zrealizovana pristavba.
Objekt zmeny dokoncenej stavby je priblizne tvaru ,L“ celkovych pddorys, rozmerov 9,360
x 16,175 m a nachadza sa na pozemkoch parc. ¢. Xxxxxx (zastavané plochy a nadvoria) a 16970/7
(zahrada/zaber PPF v rozsahu 26,9 m?). Objekt ma v povodnej Casti plochu strechu a v &asti
pristavby sedlovu strechu, vyska objektu je cca 4,720 m. Stavba je jednopodlazna, nepodpivnicena.
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Prevadzka drobnych sluzieb je ru¢nd manufaktira Specidlnych jedlych olejov, ktoré sa nedaju
priemyselne vyrabat’. Prevadzkovy ¢as bude od 09:00 — 17:00 hod./v pondelok az piatok. Hodinovy
vykon stroja je malokapacitny, v priemere 2,5 1/hod., nedochadza k pouzitiu chemikalii, proces
prebicha za studena, pri nizkej teplote, stroj nevytvara zapach.

Dispozicné riesenie: V povodnej Casti sa zmenil Géel vyuzitia miestnosti, a to: sklad, vyroba muky,
vyroba oleja. V pristavbe vznikli miestnosti: priprava a balenie olejov, umyvanie, vylevka, wc,
denna miestnost/kancelaria, priru¢ny sklad, chodba/vstup. Zastavana plocha objektu: 105,9 m?
(pdvodny objekt ,.dielne a sklady*: 79 m?).

Riesenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavebnika sa zabezpeCuje 5 parkovacich miest
dopravne pristupnych z pril'ahlej Krajnej ul. nasledovne: 2 stojiska sa Vv sucasnosti nachadzaja pri
rodinnom dome, dobudované budu 3 stojiska v zadnej casti rieseného pozemku, garaz bude
odstranena.

Z hladiska pohybu aut vniitorné zasobovanie surovinami a obalovym materidlom bude prebichat’
prostrednictvom Spedicie, auta do 3,5t (nic kamion. doprava) s frekvenciou v priemere 1x za 3 mes..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii (07/2020):

- vymera rieSeného pozemku parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXX: 861,00 m?

- zastavana plocha: 210,90 m?, z toho: objekt zmeny: 105,90 m2, RD: 105,00 m?

- spevnené plochy: 233,00 m?

- plocha zelene: 417,10 m?

- podlazna plocha: 263,40 m? — vypocitand (105,90 m? + 157,50 m%/RD)

Hodnoty ukazovatelov vyuzitia uzemial rieSeného pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX, - vypocitané:

- IPP=0,31; 1ZP=0,24; KZ=0,48

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiudenie zrealizovanej zmeny dokoncenej stavby a zmeny v uZivani stavby vo vztahu
k Uzemnému planu zény Trnivka, Krajna — Bo&na - schvdlenému uznesenim Miestneho
zastupiteZstva MC Bratislava — Ruzinov ¢ 465/XXVIII/2014 a 466/XXVIII/2014 zo diia 24.06. 2014:
Hlavné mesto pri  vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo 7 udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

Rieseny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX je sucastou regulovaného tizemno-

funkéného celku bloku 11, pre ktory je stanovena:

Regulacia priestorového usporiadania izemia:

e blok predstavuje charakteristickt individualnu zastavbu rieSeného uzemia — rodinné domy, zial
v neusporiadanom neregulovanom stave. Regulacia v tizemi tohto bloku sa ofakava v dostavbe
na este volnych parcelach, resp. rekonstrukcia existujuceho bytového fondu individualnych
domov vzmysle zasad regulacie hlavne verejného dopravného vybavenia tak, aby boli
realizovatel'né profily komunikacii, ktoré tzemie zabezpeCia azvySenu pridani hodnotu
kvalitnou dopravnou obsluhou a technickou infrastruktarou — reguldcia splnend

Regulécia intenzity vyuzitia izemia:

e zavizny max. index podlaznych ploch (IPP) = 0,75 — splneny: IPP = 0,31

e zavdazny max. index zastavanych ploch (I1ZP) = 0,25 — splneny: 1ZP = 0,24




zavazny min. koeficient ozelenenej plochy (KZ) = 0,40 — splneny: KZ = 0,48

zaviazna max. podlaznost, resp. zavdzny pocet Uplnych nadzemnych podlazi/NP, objektu
sa stanovuje na: 1.) 2 NP a podkrovie s max. vyskou rimsy 8,0 m a hrebena strechy nad temenom
osi prilahlej komunikacie = 13,5 m, 2.) 2 NP splochou strechou a max. vyskou atiky nad
temenom osi pril'ahlej komunikacie = 8,5 m — splnena: 1 NP/hreber strechy 4,720 m

regulacia je definovana na parcelu — splnené

Zavizné a nepripustné sposoby zastavania Uzemia:

zastavba s charakterom provizérnych a docasnych objektov — splnené

Regulécia funkéného vyuzitia izemia:

prevladajica funkcia = rodinné domy

dopliujuca funkcia: vzmysle zakl. charakteristiky/pre funkéné vyuzitie pripustné
v obmedzenom rozsahu (podl'a bodu 10.1.2): V tzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom
rozsahu najméi zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti — splnend: Umiestiuje sa prevadzka internetového
obchodu spojenda s drobnou prevddzkou vyrobnych sluzieb ako doplnkova stavba k RD.
nepripustna funkcia: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia vich okoli
— splnena, v zmysle PD, cit.: ,, Stavba nebude mat negativny ucinok na stavby a zariadenia v jej
okoli. Ziadne zariadenie v priestore objektu nebude zdrojom emisii tuhych latok. Pri previdzke
objektu nebude dochadzat' k znecisteniu spodnych vod. V objekte sa nebude nachadzat' Ziadne
zariadenie sposobujice zvysenu hlucnost, ...nedochadza k pouzitiu chemikalii, proces prebieha
za studena, pri nizkej teplote, stroj nevytvara zapach “.

“Odporuceny spdsob ozelenenia izemia:
obytna zelen — splnena

Navrh verejného dopravného vybavenia izemia:

re$pektovanie navrhu verejného dopravného vybavenia UPN-Z: stavba sa umiestiiuje v zadnej
casti rieseného pozemku

rieSenie narokov statickej dopravy na vlastnych pozemkoch — splnend: na pozemku stavby
sa zabezpecuje 5 PM/naroky statickej dopravy st vycislené v sulade s aktualne platnou STN
736110 a pre vychodiskové udaje: 1 zamestnanec a 5 navstevnikov prevadzky a 1 rodinny dom.
splita poziadavky STN 73 6110-z2.

Posudzovand stavba je v silade s Uzemnym planom zény Trnavka, Krajna — Bo&na.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmen . . .
N ymp ¥ . |»Prevadzka internetového obchodu
dokoncenej stavby a zmeny Vv uZivani <, . , , veot
stavby: spojena s drobnou prevadzkou vyrobnych sluzieb
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Krajna ¢&. xx

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ,
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materialom, priepustnym pre zrazkovu vodu,
napr. zatraviiovacimi tvarnicami,

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kratkodobé stojiska pre navstevnikov prevadzky ziadame lokalizovat’ na mieste sucasnych
stojisk slaziacich pre potreby rodinného domu. Ddévodom je potreba zabezpeCit realne
vyuzitelné plochy statickej dopravy po uvedeni prevadzky do uZzivania. Stojiska radené
za sebou pred posudzovanou stavbou prevadzky, vyzadujuce ¢asovo narocnejSie manévrovanie
pri vjazde a vyjazde na ne, je mozné pripustit’ pre vyuzitic na dlhodobé parkovanie (rodinny
dom, zamestnanec prevadzky).

Sucasne: uvedené kratkodobé stojiskd ziadame riesit’ ako verejne pristupné.

e zabezpeCenie statickej dopravy v zmysle navrhovaného rieSenia (sprac. Ing. Kopcek, 01/2020)
a naSich vyssie uvedenych poziadaviek ziadame preukazat’ ku kolaudacii stavby prevadzky.

Upozoriujeme:

e navyhladovy zamer prestavby Krajnej ul. — jej rozSirenia vratane dostavby chodnikov.

Riesenie Krajnej ul. spodrobiiuje novy UPN zény Trnavka — Krajna, Bo&na, ktory obstarala
MC Bratislava — Ruzinov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:/
e Zzachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasdady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlep$uji energeticku
bilanciu budov. V dalsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adilovat uvedené poziadavky.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych idiprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sti¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujaceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre tizemné konanie
potrebné dolozit’ zaviazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.



Toto zavazné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. 01/C Situacia/M 1: 200, 6xA4, 07/2020; ¢. 02 Podorys/M 1: 50,
3xA4, 07/2018; ¢. 1 Situacia (sprac. Ing. Kopcek, 01/2020)/M 1:250, 2xA4-zmensené/ A4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: ¢. 01/C Situacia/M 1: 200, 6xA4,
07/2020; ¢. 02 Podorys/M 1: 50, 3xA4, 07/2018; ¢. 1 Situacia (sprac. Ing. Kopcek,
01/2020)/M 1:250, 2xA4-zmensené/A4
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