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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenske| republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Ekonomicka univerzita v Bratislave, Dolnozemska 1, 852 35 Bratislava
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ziadost’ zo dna: 18.07.2020
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Ladislav Slabey, 0500*AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2020

Predlozena projektova dokumentacia rieSi novostavbu viacucelovej Sportovej haly
obdiznikového pddorysu, so zastresenim z prichradovych viznikov v tvare lomenice, ktorej hrebene
dosiahnu vysku max. + 13,000 m (od podlahy 1. NP +0,000, ¢o je 149,000 m n. m. Bpv).
Vyuzivana bude pre potreby vyuky a rozvoja Sportovych a pohybovych aktivit Studentov
a zamestnancov Ekonomickej univerzity v Bratislave (d’alej len ,,EU BA®). Priecelie budovy tvori
vystupujtci jednopodlazny trakt, kde sa nachadzaji vstupné priestory, hygienické zariadenia
pre divakov a d’alSie prevadzkové priestory. Dominantna ¢ast’ stavby je dispozi¢ne rozdelena na dve
Casti: samotni Sportova halu s tribinou pre 230 divakov ana zazemie pre Sportovcov, kde su
na dvoch vyskovych urovniach rozmiestnené Satne, socialne zariadenia a prisluchajuce prevadzkové
priestory.

Objekt bude dopravne napojeny z komunikacie — Majova ulica, odkial' sa jednym vjazdom
spristupni navrhované parkovisko pre 20 osobnych automobilov. Poziadavky na zabezpeenie
statickej dopravy predmetnej sportovej haly pre dalSich 63 aut budi Splnené zastupnym
parkovanim na jestvujucich parkoviskach v areali EU BA.

Plosné bilancie rieSeného uizemia - idaje uvedené v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha riesenych pozemkov: 31178,00 m?
Zastavana plocha navrhovanym objektom — ZP: 2075,00 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi — PP: 4150,00 m?
Zelen na rastlom teréne: 27598,00 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 2

Primacialny paléc, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Prehl'ad ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia - iidaje uvedené v projektovej dokumentacii:

priemerné regulativy intenzity vyuzitia regulativy intenzity
vo funk¢nej ploche vyuzitia
aktualne vratane investi¢ného na zaujmovych
zameru pozemkoch
index zastavanych ploch - I1ZP 0,115 0,125 0,066
index podlaznych ploch - IPP 0,431 0,450 0,133
koeficient zelene - KZ 0,722 0,705 0,885

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je navrhovana stavba Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA®) stanovuje:

Funkéné vyuZzitie uzemia: uzemia obcianskej vybavenosti — obdianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, stabilizované tizemie

Podmienky funk&ného vyuZitia ploch: Uzemia aredlov akomplexov —obé&ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania. Sticastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a Socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: Vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianske;j
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, G¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia



priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su st¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je Gizemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska védzby novej zastavby K povodnej struktire je potrebné zohl'adnit’ nasledovné:

e vo vnitornom meste sa vyskytuji stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Gizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanti funkéna plochu. Tato
uloha musi byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej irovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pre posudenie investicného zameru nachadzajiuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia
zaviazné pre celi funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizicie zastavby, ato na Grovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumenticie
pre izemné rozhodnutie.

Investicny zamer vstupuje do tUzemia obcianskej vybavenosti a do monofunkéného arealu
Ekonomickej univerzity v Bratislave — v zaviznej &asti UPN BA definovaného ako zariadenie
Specifického charakteru celoslovenského alebo medzinarodného vyznamu a uréeného pre d’alsi
rozvoj. Vtomto zmysle je navrhovana viacucelova Sportova hala, ako sucast’ vybavenosti
vysokoskolského aredlu EU BA prispevkom k d’alSiemu rozvoju uzemia a z hl'adiska funkéného
vyuzitia ploch je v sulade s UPN BA. Intenzita vyuzitia zaujmového uzemia, reprezentovani
indexami regulativov (IZP, IPP, KZ) je vzhladom k hodnotam, ktoré nepresahujii priemerné
hodnoty vo funkénej ploche, v sulade s izemnoplanovacou dokumentaciou.



Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Viacucelova Sportova hala“ pri EU Bratislava
na pozemkoch: reg. ,,C* parc. €. XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Mijova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia: bez pripomienok

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e dodrzat’ deklarovany prevadzkovy poriadok na jestvujucich parkoviskach EU a deklarovant
kapacitu Sportovej haly sdoérazom na interny spdsob jej vyuzivania Studentmi
a zamestnancami EU BA;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢ni ¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleit na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zbern¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e zamer ziadame navrhovat' a realizovat' v stlade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014;

e pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickii funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi;




e odportca akceptovat’ poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HI. m. SR
Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
na tizemi Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptaéné
Opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Zziadame realizovat' ploché strechy ako vegetatné (ploché strechy ako
extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporaame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odport¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

- Z dovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasdd odporucame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.

Upozornenia:
-V pripade zasahu do miestnej komunikacie je potrebné poziadat o stanovisko prislusného
spravcu komunikacie a cestny spravny organ.

- Predmetna stavba sa nachadza v dotyku snavrhovanou verejnoprospesnou stavbou -
dobudovanie kanaliza¢ného zberacéa ,,A*.

-V dotknutom tuzemi lokality Ekonomickej univerzity evidujeme spracovanti dokumentaciu
investi¢ného zameru ,,Sportovy areal s doplnkovou funkciou administrativy, ku ktorej hlavné
mesto vydalo stanovisko dna 8.11.2017 pod ¢.: MAGS OUIC 49465/17-354372. Aktualne
rieSena Vviacticelova Sportova hala je navrhovana v polohe multifunkénej haly pre cca 3000
divakov povodného investicného zameru. Pre Uplnost’ zaroven upozornujeme na rozdielne
hodnoty jednotlivych vymer a kapacitnych tudajov, tykajucich sa vyhodnotenia suc¢asného stavu
arealu.

Poznamka:

Podlazna plocha objektu aztoho vyplyvajaci index podlaznych pléch su podla prepoctov
(PP = 2588 m? a IZP = 0,083) mensie, ako je to uvedené projektovej dokumenticii (PP = 4150 m?
a 1ZP = 0,133). Predlozeny navrh je aj po uvedenom zisteni v stilade s UPN BA.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadné¢ho vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (ndjomnou zmluvou o buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia, podorys 1. NP, pohl'ady

Co: MC Bratislava-Petrzalka
Magistrat — ODI
Magistrat OUIC



