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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXXHXXIEKHIKIHXKIXKHXIIHKXIEXHXXIKHXXIXEKXXIXHXXIXHKHIEXHKKIXEXXXEXXXIXHKXXIXXXXKXXXKXK
XXXXXXXKXXXEXXXXXXXXXXXXK

investi¢ny zamer: Rodinny dom ,,Villa H*, Komonicova ul., pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX, V K. t. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 15.06.2020, doplnenie podania zo diia 8.08.2020 a 14.09.2020
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Anton Kiska, *0213AA*

datum spracovania dokumentacie : 02/2020, REVIZIA 9/2020

Predmetom predlozeného riesenia je novostavba izolovaného rodinného domu s tromi bytovymi
jednotkami, v svahovitom tzemi Dlhych Dielov, vychodne od Komonicovej ul. Z hladiska
hmotovo-priestorového rieSenia, ma novostavba rodinného domu pddorysného tvaru pism. ,,L*
jedno podzemné podlaZzie, vnimateI'né nad terénom a dve zapadnym smerom predsadené nadzemné
podlazia (vo vztahu k 1.PP). Rodinny dom sa navrhuje v zareze do terénu; vizualne je v prednej
Casti (zapadna fasada) trojpodlazny, v zadnej Casti jednopodlazny. Sucast'ou navrhu je vytvorenie
tzv. 3 teras (terasa pri vjazde, spodna terasa a horna terasa). PrestreSenie rodinného domu sa
navrhuje plochou strechou s vegeta¢nou upravou. Vyraznym architektonickym prvkom je
predsadena pergola na urovni 2.NP, ktord lemuje juznu fasaddy rodinného domu s pohyblivymi
zvislymi zaluziami.

Z hladiska dispozi¢ného rieSenia a funkcie sa na 1.PP navrhuje vstup, vstupna hala so
schodiskom a vytahom, chodba, garaz pre 4 os. auta, sklad a technicka miestnost’. Na 1.NP sa
navrhuji komunika¢né priestory, jeden dvojizbovy byt a jedna garsénka. Na 2.NP sa navrhuju
komunikac¢né priestory a jeden trojizbovy byt s hygienickym zazemim, prislusenstvom a s tzv.
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relaxacnou castou (fitness, sauna,...). Pri relaxacnej casti bytu s fitness na 2.NP sa navrhuje
exteriérovy bazén 0 rozmeroch 4 m x 8 m, nad ktorym sa navrhuje pergola. Miestnosti na 2.NP
maju priamy vstup na terasu lemujtcu juznu fasadu objektu, nad ktorou sa navrhuje predsadena
pergola s pohyblivymi, zvislymi zaluziami. Dalej su sidastou predlozeného riesenia terénne
upravy, oporné mury, spevnené plochy a exteriérové schodisko.

Dopravné napojenie rodinného domu sa navrhuje z Komonicovej ul. Naroky na staticku dopravu
v celkovom pocte 6 p.m., sa rieSené na Grovni 1.PP (4 p.m. v garazi) a2 p.m. na spevnenych
plochéch zo zatraviiovacej dlazby.

Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie rodinného domu na technicka infraStruktaru
vuzemi novymi pripojkami vody, delenej kanalizacie (splaskova/dazd’ova) a NN. Odvod
splaskovych vod sa navrhuje do Zumpy 0 objeme 20 m3, do ktorej bude vyvedena aj technolégia
bazéna. Odvod dazdovych vod sa navrhuje cez dazd’ova kanalizaciu do vsakovania. Zdrojom
pre vykurovanie rodinného domu bude tepelné ¢erpadlo systém vzduch/voda. V ramci zaujmovych
pozemkov sa navrhuje osadenie poziarnej akumula¢nej nadrze s objemom poziarnej vody 22 m®.

STAVEBNE OBJEKTY:

SO 01 Priprava uzemia

SO 02 Vlastny stavebny objekt

SO 03 Cesty, spevnené plochy a komunikacie

SO 04 Oporné mury, oplotenie a brany

SO 05 Exteriérovy bazén

SO 06 Pripojka vodovodu

SO 07 Vnutroarealova splaskova kanalizacia a Zumpa
SO 08 Vnutroarealova dazd'ova kanalizacia a vsaky
SO 09 Pripojka NN

SO 10 Poziarna nadrz

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdacii):

- plocha pozemkov: 1062 m?

- zastavana plocha: 232,8 m?

- podlazna plocha : 358,30 m?

- plocha zelene — celkom: 560,50 m? ( z toho , gista zelei*: 460 m?, zeleni na streche: 227,1 m? X
0,3 = 68,10 m?, zatraviiovacie tvarnice : 108 m? x 0,3 = 32,4 mz)

IZP = 0,219, IPP = 0,36, KZ = 0,52

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej len
L UPN“), stanovuje pre tizemie, ktorého siastou sii pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX  V K.4. Karlova Ves (d’alej len ,,zaujmové pozemky* v prisl. gramatickom
tvare), funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného twizemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod reg. C.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funk&ného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —



v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchédzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestnovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovh a plosnu, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia izemia: zaujmové pozemky st Sucastou rozvojového uzemia. RoOzvojové
uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce
sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102,

kdd regulacie C

kéd. | IPP | Kad . Nazor_ urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie

C 0,60 | 102 |Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25] 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,221 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32] 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvol'nena zastavba 0,30] 0,25

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funk¢nej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia d’alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitateInymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sp6sobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ X rozloha funkénej plochy (m?).

VYHODNOTENIE:

Podl'a nami vykonaného kontrolného preverenia bilancii intenzity vyuzitia vymedzeného
rozvojového tzemia, 0 celkovej plosnej vymere 1062 m?, ktoré je sucastou funkénej plochy —
malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, je v zmysle metodiky UPN mozné pri
bilanciach vyslednice KZ uvazovat’ iba s plochou zelene z tzv. rastlého terénu. ,,Stre$na zelen*
a zatraviiovacie tvarnice, nie je mozné v zmysle metodiky UPN zapogitat’ do vyslednice KZ.
Kategorie zelene, ktoré je mozné zohladnit’ pri vyslednici KZ, su definované v zaviznej ¢asti UPN,
C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH, v kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych
ploch, ZapocitateIné plochy zelene — tabulka zapoctov. Vyslednica KZ pri zohladneni vyssie
uvedeného dosahuje hodnotu: 0,43.



Z hladiska navrhovanej funkcie a typologického druhu zastavby, patria rodinné domy medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy : mélopodlazna zdstavba obytného uzemia, ¢islo
funkcie 102; vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uizemia patria medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.

Z hl'adiska sposobu funk¢éného vyuzitia (byvanie), sposobu zastavby (izolovand zastavba)
a typologického druhu zastavby (rodinny dom) je navrhovana stavba v stlade s UPN.

Novostavba rodinného domu s navrhovanou intenzitou 1ZP = 0,219, IPP = 0,36 a KZ = 0,43
z plochy vymedzeného tizemia 1062 m?, re$pektuje UPN regulované prvky intenzity vyuZitia
tizemia, viazuce sa ku kodu reg. C, pri priestorovom usporiadani RD - pozemok 600 — 1000 m?
(1ZzP =0,22,IPP =0,60 a KZ =0,40).
Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia vymedzeného tizemia funk¢nej plochy, ¢islo funkcie 102
je novostavba rodinného domu v salade s UPN.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom ,,Villa H* , Komonicova ul.
na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Komonicova ul.

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuja

na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade S ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia, dopravného riesenia a technickej

infrastruktary :

e zaujmové pozemky sa nachadzaju v tzv. rajone potencialne nestabilnych uzemi,

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia, s ohladom
na obmedzenie povrchového odtoku a zmierfiovanie dopadov klimatickej zmeny pozadujeme:
plochu strechu aj v d’alsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ S vegetatnou upravou (tak
ako v stupni DUR). Vegeta¢né nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu
5 - 25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou
substratu 25 cm); spevnené plochy (vratane ploch parkovacich) v maximalnej moznej miere
pozadujeme riesit’ z vodopriepustného materialu (napr. zatraviiovacia dlazba,...); Oporné mury
prip. plné oplotenie, pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e dazdové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v Gzemi. Vhodnost
navrhovaného sposobu odvadzania dazd’ovych vod preukazat’ inzinierko - geologickym a hydro
— geologickym posudenim zaujmového tizemia,



e spevnené plochy a pristupova komunikacia musia byt navrhnuté a odvodnené tak, aby dazd’'ové
vody nestekali na susedné pozemky, ale aby boli infiltrované na pozemku investora. Pri navrhu
vsakovacich zariadeni musi byt posudené, i tieto negativne neovplyvnia okoliti zastavbu, resp.
iné zariadenia. Podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuju
priestorové naroky vsakovacieho zariadenia. V lokalite Karlova Ves, je pri vypocte objemu
dazd’'ovych infiltraéno-retenénych nadrzi, vzmysle poziadaviek SVP, $.p., nutné pouzit
minimalne 20 — roént zrazku (q=234 l.s-1ha-1) trvajucu 15 minat a k=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem infiltraného zariadenia pre privalovl zrazku. Uvedené
poziadavky vyplyvaji z prebiehajucich klimatickych zmien, zo zvySovania extrémnosti
privalovych zrazok a z nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav. V predlozenej projektovej
dokumentacii nie je rieSeny sposob odvedenia a likvidacie privalovych vod z odvodnovacieho
zl'abu, ¢o pozadujeme v dalSom stupni dokumentacie dopracovat. Zaroven pozadujeme
v d’alsom stupni projektovej dokumentacie dopracovat’ sposob odvedenia dazd’ovych vod
z0 zl'abu, vypocet mnoZzstva dazdovych vod zo spevnenych ploch a velkost infiltraéného
zariadenia, Vvsulade svysSSie uvedenymi pripomienkami asvysledkami podrobného
hydrogeologického prieskumu,

e so zumpou suhlasime len ako s doc¢asnou stavbou, do doby vybudovania splaskovej kanalizacie
v danej lokalite. Zumpa musi byt navrhnuta ako vodonepriepustna, ¢o musi vlastnik dokladovat’
V Kolauda¢nom konani. Zaroven je potrebné doklad o pravidelnom vyvazani zumpy uchovat
a predlozit’ v pripade kontroly,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e Upozornujeme, ze Komunikacia Komonicova nie je zaradena do siete miestnych komunikacii
a nesplia normové poziadavky,

e Vvpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytyCit’ a vykonat prislusné opatrenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE :
Uzemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Urovni na zaujmové Uzemie schvalena nie je.
Mestska cast’” Bratislava — Karlova Ves obstarava pre uzemie, ktorého sucastou su aj vyssie

uvedené pozemkKy, spodrobiiujiucu tizemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Uzemny plan zény Dlhé
Diely 4-5%.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiécného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, Ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy : Koordinaén4 situacia, Pozdizny rez A-A, Prieény rez C-C,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — GTI, ODI



