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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: | ,,Sucha — rodinny dom xxxxx*“

ziadost’ zo dna: 15.07.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. René Baranyai, 1500*AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2020

PredloZena projektova dokumentacia rieSi vystavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou. Objekt je osadeny vo svahu, so vstupom z ulice cez 2. NP, ktoré ma podlahu na kote
+0,000 = 276,10 m n. m. (B.p.v.) a s plochou strechou s atikou na kote + 3,800 m.
Prvé nadzemné a prvé podzemné st zasadené do klesajuceho terénu, pricom podlaha 1. PP sa
dostava na kotu — 6,750 m. Na dvoch nadzemnych podlaziach je rozmiestnenych 5 izieb
a na podzemnom podlazi je obytna kuchyna spojena s jedaliiou a obyvacou izbou, odkial’ je
vystup na terasu, do zahrady a k bazénu. Parkovanie pre tri osobné automobily je zabezpecené
Vv garazi na 2. NP s vjazdom z ulice Sucha.

Plosné bilancie rieseného izemia podla udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Plocha pozemkov: 998,00 m?

Zastavana plocha: 229,50 m? index zastavanej plochy: 1ZP =0,23
Podlazn4 plocha nadzemnych ¢asti: 186,30 m?®  index podlaznej plochy: IPP =0,19
Zelet na teréne: 517,64 m>  koeficient zelene: KZ =0,52
Spevnené plochy: 251,36 m?

Pocet nadzemnych podlazi: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4,

Laurinska 7, III. poschodie, ¢. dveri 311
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§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN<):

Funkéné vyuZitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tuzemia, cislo funkcie 102,
rozvojové izemie, regulacny kod B

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripust’aju.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujtice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnt, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najmai zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené Vv Gzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia naseparovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najméd - zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych
uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej
vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
uzemia, stavby naindividudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové izemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vnatorné mesto - regulacny kod B:

Kod | IPP | Kod . | Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP K.Z
regul. | max. | funkcie max. min.




B 0,4 102 | mélopodlazna bytové zastavba | RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,23 0,40

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
uzemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia.

o Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

o podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Investi¢ny zamer je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102 v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou. Navrh svojim
stavebno-technickym rieSenim zapada do jestvujicej zastavby pravej strany Suchej ulice, kde
st rodinné domy S réznym typom zastreSenia Svojou dominantnou castou orientované dolu
svahom Kk zahradam a nad uroviou ulice s viditelné 1 — 1,5 podlazné vstupné portaly
(s nevyhnutnou garazovou branou resp. parkovacim statim), ktoré maja malé odstupové
vzdialenosti. Intenzita vyuzitia uzemia urcena regulativmi 1ZPmax = 0,23, IPPmax = 0,40 & KZmin
= 0,40 je vzhl'adom k dosiahnutym hodnotam na zaujmovych pozemkoch IZP = 0,23, IPP =
0,28 a KZ = 0,52 akceptovatel'na ato aj po prepoctoch — podlazna plocha nadzemnych casi
objektu je 284 m? a nie 186,30 m?, ako je to uvedené v projektovej dokumentacii.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: wSucha — rodinny dom Xxxxx*
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢islo: | XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Sucha ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Vv ramci skladby nevyhnutnych opornych murov najméd na juhozéipadnej strane pozemku
odporuc¢ame z hladiska krajinného obrazu zmiernit’ siluetu prevySenia mirov voci terénu,
medzipodestdam a schodi§tovym ramendm (napr. korunu oporného muru viezt' paralelne
so schodistovym ramenom) tak, aby tieto nevytvarali neprirodzené bariéry a steny;
Vv pripade nevyhnutnosti riesit’ tieto plochy transparentnym spdsobom, resp. steny riesit’ ako
vegetacné;

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia: bez pripomienok



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku

a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

zamer ziadame navrhovat’ a realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy na vzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dina 24.9.2014;

pri krajindrskom néavrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli

monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu; rieSenie by malo

podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v izemd,

odporuca akceptovat poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HI. m. SR

Bratislavy v stlade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

nauzemi Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 -

Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporicame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

- z hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporaame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu;

- z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.

UPOZORNENIA:
e vpripade zisahu do  komunikécii/chodnikov  je  potrebny suhlas  spravcu

komunikacie/chodnika;

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku

a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenic najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o0Gzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni
neskorsich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podl’a ktorych dotknuty orgén zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, pddorys, rez a pohl'ady
Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



