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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ény zdmer: | ,,Prestavba a nadstavba rodinného domu a vedPlajSej budovy* - Radiova
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 15.06. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie/ASR
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Vojtech Bugar/¢islo autor. osved¢enia: 6410%/1
datum spracovania dokumentacie: 01/2020

PredloZena dokumentacia rieSi prestavbu a nadstavbu rodinného domu a prestavbu vedlajsej
budovy na pozemku s vymerou 253 m?, ktory sa nachadza v monofunkénom bloku rodinnych domov
na Réadiovej ulici v k.0. Trnavka.

SO 01 Rodinny dom: Jestvujuci objekt je prizemna stavba s neobytnym podkrovim (celkova vyska
od terénu 3,950 m), nepodpivnic¢ena. MensSia Cast’ strechy je sedlova a vicsia Cast’ plocha. Stavba
je situovana v zadnej Casti pozemku.

Ciel’ prestavby = vybudovanie poschodia/2.NP. Strecha je navrhnuta ako sedlova (celkova vyska
od terénu 8,915 m). Uzitkova plocha: 132,22 m? (su¢asny stav: 66,16 m?), obytna plocha: 69,56 m?
(sucasny stav: 37,5 m?), obostavany priestor: cca 700 m® (sti¢asny stav cca 300 m3).

SO 02 Vedlajsia budova: Jestvujica budova je prizemna, nepodpivnic¢end. Sluzi ako garaz pre statie
jedného auta. Strecha je v celom rozsahu plochéd/sklon 5°. Stavba je situovand v prednej Casti
pozemku. Ciel' prestavby = vytvorenie krytého statia pre 2 autd a miestnosti pre uskladnenie
zéhradného naradia. Strecha je navrhnutd ako sedlova. Uzitkovéa plocha: 41,37 m? (stiéasny stav:
18,29 m?). Obostavany priestor: cca 150 m? (sti¢asny stav cca 62 m®).

Oplotenie: Uvazuje sa aj s rekonstrukciou oplotenia v jeho uli¢nej Casti. Navrhuje sa jeho vymena
za mar z betdénovych tvarnic.
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Riesenie dopravného vybavenia: Okrem 2 stojisk pod pristreskom sa na pozemku stavby moze
umiestnit’ aj tretie stojisko - na spevnenej ploche za pristreSkom/rieSené formou zatravinovacich
tvarnic = 12,5 m2. Dopravné pripojenie stavby sa nemeni, zabezpecené je z pril'ahlej Radiove;j ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdacii:

plocha rieseného tizemia (PozemKy parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 253,00 m?

- zastavand plocha celkom: 131,59 m?, z toho SO 01: 86,73 m? + SO 02: 44,86 m? (sti¢asny stav:
108,00 m?, z toho SO 01: 87,00 m? + SO 02: 21,00 m?)

- podlazna plocha celkom: 218,32 m?, z toho: SO 01: 173,46 m? + SO 02: 44,86 m?(sti¢asny stav:
108,00 m?, z toho: SO 01: 87,00 m? + SO 02: 21,00 m?

- spevnené plochy (chodniky, terasa, stojisko): 55,77 m? (su¢asny stav: 76,00 m?)

- plocha zelene na teréne: 65,64 m? (sucasny stav: 69,00. m?)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSeného uzemia:
- 1ZP =0,52; IPP = 0,86; KZ = 0,26 (sucasny stav: 1ZP = 0,43; IPP = 0,43; KZ = 0,27)

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia vuzemia dotknutej funkcnej plochy ¢.102 vymedzenej ulicami
Radiova — Edisonova — Lidicka — prepojovacia komunikdacia/parc. ¢. XXXXXXXXX, t.j. 21 pozemkov
(priemerné hodnoty IZP, IPP, KZ vo funkcnej ploche vratane pozemku navrhovaného 1Z)/sucasny
stav):

- 1ZP=0,45 (min.IZP = 0,27—max.l1ZP = 0,65)

- IPP=0,65 (min.IPP =0,27—max.IPP =1,95)

- KZ=0,42 (min.KZ=0—-max.KZ=0,63)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo zudajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

1. Funkcné vyuZitie vizemia:

Pre izemie, ktorého sucast'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX, uzemny plan stanovuje
funkéné vyuzitie izemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia




podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

2. Intenzita vyuZitia uzemia:

Rieseny pozemok je sicast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Prvoradym je zvysSenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a izemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvéarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby.

Hodnotenie: Navrhovana prestavba a nadstavba rodinného domu a vedlajsej budovy na Radiove;j
ulici/pozemok parc. & XXXXXXXXXXXXXXXX, spiiia regulaciu vyuZitia izemia stanoveni v zaviznej
Casti uzemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej
plochy ¢&islo 102,

- navrh zmeny hmotovo - priestorového rieSenia Stavby reSpektuje charakteristicky obraz
a proporcie existujucej zastavby v dotknutom stabilizovanom uzemi a prirodzene nadvizuje
na stavebny vyvoj obytnej lokality Trnavka,

- mierne navysenie vymery zastavanej plochy/24 m?, a navySenie podlaznej plochy/110 m?
hodnotime, vzhladom na stfasni mieru vyuzitia ostatnych pozemkov na tzemi dotknutej
funkénej plochy ¢islo 102, ako akceptovatel'né.

Posudzovany zamer je Vv stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
men koncenej ., o .
50 2 e. ou dokoncene »Prestavba a nadstavba rodinného domu a vedPlajSej budovy*
stavby:
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: Radiova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre Ucely rodinného domu ziadame zabezpecit' 3 stojiska - v sulade s rieSenim deklarovanym
v situacii spevnenych ploch, vykres ¢. 03, 01/2020 (tzn. 2 stojiska pre OA v pristresku a 1 stojisko
na pozemku stavby - spevnenej ploche za pristreSkom). Jedno parkovacie miesto musi
byt’ vyhradené na kratkodobé parkovanie pre navstevy.

e v rieSeni dopravného pripojenia (vjazdu) ziadame zachovat’ jestvujucu kontinuitu pril'ahlého
chodnika;



Upozornujeme:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi.

e Zamer ziadame navrhovat’ a realizovat’ v stlade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy na izemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.09. 2014.

e Poziadavky vyplyvajlice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia stvisiace so zmenou klimy:

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu -
prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi;

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu, ako aj pri rieSeni spevnenych priespustnych ploch;

-z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat’ tieto ako vegetatné fasady.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si  vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgéan vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢.03: Situacia spevnenych ploch - navrhovany stav, Rozvinuty uliény
pohl'ad/M 1:250, 2xA4, 01/2020

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdeny vykres ¢.03: Situacia spevnenych
ploch - navrhovany stav, Rozvinuty ulicny pohl'ad/M 1:250, 2xA4, 01/2020
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