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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXKEXXEXXXHXXHXXEXXEXXEXXXXXHXXEXXXXXXXXX

stavba: ,Rekonstrukcia rodinného domu*, Luhacovicka XX

- parc. & XXXXXXXXXXXXXXX, k.. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 04.11. 2019, doplnena 07.07. 2020

typ konania konanie o0 dodato¢nom povoleni

podl’a stavebného zakona: zmeny stavby pred dokoncenim

druh podanej dokumentacie; 1. Projekt pre stavebné povolenie a realizaciu

datum spracovania dokumentacie: stavby/Architektonicka ¢ast’; 07/2012

2. Projekt pre SP/RieSenie statickej dopravy; 10/2019

spracovatel’ dokumentacie: 1. zodp. projektant: Ing. arch. Miroslav Hal¢in,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1886AA;
vypracoval: Ing. Marin Szikhardt
2. hlavny projektant: M&H project s.r.o., Bratislava;
zodp. projektant: prof. Ing. Jozef Olah, PhD.,
autorizovany st. inZinier SKSl/reg. & 3126*A*
doloZené doklady: graficka priloha k SP ¢.j. 2562/2002/F1-16 zo dna 23.09.
2002/vykresy ¢. 1, 2, 4, 5, 7, 13 — képia (Stavba:
,Rekonstrukcia podkrovia RD, Luhacovicka 11%, zodp.
projektant: Doc. Ing. arch. J. Li§¢ak, PhD., 07/2002)

PredloZena dokumentacia riesi rekonstrukciu rodinného domu - zapadnej polovice dvojdomu, ktora
bola zrealizovana nad ramec stavebného povolenia ¢.j. 2562/2002/F1-16 zo dna 23.09. 2002.

RieSeny pozemok parc. & XXXXXXXXXXX S vymerou 427 m? sa nachddza v bloku rodinnych
dvojdomov v JZ casti Luhacovickej ulice v k.i. Trnavka. Povodna ¢ast’ montovaného drevodomu
pochadza z roku 1954, v roku 1969 bola zrealizovana murovana pristavba 1.PP a 1.NP a v roku 2004
bola zrealizovana prestavba povaly na obytné podkrovie.
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Pri zmene majitela sa stavba javila ako mierne zanedbana, ale v dobrom stave. Cielom
povodnej/povolenej, rekonstrukcie bolo zlepsit' tepelno-technické vlastnosti stavby, t.j. vymene
okennych vyplni, zatepleni fasaddy a rekonstrukcie strechy.

Z dovodu problémov stavby odkrytych pocas rekonstrukcie bol rozsah rekonstrukcie rozsireny:
podopretie prehnutych a popraskanych tramov nad 1.NP, uvolnenie nekvalitne vyhotovenej
a nedostatocne kotvenej zadnej obvodovej drevenej steny, odstranenie drevenych nosnych ramov
obvodovych stien na 2.NP + rieSenie ostatnych odkrytych zavad, t.j. rekonstrukcia sa tyka 1.NP
a2.NP povodnej Casti domu/z r. 1954 (realizovana bola kompletna rekonstrukcia drevenej Casti
domu), opravy stropu nad pristavbou avymeny stre$nej konStrukcie. Suterén domu zostal
Vv poévodnom stave/rekonstrukcia z r. 1969, a nezasahovalo sa do zakladovej konstrukcie.

Vsetky zmeny oproti pdvodnému stavu su vyznacené v grafickej Casti dokumentécie a Vv priloZenej
fotodokumentécii.

Rodinny dom obsahuje jednu bytova jednotku. RieSeny je ako 2-podlazny objekt, Ciastoéne

podpivniceny, zastreSeny plytkou sedlovou strechou so sklonom 17°, vyskou hrebena +6,710 m

(dodrzana pévodna vyska stavby), terén -0,850 m. Pddorys stavby je nepravidelny/rozmery 13,05

X 7,5 m (+ 1,6 x 3,5 m/pristavba chodby). Hlavny vstup do rodinného domu je cez spevnent plochu

nadvédzujicu na pristupovy chodnik k domu. Vstup do domu je akcentovany prekrytim markizou,

aditivne rieSenej formou pristavby.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/rozprestiera sa na povodnej ploche RD zr. 1954 a na ploche pristavby z r. 1969; vymera
UP=82,73 m? (vykr. &. A-3/M 1:50),

- 2.NP/rozprestiera sa iba na povodnej ploche RD zr. 1954 (povodne sedlova strecha), terasa
na 2.NP = strecha pristavby zr. 1969, pristupnd z2.NP aj vonkaj$im ocelovym schodiskom
zo zahrady; vymera UP=80,37 m? (vykr. &. A-4/M 1:50),

RieSenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa zabezpecuju 2 parkovacie miesta dopravne
pristupné z Luhacovickej ulice. 1 parkovacie miesto sa zabezpeCuje v garazi (vo vlastnictve
investora) nachadzajucej sa na pozemku parc. ¢. XXXXXXX — cca 200 m od rodinného domu.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia tzemia uvedené
Vv predlozenej dokumentacii (10/2019):

- celkova vymera rieSeného pozemku (parc. €. XXXXXXXXXXXX): 427,00 m?

- zastavand plocha: 98,00 m? - nemeni sa, 1ZP = 0,23

- spevnené plochy: 141,31 m?, z toho: odstavné PM/30,25 m?

- plocha zelene: 187,69 m?, KZ = 0,44

- podlazna plocha: 161,9 m? - nemeni sa, IPP = 0,38 (v PD neuvedeny)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokon&enim vo vzt'ahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieseny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, izemny plan
stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:
- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Rieseny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXX je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit™:

¢ vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvérani Gzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotne;j
reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Tato tloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Rekonstrukcia rodinného domu na Luhacovickej ulici ¢. 11 v k.a. Trnavka, zrealizovana nad ramec
stavebného povolenia, spiiia reguléciu vyuzitia izemia stanovenii v zaviznej asti izemného planu.
Stavba reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu dotknutej
stabilizovanej funkénej plochy ¢. 102. Vymera zastavanej a podlaznej plochy stavby sa zrealizovanou
rekons$trukciou nezmenila. Stavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatel'ny kontrastny prvok resp.
neumerné zat'azenie rieSené¢ho tizemia.

Zrealizovana zmena stavby pred dokondenim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim

zmeny stavby pred dokongenim: ,»Rekonstrukcia rodinného domu*

na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Luhacovicka €.Xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesSenia:
e spevnené plochy/parkovacie miesta, realizovat materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napr. zatradviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Upozornujeme:

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie

jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednt nehnutelnost, je pre uzemné konanie

potrebné doloZit’ zdvidzné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny zdmer
uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost'ami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektova dokumentaciu — 07/2012/1x (+ Projekt pre povolenie stavby/SS, TS, - 07/2013; Statika
rekonstrukcie/TS, - 07/2013; Projekt pre SP/graficka cast’, - 10/2013); PD pre stavebné povolenie
- 10/2019), sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
Priméator

Prilohy: dokumentacia —07/2012
potvrdené vykresy - 07/2012, M 1:50, 3xA4: ¢. A-5 Rez A-A’, Novy stav; ¢. A-6 Rez
B-B’, Novy stav; ¢. A-7 Rez C-C’, Novy stav
potvrdeny vykres - 10/2019, M 1:250, 1:7 000, 3xA4: ¢. B.1 Celkova situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy - 07/2012, M 1:50, 3xA4:
¢. A-5 Rez A-A’, Novy stav; ¢. A-6 Rez B-B’, Novy stav; ¢. A-7 Rez C-C’, Novy stav
potvrdeny vykres - 10/2019, M 1:250, 1:7 000, 3xA4: ¢. B.1 Celkova situacia
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



