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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXXXEXXXEXXXKXXHKXEXHXXEXXXEXXXKXXXXX XXX XXXXXKX

nazov a miesto »Rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami (rekonstrukcia, pristavba
stavby, parc. ¢., k.0. |a nadstavba)* — Sulovska xx

- parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.u. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ z0 dna: 04.06. 2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni zmeny dokon¢enej
stavby

druh podanej dokumentécie: Projekt pre DSP/Architektonicko-stavebna ¢ast’

spracovatel’ dokumentacie: o ARCH levels s.r.o., Kralova pri Senci

o zodp. projektant: Ing.arch. Martin Filipovic¢,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1191AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2020

Predlozeny projekt dokumentuje rekonstrukciu povodného rodinného domu a jeho pristavbu
a nadstavbu. Rekonstrukciou vznikna 3 samostatné bytové jednotky a jedna garaz. Rekonstrukcia
objektu bola zacata predchadzajucim vlastnikom stavby bez pravoplatného Stavebného povolenia.
Ciastoéne boli zrealizované buracie prace, vymena okien a Giastone nadstavba objektu
(fotodokumentacia - Priloha €. 2).

Pozemok stavby/parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX

s vymerou 515 m? sa nachddza v JV ¢asti lokality Prievoz — vychod, v k.. RuZinov.

Pévodny rodinny dom: 2 nadzemné podlazia, plocha strecha, ¢iastoéne podpivnieny, + prizemna
pristavba s vyuzitim na garaze a technické zazemie.

Po rekonstrukcii: 2 nadzemné podlazia a podkrovie, ktoré je ustipené s vytvorenou terasou/vyska
hrebetia strechy +11,175 m, vyska upraveného terénu +0,7000 m ciastocne podpivniceny.
ZastreSenie je Sikmou strechou a plochymi strechami vyuZitymi na terasy. Objekt RD ma podorys
pravidelného obdiznika s &astou bytov spojeného s druhym obdiznikom s &astou schodiska
a garaze. K RD sa zrealizuje pristavba uzavretého schodiska a prestavba garaze.

RieSenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa/v sulade s STN 736110, zabezpecuje
7 stojisk (6 na teréne, 1 v garazi) dopravne pristupnych z prilahlej Syslej ul. (2 stojiska)
a Sul'ovskej ul. (4 stojiska + garaz).

Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia (indexy) posudzovanej stavby
uvedené v predlozenej dokumentdcii:

a) riesené vizemie:

- celkova vymera rieseného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX: 515,00 m?

- zastavana plocha celkom: 181,18 m? (povodny stav 203,45 m?)
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- podlazna plocha celkom: 456,97 m? (povodny stav 406,90 m?)

- spevnené plochy: 106,40 m? (povodny stav 124,50 m?)

- plocha zelene na teréne: 227,42 m? (povodny stav 187,05 m?)

- uzitkova plocha celkom: 290,66 m? (z toho: byt ¢.1/1.NP: 97,23 m?, byt ¢.2/2.NP: 108,56 m?,
byt ¢.3/3.NP: 84,87 m?)

indexy: IPP=0,88; 1ZP=0,35; KZ =0,44 (p6vodny stav: IPP=0,78; 1ZP=0,39; KZ =0,36)

b) dotknutd funkcna plochalvymedzena ulicami Sulovska — Syslia — Telocvicnd — Ruzickova:

indexy: povodny stav: IPP=0,62; 1ZP=0,35; KZ = 0,62

Pozndamka: V TS, Priloha ¢. 1 /str. 7 si uvedené hodnoty ukazovatel'ov bez zapocitania plosnych

bilancii na rieSenom pozemku: ¢ IPP= 0,611; ¢ 1ZP= 0,351; ¢ KZ=0,637, ¢o ale neovplyvnilo

vysledné postdenie.

Upozornenie:

- VTS, kap. 1./str. 1, je chybne uvedeny text: ,,...tromi gardzami*

- vo vykr. ¢.A-02 Zaklady, velkost’ zakladovej dosky nekoresponduje s navrhovanou pristavbou
RD vrozsahu 1.NP a2.NP. Navrhovana zakladova doska je vidcSia ako zastavana plocha
pristavby vo vykresoch pddorysov (tato plocha je vo vykr. ¢.A-01A urcena a bilan¢ne zapocitana
do ploch zelene),

- vykr. ¢.A-12 Rez B-B’ obsahuje len duplicitny rez A-A" (rovnaky ako vo vykr. ¢.A-11).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokondenej stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucast'ou je rieseny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX, k.4. Ruzinov, uzemny
plan stanovuje funkéné vyuZitie iizemia:
- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Podmienky funkcného vyuzZitia ploch:

Uzemia shiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Rieseny pozemok je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit”:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvérani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celil stabilizovani funkénu plochu. Tato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Posudzovana zmena dokoncenej stavby na narozi ulic Stlovska a Syslia v k.0. Ruzinov/Cast
Prievoz - vychod, spiiia regulaciu vyuzitia izemia stanovent v zaviznej ¢asti izemného planu.
Stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim reSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej funkcnej plochy ¢islo 102,

Miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje s priemernou hodnotou ukazovatelov vyuzitia
uzemia dotknutej funkénej plochy (v dokumentacii preukazané vypoctom).

Zmena dokondenej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
S dodato¢nym povolenim »Rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami
zmeny dokon¢enej stavby: (rekonstrukcia, pristavba a nadstavba)“
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava |1
miesto stavby: Sulovska xx (narozie ulic Stilovska — Syslia)

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e navrhované spevnené plochy, resp. 5 parkovacich miest, realizovat’ materidlom priepustnym
pre zrazkovu vodu, napr. zatraviilovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: 5
Navrh statickej dopravy je v stilade s STN 736110. Ziadame vSak:
e jedno parkovacie miesto riesit’ ako kratkodobé - pre navstevy objektu,



e Vv rieSeni Vjazdov zachovat sucasna kontinuitu prilahlych chodnikov;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni c¢innost' V sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Upozornujeme:
V pripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie

jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho orgénu.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuéa:

e Ploché strechy/2 terasy, v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako intenzivne vegetacné
pochodzne strechy (stresné terasy) s min. hrabkou substratu 25 cm.

e Z dovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit” v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

e Zachytavanie daZd’ovych voéd riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskda hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta



prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢.A-01A Situacia - Spevnené plochy a zelen/M 1:200, 2xA4; ¢.A-01B
Situacia/M 1:200, 2xA4; ¢.A-11 Rez A-A’'/M 1:75, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢.A-01A Situacia
- spevnené plochy a zelen/M 1:200, 2xA4; ¢.A-01B Situacia/M 1:200, 2xA4; ¢.A-11 Rez
A-A’IM 1:75, 2xA4
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