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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ,9,0,0,0,.0.0,.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000009090909009000004
investicny zamer: | Rodinny dom, Lesna ulica, parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k. @. Staré Mesto,
Bratislava
ziadost zo dna: 12.06.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |idzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Hana Kiralyova
autorizovany architekt 1295AA
datum spracovania dokumentécie: 05/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba samostatne stojaceho rodinného domu
na pozemku stavebniéky, ktory sa zvazuje smerom od ulice do hibky pozemku. V stéasnosti
stoji na pozemku schatrana garaz, ktora bude pred vystavbou asanovana.

Rodinny dom obdiznikového podorysu o rozmeroch max. 8,96 m x 12,60 m je osadeny
vo vzdialenosti 6 m od hranice komunikdcie. Navrhnut¢ ma dve nadzemné podlazia
bez podpivni¢enia, Umiestnena je v nom jedna bytova jednotka s celkovou uzitkovou plochou
186,47 m?. Na 1. NP je vstup, obyvacia izba s jedaliiou, kuchyfa, izba, hygienické prisluenstvo,
technicka miestnost’. Na 2. NP je no¢na ¢ast’ domu — 4 izby, Satnik, hygienické prisluSenstvo.
Terasa sdrevenym ro$tom na teréne Srozmermi 4,0 m x 7,5 m, prilichajuca k objektu
z0 severnej strany, nie je stavebne spojena s objektom rodinného domu. Konstrukéne je objekt
rieSeny ako drevodom, zastreSeny je sedlovou strechou so sklonom strechy 25° a vyskou hrebena
+8,43 m.

Uroven = 0,00 = 213,85 m n. m. Oplotenie je od komunikacie navrhnuté ¢iasto¢ne ako murované
pre osadenie meracich zariadeni a umiestnenie nadob na komunalny odpad prevazne s kovovou
vyplnou poli do vysky 1,5 m.

Vymera rieseného pozemku: 605 m?, zastavana plocha objektom: 112,90 m? plocha zelene:
406,10 m?.

Vstup a vjazd na pozemok je navrhovany z Lesnej ulice Staticka doprava je rieSena na pozemku
pred objektom, kde je vytvorena spevnena plocha s 3 odstavnymi stojiskami.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investicného zameru vo vztahu k tzemnému plinu zény Aktualizicia izemného
planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdazna Cast je vyhlasend vSeobecne
zaviaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001 (UPN — Z).

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX, s0 vzmysle uvedenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, sucast’ou sektoru &. 86.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

SEKTOR C. 86 - zavizné regulativy :

FUNKCIA:

¢ Funké¢né vyuzitie izemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspoin 70% objektov
sektoru.

Doplitujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost’

investi¢ny zamer - rodinny dom so 100% podielom funkcie byvania — v sulade

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

investi¢ny zamer - rodinny dom s jednou bytovou jednotkou — v sulade
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

investi¢ny zamer: 605 m? — v silade

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

investiény zamer: 0,186 (112,90 m?/605 m?) — v sulade

e Index prirodnej plochy: 0,60

investiény zamer: 0,671 (406,10 m?/605 m?) — v sulade

investi¢ny zamer: 0,621 (bez plochy drevenej terasy: 376,10 m?/605 m?) — v salade
e Maximalna podlaZnost’

2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie alebo podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

investi¢ény zamer: dve nadzemné podlazia — v silade

e Stavebna ¢iara:

Urcend existujicou zastavbou

investiény zamer respektuje, objekt je osadeny 6 m od komunikacie Lesna



SMERNA CAST:

DOPRAVA, STATICKA DOPRAVA: Komunikacia Lesni ulica je navrhnuta ako
komunikacia f.tr. C3 a vychadza z kategorie MO 8/30 s jednostrannym chodnikom §. 1,5 m.
Celkova Sirka komunikacie aj s chodnikom ma byt 9,0 m.

Garaze a parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku.

investiény zamer: statickd doprava je rieSena podl’a normativnych poZiadaviek na
vlastnom pozemku — v stlade

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade S izemnym planom zoény Aktualizacia izemného
planu zény A6.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: Rodinny dom, Lesna ulica, parc. ¢. XXXXXXXXXX, K. 4. Staré Mesto,
Bratislava
na parceléach cislo: parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: |Staré Mesto, zona AB, sektor ¢. XXXx
miesto stavby: Lesna ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekt je od hranice pozemku parc. ¢. XXxxX vzdialeny 2,0 m. Takéto osadenie
navrhovaného objektu od susedného pozemku je mozné povolit’ so sthlasom vlastnika tohto
pozemku.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vjazd na pozemok riesit’ jednym vjazdom Vv sulade s platnymi normami.

e  Staticku dopravu riesit’ pre rodinny dom s 1 bytovou jednotkou v pocte 3 odstavné stojiska
na vlastnom pozemku.

e Staticka dopravu riesit’ vylu¢ne pre osobné automobily podskupiny O2.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticku dopravu prehodnotit’.

e Nezasahovat' do pozemku parc. ¢. Xxxxx (navrhovanym oplotenim, umiestnenim novych
meracich zariadeni a zbernych nadob na odpad), ktory je potrebné zachovat’ ako rezervu
na rozsirenie komunikacia Lesn4 ulica na celkova $irku 9,0 m v stilade s UPN — Z.

e RieSenie stanoviSta zbernej nadoby/kontajnera alebo miesto vyhradené na umiestnenie
zbernej nadoby/kontajnera a odvoz komunalneho odpadu (OLO) rieSit v sulade
S0 Vseobecnym zavdznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 z 25. jina 2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

e Otvaranie brany pri vjazde zabezpecit' tak, aby vozidla neobmedzovali dopravu.

e Stavebné Upravy pristupovych komunikécii a chodnikov, ako aj pripadné dopravné znacenie,
riesit’ ako stcast stavby a odsuhlasit’ S prisluSnym spravcom komunikacie a chodnikov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.




z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery Vv uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit' projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — 04.Situacia, M 1:200; 05. 1. NP, M 1:100; 07. Rez. M 1:100; 08. Pohlady,
M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 1 x potvrdené — 04.Situacia, M 1:200; 05. 1. NP, M 1:100; 07. Rez. M 1:100;
08. Pohl'ady, M 1:100

Magistrat ODI, archiv



