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MAGS ORM 59027/10/371354 Ing.arch.Hanulcovd 18.07.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ZELINA architektonicka kancelaria s.r.o., Bratislava
investiény zamer: Polyfunkény bytovy dom, Bratislava , ul. DIhé Diely I. — Hlavacikova ul.
Ziadost' zo diia: 6.12.2010
typ konania podla stavebného zékona: Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: ZELINA architektonicka kancelaria s.r.o.,
Ing. arch. Vojtech Zelina
ddtum spracovania dokumentécie: 11/2010

Predlozend dokumenticia riesi: riesi polyfunkény bytovy dom, ktory sa nachidza v obytnom stbore
DIhé Diely I., v dotyku so zastavbou rodinnych domov.

Zakladné udaje o navrhovanej stavbe uvedené v predlozenej DUR:
Vymera rieSeného Uzemia: nie je vy¢islena

Pocet nadzemnych podlazi = 5-7

Pocet bytov =38

Pocet park. stati = 46/19 (garaZ/terén)

Zastavana plocha BD: 859m®

Celkova plocha rieSeného zemia — nie je uvedena

IPP = 1,57
1ZP =032
KZ =0,31

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stiastou s zaujmové pozemky sa stanovuje funkéné vyuZzitie izemia:

zmieSané dzemie byvania a obdianskej vybavenosti, kéd 501, tj. plochy sluZiace predovietkym pre
umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zdénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a
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polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, najmi v Gizemiach pripojenych obci si
to rodinné domy a malopodlaznd zastavba od 2 nadzemnych podlaZi. Predpokladany podiel byvania
v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podla polohy v meste:

Parcely st siastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové

Mesto, Karlova Ves, Petrzalka:
Kéd | IPP Cis. | Nazov urbanis- | Priestorové usporiadanie | Priem.pod. | IZP max. KZ min.
max. | fun. tickej funkcie
G 1,8 501 |Zmie¥ané uzemia | zastavba mestského typu 5 0,34 0,25
byvania a
ob&.vybav.*

* funkcia byvania je limitovana na max. 60% podlaZnej plochy nadzemnej &asti zdstavby

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom
na parcele &islo: 3651/381, 3651/380, 3651/378, 3651/377, 3651/376
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: lokalita D1hé Diely I.

Odovodnenie:

Polyfunkény bytovy dom je umiestneny na pozemkoch, ktoré su sugastou tzemia vymedzeného podla
grafickej prilohy rozhodnutia Mestskej Casti Karlova Ves ¢. SU-2010/09/vl.podnet-2/KrV zo diia
25.01.2010 o stavebnej uzavere (D1hé Diely 4-5). Stavebnd uzévera plati do doby schvélenia izemnopla-
novacej dokumentécie UPN-z6n pre lokality DIhé diely 4-5, 6, Majernikova — severna &ast’ a svah medzi
ulicami Janotova-Hany MeliCkovej. V tizemi vy¢lenenom stavebnou uziverou plati vSeobecny zdkaz

akejkol'vek stavebnej innosti.

Odporii¢ame, aby Mestska ¢ast’ Karlova Ves pristipila k obstaraniu uzemnopldnovacej dokumentécie -
UPN zény pre dani lokalitu.

Konstatujeme:

Urbanistické zallenenie navrhovaného bytového domu zohladtiuje prioritne len tvar pozemku
a umiestiiuje do rozvojovej zony solitérnu stavbu bez dorieSenia zodpovedajicich exteriérovych verejno-
spoloCenskych pléch a pléch zelene na rastlom teréne. V predloZenej projektovej dokumentacii chyba
zhodnotenie vplyvu bytového domu na potencidlne rozvojové izemie situované v priamom kontakte so
zayjmovou parcelou. Z hl'adiska si¢asnej hustoty zastavby na Dlhych Dieloch s ohladom na svahovity
terén pozemku, vo vizudlne exponovanej svahovitej lokalite sidliska, hodnotime navrhované hmotové
rieSenie bytového domu ako nevhodné v kompozicii s vol'nymi nezastavanymi plochami.



Polyfunkény bytovy dom je navrhovany na umiestnenie v lokalite medzi ulicou DIhé Diely
a Hlavéagikovou ulicou, na ktoré je dopravne napojeny. Umiestneny je na pozemku, cez ktory prechadza
Jestvujica komunikdcia, ktors ma byt’ preloZena na susedny mestsky pozemok. Upozoriiujeme, Ze jestvu-
jica komunikécia nie je bez ndzvu, ako sa uvadza v dokumentécii. Jednd sa o Iskernikovd ulicu, ndzov
ktorej bol urleny vo VZN hi.m.SR Bratislavy & 6/2008. Uvadzame, %e pri vytvoreni vjazdu
z Hlava€ikovej ulice d6jde k zruSeniu existujicich parkovacich miest, ktoré je potrebné nahradit’. Komu-
nik4cia Dihé Diely I. ma v aseku zdujmového pozemku nevyhovujucu Sirku. Do dopravného riesenia je
potrebné zahrnit’ rozsirenie komunikacie D1hé Diely 1. v tomto {iseku. Pri uvaZovanej prelozke existuji-
cej komunikécie je potrebné preukazat’ silad s STN 736110, &1. 8.7.3 Pozdizny skion.

Na zéklade vys3ie uvedenych skutognosti, so stavbou navrhnutého objektu nesiihlasime.

Dokumentaciu sme si ponechali. n—
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Milan Fta¢nik
priméator

S pozdravom

MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat - OUP, ODP






