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PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu bytového domu s 1-nym podzemnym podlazim a 2-mi
nadzemnymi podlaziami a ukonéeny je povalovym priestorom. Objekt bytového domu pozostava
z dvoch sekcii A aB. Pdodorysne st zrkadlovo oto¢ené a maju spolo¢nti vnatorni nosnt stenu.
Objekt je zastreSeny sedlovou strechou. Celkovo je v objekte navrhnutych 8 bytovych jednotiek.
Bytovy dom ma tvar obdiZnika s celkovymi rozmermi 20,9 x 8 m. Staticka doprava je riesena na
vnutroarealovej spevnenej ploche na vlastnom pozemku (9 parkovacich miest), pricom dopravny
pristup k objektu je zabezpeceny z miestnej komunikacie Vyvojova ulica ucelovou komunikaciou
(vol'na §irka 6,50m, dizka 34,65 m).

Bilancie #dajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera parcely 867 m?

zastavana plocha 172,96 m?
spevnené plochy 259,74 m?
zelené plochy 434,37 m?

Postidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXxXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
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Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gizemia Stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% 2z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahiha podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mens$ia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Parcela je sti¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit”:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zéastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejse;j
zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Predmetny investi¢ny zamer sa nachddza v tizemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plan zény -
Pamiatkova zéna Rusovce. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava —
Rusovce. Objekt bytového domu sa nachadza v regulacnom bloku B26:

e byvanie v bytovych domoch, (BD) pre ktory plati:
Uzemie regulacného bloku slazi na byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
Dominantny spdsob vyuZitia: plochy byvania v bytovych domoch, zodpovedajice exteriérové
zazemie bytového domu (domova vybavenost, komunikacie, odstavné plochy pre obsluhu uzemia,
verejna zelen).



Vhodny spésob vyuZitia: drobné zariadenia obchodu a sluzieb lokdlneho vyznamu pre obyvatel'ov
uzemia situované v parteri obytnych budov, odstavné miesta a parkoviska sltiziace pre potreby
obyvatelov, nevyhnutné plochy technickej prevadzky aobsluhy uzemia, stojiska na zber
separovan¢ho odpadu, cestné komunikacie, peSie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD,
parkovo upravena zelen, sprievodna zelen komunikacii, verejné zelené priestranstva, vodné plochy
ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu tzemia, drobné ihriska pre neorganizovany Sport deti a dorastu.

Obmedzene pripustny spoésob vyuzitia: kulturne a osvetové zariadenia, socialne a zdravotnicke
zariadenia, materské Skoly alebo jaslicky, zariadenia drobnych prevadzok obchodu a sluzieb,
rodinné domy, drobné stravovacie zariadenia, parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni
vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Zakazany sposob vyuZitia: zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia, vSetky druhy Cinnosti, ktoré¢ svojimi
negativynmi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania, samostatne stojace
individualne garaze, supermarkety, hypermarkety, meggamerkety, hobbymarlety a pod..

Respektovat’ zdsady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujicom
¢leneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
B26 BD 20 2 50

Postdenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: bytovy dom je umiestneny vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde je pripustné umiestnenie bytového domu do 4 nadzemnych podlazi a v zmysle UPN-Z
sa Umiestiuje v regulaénom bloku - byvanie v bytovych domoch.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Pamiatkova zona Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Novostavba bytového domu — Startovacie byty
na parcelnom ¢isle: XXXXXX
v katastralnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Vyvojova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.



e upozoriiujeme, Ze povalovy priestor nesmie byt zobytneny, nakolko v zmysle UPN-Z je
V uzemi stanovana maximalna podlaznost’ - 2 nadzemné podlazia.

z hladiska dopravného vybavenia:

e pred kolaudiciou stavby pozadujeme realizaciu ucelovej (pristupovej) komunikacie
V uvazovanych parametroch, priCom pripadnil branu na komunikécii bude mozné umiestnit’ az
do polohy na vstupe do obytného arealu (na rozhranie s pozemkom parc. ¢. XXXXXX).

stanovisko utvaru hlavného architekta:

e dopravné pripojenic stavby sa pozaduje zachovat' v su¢asnom rozmere — maximalna Sirka
komunikacie 4m a zachovat' pas zelene medzi komunikaciou a stavbou bytového domu na
pozemku parc. ¢. XXXXXX

e vo vztahu k obytnému vnutrobloku redukovat’ dopravny charakter parkoviska — striedat
parkovacie miesta stromami a zelefiou

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v Sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:
z hPadiska tvorby verejnych priestorov a zelene:
e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne S obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi.
vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym planom
adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017 — 2020 — Adapta¢né opatrenia suavisiace so zmenou klimy:
e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi
e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.
e zhladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporic¢ame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb
e 7z dbovodu prirodzeného ochradzovania fasdd odporti¢ame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.
z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,
e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hribkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)



e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena koordina¢na situacia + projektova dokumentacia (1 paré)

Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny tirad + potvrdena situdcia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



