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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXKHKXXKKHXXKHXXKKIXKKKXXKKXXKKHXXKKKXXKKXXKXXXXXXXXXXXK
investicny zamer: | Dva rodinné domy, Novosvetska ulica, k. 1. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 29.05.2020, doplnena 12.06.2020

21.07.2020 doplnena priamo na ODI
typ konania podla stavebného zakona: |zlicené izemné a stavebné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Oliver Sadovsky

autorizovany architekt 1671AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2019

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba dvoch samostatne stojacich rodinnych
domov v svazitom teréne na pozemkoch investora Vv blizkosti pamétnika Slavin. RieSené
pozemky su spristupnené sukromnou komunikaciou, napojenou na Novosvetsku ulicu. Jej
povolenie bolo riesené samostatnym konanim (kK stavbe: ,,Pristupova komunikacia a technicka
infrastruktura Novosvetska ulica® na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX V K.0. Staré Mesto,
bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby &. 2576/45197/2019/STA/Fed/UR-1483 zo dita
23.10.2019, pravoplatné 28.11.2019).

Pristupova komunikacia, zarezana do svahu, usti do garaze rodinného domu A, ktora je
navrhnuta v opornom mure.

Clenenie stavby na SO: SO 001 Priprava uzemia a HTU, SO 101 Rodinny dom A, SO 102
Rodinny dom B, SO 103 Sklenik, SO 104 Oplotenie a oporné mury A, SO 105 Oplotenie a
oporné mury B, SO 201 Spevnené plochy a napojenie objektu A, SO 202 Spevnené plochy
a napojenie objektu B, SO 250 Sadové upravy, SO 400 vonkajsia kanalizacia dazd’ova a retencna
nadrz.

SO 101 Rodinny dom A priamo nadvézuje na pristupovi komunikaciu garazou v trovni 2. PP.
Hlavny vstup do objektu je na severnej strane objektu so zastresenim a vedie k nemu oblukové
terénne schodisko. Rodinny dom ma navrhnuté dve podzemné podlazia, dve nadzemné podlazia
a ustupené podlazie. Umiestnena je vinom jedna bytova jednotka s podlaznou plochou
989,82 m2. Na 2. PP su okrem samostatnej garaze aj skladové priestory, WC, schodisko a vytah.
Na 1. PP su skladové a technické priestory, pracovna a pracoviia. Na 1. NP je okrem vstupnych
priestorov denna Cast’ bytu - kuchyna, jedalen, obyvacia izba so svetlou vyskou cez dve podlazia,
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terasa, hostovska izba s hygienickym zazemim, Satnik a pracoviia. Na 2. NP su tri izby
s hygienickym zazemim a Satnikom a na 3. NP je teleso schodiska s pristupom na stre$nu terasu.
Objekt je zastreSeny plochymi strechami, Vv Casti terasy pochddznymi. Nad 3. NP je zelend
extenzivna strecha. Vyska atiky nad 2. NP +7,80 m a nad 3. NP +11,00 m.

Vymera rieseného pozemku: 2 559,30 m?, zastavana plocha objektom: 246,30 m?, prirodna
plocha - rastly terén: 1 956 m? (zeleii nad konstrukciou podzemnej gardze 138,90 m? nie je
zapocitana do vysledného indexu prirodnej plochy).

SO 102 Rodinny dom B (s bazénom) osovo nadvizuje na Rodinny dom A. Oba objekty svojim
umiestnenim oddeluji zelené plochy na pozemkoch — prirodny charakter - les a upravenu
zahradu. K hranici s Rodinnym domom A je navrhnuty deliaci muar. Na rieSenom pozemku sa
navrhuje aj l'ahky zahradny sklenik (SO 103 Sklenik). Vstup na pozemok je cez prijazdovu cestu
k skleniku, kde je spevnena plocha na parkovanie.

Hlavny vstup do objektu je na jeho zapadnej strane. Rodinny dom ma navrhnuté jedno podzemné
podlazie a jedno nadzemné podlazie. Umiestnena je v nom jedna bytova jednotka s bazénom
o celkovej podlaznej ploche 239,90 m?. Vchadza sa do obytnej Gasti so zli¢enou kuchytiou
a spaliiou. Zvysna ¢ast 1. NP zabera 12 m bazén s prehibenim a technolégiou na 1. PP, WC,
sprcha asauna. Vo vychodnej casti objektu je na 1. NP samostatne pristupna technicka
miestnost’.

Plocha strecha nad objektom je nepochdodzna extenzivna zelena s vyskou atiky +4,60 m, resp.
+5,50 m nad bazénovou ¢ast’ou.

Vymera rieseného pozemku: 2 200 m?, zastavana plocha objektom: 239,90 m? (rodinny dom
213,50 m?, sklenik 26,40 m?), prirodna plocha (rastly terén): 1 596 m?,

Uroveti = 0,00 = 245,60 m n. m (plati pre oba objekty).

Na pozemku su navrhnuté oporné mury na kraji prijazdovej cesty a exteriérového schodiska.
Oplotenie pozemku je jednoduchym kovovym pletivovym oplotenim S nasadenou popinavou
zelenou.

Staticka doprava: vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 736110/Z2: kazdy rodinny
dom je s1 bytovou jednotkou. Podla VSD su potrebné 3 odstavné stojiska (OS) pre kazdy
rodinny dom. Rodinny dom A ma 3 OS riesené Vv garazi a Rodinny dom B navrhuje 3 OS
na spevnenej ploche (SO 202) prijazdovej komunikacie.

PristreSok pre 4 nadoby komunalneho odpadu boli pre obidva objekty riesené v projekte
,Pristupovej komunikacie a technickej infrastruktury Novosvetska ulica® aumiestnené su
v blizkosti Novosvetskej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investicného zimeru vo vzt'ahu k izemnému plinu zény Aktualizacia izemného
planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdzna Cast’ je vyhlasena vSeobecne
zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001 (UPN — Z).

Zaujmové pozemky oboch rodinnych domov (Rodinny dom A — parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXX, Rodinny dom B — parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX) si v zmysle uvedenej tizemnoplanovacej
dokumentécie sucast'ou sektorov ¢. 39 a 40.

Objekt Rodinného domu A je navrhnuty v sektore ¢. 39 aobjekt Rodinného domu B je
navrhnuty na rozhrani sektorov ¢. 39 a40. Pre oba sektory su stanovené rovnaké hodnoty
zavaznych regulaénych prvkov priestorového usporiadania s vynimkou polohy stavebnej Ciary —
tato je pri sektore ¢. 40 urend minimalne 10 m od stcasnej hrany komunikacie Novosvetska.
Nakol’ko st objekty umiestiiované v hibke parcely, tento regulativ sa na nich nevztahuje.



S ohl'adom na regulaciu oboch sektorov, je kazdy rodinny dom vyhodnocovany samostatne ako
objekt SO 101 (Rodinny dom A) a SO 102 (Rodinny dom B) vo vzt'ahu k jednotnej regulacii
stanovenej pre sektory ¢. 39/40.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie.

SEKTOR C. 39/40- zavizné regulativy :

FUNKCIA:

¢ Funk¢né vyuzitie izemia:

Byvanie

investi¢ny zamer - objekty SO 101 a SO 102 - rodinné domy, objekt SO 102 s bazénom
ako doplnkovou funkciou k byvaniu — v sulade

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

investi¢ny zamer - objekty SO 101 a SO 102 — rodinné domy s jednou bytovou jednotkou —
v sulade

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 10 arov

investiény zamer: parcela pre objekt SO 101 — 2 559,30 m?, pre objekt SO 102 — 2 200 m? —
v sulade

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

investi¢ny zamer: objekty SO 101 a SO 102 — reSpektuji max. vymeru pre vypocet
zastavanej plochy — v sulade

e Index zastavanej plochy objektom: 0,20

investiény zamer: objekt SO 101 - 0,16 (246,30 m?/2 559,30 m?); objekt SO 102 - 0,16
(239,90 m?/2 200 m?) — v stlade

e Index prirodnej plochy: 0,70

investi¢ny zamer: pocitané iba so zelefiou na rastlom teréne (bez zelene nad konStrukciou
podzemnej garaze pri objekte SO 101) - objekt SO 101 - 0,76 (1 956 m?/2 559,30 m?); objekt
SO 102 - 0,73 (1 596 m?/2 200 m?) — v stlade

e Maximalna podlaZnost’

2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie alebo podkrovie

investicny zamer: objekt SO 101: jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia +
ustupené podlazie; objekt SO 102: jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie —
v sulade

e Stavebna Ciara:

Sektor €. 39: Nestanovuje sa

Sektor ¢. 40: Minimalne 10 m od stcasnej hrany komunikacie Novosvetska

investiény zamer: objekty SO 101 a SO 102 si navrhnuté v hibke parcely, predmetny
regulativ sa na nich nevzt'ahuje

SMERNA CAST:
STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze

moZu byt umiestnené v opornych muroch a ak st tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa do
zastavanej plochy objektom.



investiény zamer: vV opornom mire je pri objekte OS 101 navrhnuty samostatny objekt
garaZe SO zazelenenou strechou — v sulade

PredloZeny investi¢ény zamer (objekty SO 101 a SO 102) je v sulade S izemnym planom
zony Aktualizacia uzemného planu zony A6.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Dva rodinné domy, Novosvetska ulica, k. 0. Staré Mesto,
Bratislava
na parcelach ¢islo: Rodinny dom A — parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Rodinny dom B — parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: |Staré Mesto, zona A6, sektor €. 39 a 40
miesto stavby: Novosvetska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Kazdy z objektov (Rodinny dom A a Rodinny dom B) bude skolaudovany ako samostatne
stojaci rodinny dom.

e Ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze objekt garaze Rodinného domu A navrhnuty
vV opornom mure je samostatnou stavbou.

e 2. PP Rodinného domu A nebude vnimateI'né nad terénom s vynimkou vjazdu do garaze.

e Na hraniciach so susednymi pozemkami nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by
svojou navrhnutou vyskou mohli sposobit’ neziaducu zmenu pévodnej terénnej konfiguracie
susednych pozemkov.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Pre kazdy rodinny dom buda realizované 3 odstavné stojiska na pozemkoch patriacich
prislusnému rodinnému domu.

o Staticku dopravu riesit’ vyluéne pre osobné automobily podskupiny O2.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné staticku dopravu prehodnotit’.

e Vjazd/vyjazd do/z garaze riesit’ v sulade s platnymi normami.

e Pripadné dopravné znacenie riesit’ ako sucast’ stavby.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko-geologické pomery v Gizemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ ako vegetacné strechy, extenzivne (S min. hrubkou substratu
5-25 cm).



Upozornenie:

e V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavédzné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

e V Sprievodnej a Sthrnnej technickej sprave nie je uvedeny stavebny objekt SO 103 Sklenik.
Nezrovnalosti v objektovej skladbe je potrebné odstranit’.

e Pozemok Rodinného domu A parc. ¢. XXXXX svojou zanedbatel'nou c¢ast'ou zasahuje
do sektoru ¢. 38. V tejto Casti nie je umiestneny Ziaden z hlavnych stavebnych objektov
rodinného domu, riesené su tu iba SO 104 Oporné mury a zelen na pozemku.

e Rodinny domu A ma orientované okna z obytnej miestnosti (¢. 104 obyvacia izba) smerom
k objektu Rodinného domu B, pricom vzdialenost’ fasad objektov je v tejto ¢asti 5,90 m.
Vyjadrujeme nazor, ze S ohladom na velkost’ pozemku nie je mozné hovorit’ o stiesnenych
uzemnych podmienkach, a preto je potrebné zachovat, resp. preukazat dodrzanie min.
odstupovych vzdialenosti s prihliadnutim na znenie § 6 ods. 4) vyhl. Ministerstva Zivotného
prostredia SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami S
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie ¢.532/2002 Z.z., resp. takéto osadenie
objektov moze byt vramci Uzemného konania povolené iba so sthlasom vlastnikov
susednych pozemkov.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, e zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (okrem profesii).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia - profesie
1 x potvrdené — C. Celkova situacia, M 1:500; SO 101 Schematicky rez A prijazdovou cestou
a opornym murom; SO 101 Pdédorys 2.PP, M 1:100; SO 101 Pédorys 1.NP, M 1:100; SO 101
Rezy A-A,B-B,C-C,D-D, M 1:100; SO 102 Podorys 1.NP, M 1:100; SO 102 Pohlady, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — C. Celkova situacia, M 1:500; SO 101 Schematicky rez A prijazdovou cestou
a opornym murom; SO 101 Pdédorys 2.PP, M 1:100; SO 101 Podorys 1.NP, M 1:100; SO 101
Rezy A-A,B-B,C-C,D-D, M 1:100; SO 102 Podorys 1.NP, M 1:100; SO 102 Pohlady, M 1:100
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