H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
08.06.2020 MAGS OUIC 51811/20-342336  Ing. arch. Pipiska/413 03.08.2020
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXHXXEXXEKXIXHXXHXIHKXEKXEXXIXHXXHXIXHXXEXXEXXIXHXIXHXIXHXXEXXEXXIXXXKXKXKXKX
XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: | RODINNY DOM ,FAMILY*

parc. €.. XXXXXXXXXXXX, Domové role, k.u. RuZinov

ziadost’ zo dna: 08.06.2020

typ konania podla stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Torda, reg. ¢. 1979 AA
datum spracovania dokumentécie: Februar 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu nepodpivni¢eného rodinného domu sdvomi
nadzemnymi podlaziami S pultovou strechou, ktory bude osadeny na rovinatom teréne.
Staticka doprava bude zabezpecend tromi parkovacimi miestami, dopravne pristupnej z prilahlej
pristupovej komunikacie pripojenej na ulicu Domové role.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD

celkova plocha stavebnika 473 m?
(parcely 5824, 5825)

zastavana plocha RD 69,6 m?
spevnen¢ plochy 66,58 m?
plocha zelene 336,82 m?
celkova uzitkova plocha 99,48 m?

index podlaznych ploch (IPP) 0,14 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=0,21)
index zastavanych ploch (1ZP) 0,15
koeficient zelene (KZ) 0,71
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou su zaujmové pozemky parc. €.. XXXXXXX v k.u. RuZinov,
Je stanovené funkéné vyuZitie uzemia:

e zmieSané izemia - zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Funk¢né vyuzZitie izemia: zmieSané izemia
zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obé&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania
je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnti obranu.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely su sicastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom Gzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému vyuzitiu pre vnutorné mesto:

kod regulacie G, Ruzinov

Koéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
G 1,8 501 |ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,34 | 0,25
byvania a ob¢ianske;j
vybavenosti
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatenymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelei
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.



Hodnotenie

Navrhovany rodinny dom na pozemkoch parc. &.: xxxxxxxxx V k.i. Ruzinov, spifia regulaciu
funkéného vyuzitia izemia. Navrh svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou objektu,
zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarti$a charakteristicky
obraz aproporcie konkrétneho uzemia. Navrhovana miera vyuZitia zaujmového pozemku:
index podlaznych ploch (IPP)=0,21, index zastavanych ploch (1ZP)=0,15 a koeficient zelene
(KZ2)=0,71 je v sulade zhladiska stanovenej regulacie intenzity vyuzitia Gzemia
(IPP max.=1,8, 1ZP max.=0,34, KZ min.=0,25).

Uvazovany zamer je Vv silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestenim stavby: RODINNY DOM , FAMILY*
na parcelach ¢&islo: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Domové role

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia so stavbou rodinného domu ,,FAMILY*
suhlasime s podmienkou:

e Ziadame odsuntt oplotenie stavby vratane spevnenej plochy pre parkovanie od ul. Domové role
aspon 01,5 m. Dovodom je skutocnost, Zze uzemie nedisponuje kapacitnym komunika¢nym
systémom S vhodnym technickym vyhotovenim, obsluhou MHD, pesimi tahmi. Koncepcia
usporiadania komunikaénej siete a ostatnych dopravnych systémov (byva stcastou
uzemnoplanovacich podkladov, resp. uzemnoplanovacej dokumentacie zonalnej irovne) nie je
spracovana; pozadované odsunutie v§ak odpoveda min. normovej Sirke absentujuceho chodnika.
PInenie uvedenej poziadavky pozadujeme V uzemnom konani.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako Vegetatné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE

Toto zavdzné stanovisko k investiénej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniu), resp. aprave alebo zruseniu
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’ je potrebné pre tzemné
konanie dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre Stavebné konanie riesit’
samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



