H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PETRING s.r.o.
Nam. hraniéiarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
17.07.2019 MAGS OUIC 50038/19-398563 Ing. Mosna /59356508 07.08.2020
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: »WEINBERG RESIDENCE - DVE VILY*, Strazna ul., kat. uz.
Vinohrady

ziadost’ zo dna: 23.07.2019 a doplnena dia 09.08.2019 a 23.07.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Sulik, reg. ¢. 0116 AA, Cukrova 14,

811 01 Bratislava, Ing. arch. Barbora Svatikova
Datum 04/2019 a 06/2020
spracovania dokumenticie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu dvoch podobnych rodinnych domov, ktoré st umiestnené v svahovitom tzemi, pri
Straznej ul., v lokalite s intenzivnou zastavbou izolovanych samostatne stojacich rodinnych domov.
Navrhované objekty st oznacené ako rodinny dom ,,SO — 01 Vila A*“ a,,SO — 02 Vila B*. Objekty
budi mat’ jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlaZie, ktoré bude
zastresené plochou strechou, 0 max. vyske strechy +9,450 m. V kazdom objekte st navrhnuté 3
bytové jednotky.

Rodinny dom ,.SO — 01 Vila A*“ ma max. pédorysné rozmery 14,75 m x 17,35 m. Suterén ,,SO — 01
Vila A“ je dilatacne oddeleny od susedného stavebného objektu ,,.SO - 02 Vila B*, pricom vjazd
do garazi je navrhnuty spolo¢nou rampou priamo od ul. Strazna, v strednom module obidvoch
objektov. Cela nosna konstrukcia objektu je navrhnuta ako monoliticka, Zelezobeténova. Objekt
»90 — 01 Vila A“ma v 1.PP navrhnuta garaz s 13-mi parkovacimi miestami, spolo¢na rampu,
pivni¢né kobky, chodby a komunika¢né jadro (schodisko a vytah). Na 1.NP je navrhnuta 1x 4-
izbova bytova jednotka s vonkajsou terasou, o celkovej ploche 104,25 m? a komunikaéné jadro,
na 2.NP je navrhnuti 1x 4-izbova bytova jednotka s vonkajSou terasou, o celkovej ploche 19,63 m?
a komunika¢né jadro. Na ustupenom podlazi je navrhnuta 1X 2-izbova bytova jednotka s vonkaj$imi
terasami, o celkovej ploche 117,85 m? a komunikaéné jadro.
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Rodinny dom ,,SO — 02 Vila B*“ ma max. podorysné rozmery 14,75 m x 17,35 m. Suterén ,,SO — 02
Vila B je dilata¢ne oddeleny od susedného stavebného objektu ,,.SO - 01 Vila A®, pricom vjazd
do garazi je navrhnuty spoloc¢nou rampou. Celd nosna konstrukcia objektu je navrhnuta ako
monoliticka, Zelezobetonova. Objekt ,,SO — 02 Vila B“ma v 1.PP navrhnuta garaz s 8-mi
parkovacimi miestami, spolo¢nt rampu, pivni¢né kobky, chodby a komunikac¢né jadro (schodisko
a vytah). Na 1.NP je navrhnuta 1x 4-izbova bytova jednotka s vonkajsou terasou, o celkovej ploche
29,10 m? a komunika¢né jadro, na 2.NP je navrhnutid 1x 4-izbova bytova jednotka S vonkaj$ou
terasou, o celkovej ploche 19,63 m? a komunikaéné jadro. Na ustiipenom podlazi je navrhnuta 1x 2-
izbova bytova jednotka s vonkaj$imi terasami, o celkovej ploche 117,85 m? a komunikaéné jadro.
Staticka doprava pre obidva objekty je rieSena na vlasthnom pozemku v podzemnych oddilatovanych
garazach, o celkovom pocte 21 parkovacich miest. Rodinné domy budu napojené na inz. siete
novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazd’ova voda
bude odvadzana do reten¢nych nadrzi s postupnym uvolfiovanim — vypustanim dazd’ovych vod
do vsaku. Dopravny pristup je navrhnuty priamo z existujtcej pristupovej komunikacie Straznej ul.
Celkova plocha pozemku pre objekt ,,.SO — 01 Vila A“ je 987 m?, celkova zastavana plocha ,,SO —
01 Vila A“ je 208,79 m?, celkovéa podlazna plocha je 522,54 m?, spevnené plochy maju cca 21,60
m?, plochy zelene tvoria 545,33 m?. IZP = 0,212; IPP = 0,52 a KZ = 0,552. Celkova plocha
pozemku pre objekt ,,SO — 02 Vila B*je 700 m?, celkova zastavana plocha ,,.SO — 02 Vila B“ je
208,79 m?, celkova podlazna plocha je 522,54 m?, spevnené plochy maju cca 21,60 m?, plochy
zelene tvoria 423,18 m?. 1ZP = 0,298; IPP = 0,74 a KZ = 0,604.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov:

1) Pre tzemie, ktorého stGcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, kat. uz.
Vinohrady stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, kod
102, rozvojové uizemie, informacény kod S.

Parcely st sucastou uzemia, pre ktoré je definovany informaény kod S: rozvojova plocha je

situovana na Uizemi, pre ktoré je schvalena 1zemnoplanovacia dokumentécia podrobnejSieho stupiia

(Gzemny plan zony), ktord obsahuje jej reguléciu.

Pre predmetné tzemie bol schvéleny ,,Uzemny plan zény Koliba — StraZe“. Obstaravatelom

predmetného UPN Z je Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zony Koliba — StraZe stanovuje pre pozemok parc. & XXXXXXXXXXX, kat. uzemie

Vinohrady, ktory sa nachadza v uzemnom celku ,,Z — pozemok Z46 a Z47%, nasledovnu regulaciu:

e funk¢né vyuzitie: plochy s obytnou funkciou - rodinné domy — (0znac¢enie stavebného pozemku

»Z46 a Z4T%)

max. pocet nadzemnych podlazi: 3 vratane podkrovia

koeficient zastavanej plochy: 0,3

plocha parcely v m?: 700

liniové regulativy: stavebna Ciara orienta¢na, ulicna Ciara, hranica zastavby a trasovanie

navrhovanych komunikacii s zrejmé z prilozenej situdcie.

2) Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XxxxX (pricleneny k pozemku parc.
€. XxxxxX), kat. tz. Vinohrady stanovuje funkéné vyuzitiec tzemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kéd 102, rozvojové izemie, informacny kéd S.

Parcely st sucastou uzemia, pre ktoré je definovany informaény kod S: rozvojova plocha je

situovana na Uizemi, pre ktoré je schvalena izemnoplanovacia dokumentécia podrobnejSieho stupiia



(0zemny plan zony), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné tGzemie bol schvaleny ,,Uzemny plin zény Podhorsky pas“, ktorého

obstaravatel'om je Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zony stanovuje pre zaujmové tzemie sektora 1-05 nasledovnii regulaciu:

funkéné vyuzitie: obytné tizemie rodinnych domov - je uzemie pozemkov, zastavané objektmi

rodinnych domov (podl'a § 43b novely zakona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1 pism. b) a ods.

3, alebo je na zastavanie rodinnymi domami uréené. Cely objekt rodinného domu moze byt’ vyuzity

aj pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, Skolka, sukromna ambulancia lekara a pod.),

s podmienkou zabezpecenia potrebnych parkovacich miest na pozemku, prindleziacemu Kk objektu

a s podmienkou, ze prevadzkou zariadenia nebude zhorSena kvalita obytného prostredia.

e max. pocet nadzemnych podlazi: 2

e max. koeficient zastavanej plochy: 0,2

e min. koeficient vol'nej zelenej plochy: 0,65

e liniové regulativy: hlavna stavebna ¢iara, podruzna stavebna Ciara, uli¢na ¢iara, hranica moznej
zastavby st zakreslené v prilozenej situdcii

e regulativy pre oplotenie pozemkov:

a) suvisla nepriehladna, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vyske 110 cm od

upraveného terénu zo strany komunikdcie alebo zo strany nizsej urovne terénu,

b) v pripade, Zze oplotenic je suCastou oporného muru, ktory je vyssi ako 50 cm suavisla

nepriehladnd, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vyske 60 cm od hornej

plochy oporného muru.

Rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené¢ medzi prevladdajice sposoby vyuZitia danej
funk¢nej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové
pozemky pre rodinny dom ,,SO — 01 Vila A“ su: 1ZP = 0,212; IPP = 0,52; KZ = 0,552. Dosahované
indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy pozemok pre rodinny dom ,,SO
—02 VilaB* su: 1ZP = 0,298; IPP = 0,74; KZ = 0,604.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Koliba — Straze.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LWEINBERG RESIDENCE - DVE VILY*“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: Strazna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujii energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalsSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



