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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXEXHXXHXXHXXEXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXK
investi¢ny zamer: |,,ZONA 2 RODINNYCH DOMOV*“

parc. €.; XXXXXXXXXXX, Antona Floreka, k.u. Zahorska Bystrica
ziadost’ o dna: 22.06.2020
typ konania podrl'a stavebného zakona: Uzemné Konanie
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Stefan LoSonsky, reg. & 0174*A*1
datum spracovania dokumentacie: Marec 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu dvoch nepodpivni¢enych rodinnych domov s dvomi
nadzemnymi podlaziami s plochymi strechami, ktoré budu osadené na rovinatom teréne.
Jeden dom bude mat dve bytové jednotky adruhy dom bude mat tri bytové jednotky.
Statickd doprava bude zabezpecena jedenastimi parkovacimi stojiskami.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlezenej PD
celkova plocha stavebnika 1464 m?
(parcely XXXXXXXXXXXX)

celkova zastavana plocha (2 RD) 365,32 m?

celkovo spevnené plochy 95,9 m?
celkova plocha zelene 1002,78 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,49
index zastavanych ploch (1ZP) 0,24
koeficient zelene (KZ) 0,68
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tGzemie, ktorého suCastou st zaujmové pozemky parc. &0 XXXXXXXXXX
v k.4. Zahorska Bystrica, je stanovené funk¢éné vyuZitie izemia:

e 0bytné izemie - malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchédzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Parcely st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V ktorom tzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto.

Parcely st sucastou uzemia, pre ktoré je definovany informa¢ny kod S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovana na tuzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupna (UPN-Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné tzemie, ktorého stfastou su zaujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXX V K.u.
Zahorska Bystrica, bol schvaleny Uzemny plian zény - Krée. Obstaravatelom predmetného
UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

UPN-Z Kf¢e pre zaujimové uzemie stanovuje nasledovnii regulaciu:

Predmetné pozemky su sti¢astou sektoru H1, blok hlz:

Zavizna vystavba izolovanych a radovych rodinnych domov, maximalne dvojpodlaznych s
podkrovim, resp. ustupujucim podlazim.

Pre uvedené pozemky je zdvdzna nasledovnd regulicia:
spOsob zastavania — izolované a radové rodinné domy
maximalna vyska zéastavby — 9,5

pocet podzemnych podlazi — 1 (Ciasto¢né podpivnicenie)
maximalny pocet nadzemnych podlazi — 2

pocet ustupujucich podlazi — 1




maximalny koeficient zastavanej plochy (1ZP) — 0,25
maximalny index podlaznych ploch (IPP) — 0,625
maximalny koeficient stavebného objemu — 1,875
minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy (KZ) — 0,50

Hodnotenie

Navrhovany rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami a druhy rodinny dom s tromi bytovymi
jednotkami osadené na pozemkoch parc. ¢ XXXXXXXXXXX VK. Zahorska Bystrica
sa nachadzaju vo funkénej ploche malopodlazné zastavba obytného izemia, kde st v prevladajuce;j
miere rozne zastavby rodinnych domov v izemiach slaziacich pre byvanie v rodinnych domoch.
Objekty svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou objektu, zastavanou plochou,
architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenarts$aju charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho uzemia.

Rodinné domy spliaji reguliciu podla Uzemného planu zény Krée v sektore H1, blok hi.:

spdsob zastavania — izolované a radové rodinné domy (navrh — 2 izolované RD)
maximdlna vyska zastavby + 9,5m (navrh + 7,1m)

pocet podzemnych podlazi — 1 (¢iastoéné podpivni¢enie) (navrh — ziadne)
maximalny pocet nadzemnych podlazi — 2 (navrh — 2)

pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — ziadne)
maximalny koeficient zastavanej plochy (1ZP) — 0,25 (navrh — 0,24)
maximalny index podlaznych ploch (IPP) — 0,625 (navrh — 0,49)
maximalny koeficient stavebného objemu — 1,875 (navrh — 1,818)

minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy (KZ) — 0,50 (navrh — 0,68)

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Krce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ., ZONA 2 RODINNYCH DOMOV*
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: ulica Antona Floreka

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna



Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE
Toto zavdzné stanovisko K investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného resp. iné¢ho pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



